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1 Ocak — 31 Aralik 2011 hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporu

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Ortaklar’ina;

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6zsermaye degisim
tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlarini denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak Sirket yonetiminin sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gére hazirlanmasi ve dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata veya hile ve usulsizliikten kaynaklanan énemli yanhsliklar icermeyecek
bicimde hazirlanarak, gergegi durust bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim kurulugsunun sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goérus
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergedi dogru ve durust bir bicimde yansitip yansitmadi§i konusunda
makul bir glivenceyi saglamak Uzere planlanarak yurutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Gizere énemli yanhslik igerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in i¢ kontrol sistemi g6z éniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Sirket ydnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yénetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
bltdn olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorugumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini
ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlar
gercevesinde dogru ve durust bir bigimde yansitmaktadir.

Goriisu etkilemeyen hususlar

23 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Gzere Grup, satis gelirlerinin blytk bir kismini grup

sirketlerinden saglamaktadir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Billur Demet Atan, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetgi

23 Subat 2012
Istanbul, Turkiye
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
bilango
(Para birimi - Turk Lirasi (TL))

Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
referanslari 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Varliklar

Donen varliklar 26,345,543 16,749,615
Nakit ve nakit benzerleri 3 25,902,411 15,096,570
Ticari alacaklar 4 317,844 14,391
-Diger ticari alacaklar 108,292 14,391
-lligkili taraflardan alacaklar 23 209,552 -
Diger alacaklar 5 104,961 115,812
Diger dénen varliklar 12 20,327 1,522,842
Duran varhklar 162,981,196 159,636,818
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 162,091,135 158,994,765
Maddi duran varliklar 7 808,622 157,629
Maddi olmayan duran varliklar 8 72,076 9,911
Diger duran varliklar 12 9,363 11,348
Diger alacaklar - 463,165
-lligkili taraflardan alacaklar 5, 23 - 463,165
Toplam varliklar 189,326,739 176,386,433

Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1,082,883 1,348,082
Ticari borglar 4 214,879 851,013
-Diger ticari borglar 95,727 837,152
-lliskili taraflara borglar 23 119,152 13,861
Diger borglar 5 22,042 31,653
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 9 82,586 60,286
Borg karsiliklari 11 190,000 365,282
Diger kisa vadeli yuktumltltkler 12 573,376 39,848
Uzun vadeli yiikiimlulikler 1,138 923
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 9 1,138 923
Ozkaynaklar 188,242,718 175,037,428
Odenmis sermaye 14 93,780,000 93,780,000
Kardan ayriimis kisitlanmig yedekler 245,372 245,372
Gecgmis yillar karlari 81,012,056 71,300,570
Net donem kari 13,205,290 9,711,486
Toplam kaynaklar 189,326,739 176,386,433

llisikte 7 ile 41’nci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ait

kapsamlhi gelir tablosu
(Para birimi - Turk Lirasi (TL))

Cari donem Gegmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —

referanslan

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Siirdiriilen faaliyetler

Satig gelirleri 15 12,410,722 10,173,521
Satiglarin maliyeti 15 (1,893,955) (1,854,949)
10,516,767 8,318,572
Genel yonetim giderleri 16 (2,152,221) (2,161,790)
Diger faaliyet gelirleri 17 2,974,756 2,994,569
Diger faaliyet giderleri 17 (656,722) (148,172)
Faaliyet kan 10,682,580 9,003,179
Finansal gelirler 18 2,526,657 1,835,483
Finansal giderler 19 (3,947) (1,127,176)
Vergi 6ncesi kar 13,205,290 9,711,486
Doénem vergi gideri 21 - -
Siirdiriilen faaliyetler net dénem kari 13,205,290 9,711,486
Durdurulan faaliyetler
Durdurulan faaliyetler vergi sonrasi dénem kari/(zarar) 21 - -
Net donem kari 13,205,290 9,711,486
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
Toplam kapsamli gelir 13,205,290 9,711,486
Hisse basina kazang (TL) 22 0.1408 0.1036
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina kazang (TL) 0.1408 0.1036
Agirlikh ortalama hisse miktar 93,780,000 93,780,000

llisikte 7 ile 41’nci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

(4)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ait

ozkaynak degisim tablosu
(Para birimi - Turk Lirasi (TL))

Kardan

ayrilmig Net Gegmis

kisitlanmig donem yillar
Sermaye yedekler kari karlari Toplam
1 Ocak 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 2,979,578 68,320,992 165,325,942
Doénem karinin gegmis yillar karlarina aktarimi - - (2,979,578) 2,979,578 -
Dénem net kari - - 9,711,486 - 9,711,486
31 Aralik 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 9,711,486 71,300,570 175,037,428
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 9,711,486 71,300,570 175,037,428

Donem karinin gecmis yillar karlarina

aktarimi - - (9,711,486) 9,711,486 -
Donem net kari - - 13,205,290 - 13,205,290
31 Aralik 2011 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 13,205,290 81,012,056 188,242,718

llisikte 7 ile 41’nci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu
(Para birimi - Turk Lirasi (TL))

Bagimsiz denetimden ge¢misg

Cari donem

Gegmis dénem

Dipnot
referanslari

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar:

Net dénem kari 13,205,290 9,711,486
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ile net

kar/ (zarar) arasindaki mutabakat
Amortisman ve itfa paylari 7,8 149,494 77,074
Slpheli alacak karsilk gideri 4 - 32,766
Borg karsiliklari 11 20,000 166,282
Maddi duran varlik satis zarari 6,993 -
Kidem tazminati ve kullaniimayan izin karsihdindaki

degisim 9 22,515 29,264
Yatirim amach gayrimenkul degerleme farki 6 (2,765,630) (2,926,709)
Faiz giderleri 19 - 34,059
Faiz gelirleri 18 (1,694,040) (478,923)
isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik dncesi

igletme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 8,944,622 6,645,299
Ticari alacaklar (319,453) 385,894
Diger alacaklar 474,016 (47,670)
Ticari borglar (636,134) (117,282)
Diger dénen ve duran varliklar 1,504,500 1,990,786
Borg karsiliklari 11 (195,282) (105,000)
Diger borglar ve yikimldlikler 523,917 (104,452)
Odenen kidem tazminati ve izin tutari 9 - -
Tahsil edilen stpheli alacaklar 4 16,000 -
isletme faaliyetlerden kaynaklanan net nakit girigi 10,312,186 8,647,575
Yatinm faaliyetleri:
Maddi duran varlik alimlari 7 (803,367) (70,248)
Maddi olmayan duran varlik alimlari 8 (70,050) (2,898)
Yatinm amagli gayrimenkul alimlari 6 (330,740) (6,500)
Yatinm amagli gayrimenkul satislari 6 -
Tahsil edilen faizler 1,602,861 475,626
Maddi olmayan duran varlik satislarindan elde edilen nakit 3,772 -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit girisi 402,476 395,980
Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari:
Finansal borglarla ilgili faiz 6demeleri - (34,059)
Finansal borglardan nakit girisleri/(gikiglari) - (10,277,902)
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit ¢ikigi - (10,311,961)
Doénem iginde net nakit (azalisi)/artisi 10,714,662 (1,268,406)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 15,071,524 16,339,930
31 Aralik itibariyle nakit ve nakit benzerleri 25,786,186 15,071,524

llisikte 7 ile 41’nci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

istanbul Menkul Kiymetler Borsasr’nda islem géren Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (“Sirket”)'nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan portfdy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portféy
cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere yatirm
yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara iligkin gelismeleri surekli izlemek ve portfoy
yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portféyln degerini korumaya ve artirmaya yonelik
arastirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Dogus Holding A.S. %51.00 %25.50
GE Capital Corporation - %25.50
Halka Agik Kisim %49.00 %49.00
Toplam %2100.00 %100.00

Dogus Holding A.S. 3 Ocak 2011 tarihinde GE Capital Corporation’in elinde bulunan %25.50 hisseleri
satin alarak sirket sermayesinde payini %51’e yikseltmistir.

Sirket ve Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi, konut projesi gelistirmek
Uzere 22 Mart 2004 tarihinde Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi ve
Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi Ortak Girisimi’'ni (“Ortak Girisim”) %50-50 ortaklik
prensibiyle faaliyete gegirmislerdir. Bu projenin (“Evidea”) tamamlanmasindan dolayi Ortak Girigim’in
kurulus s6zlesmesinin hikimleri geregince karsilikli mutabakat gergevesinde Yapi Kredi Koray GYO
A.$. ile olan %50-50 ortaklik amacina hasil oldugu gerekgesiyle 15 Aralik 2011 tarihinde Ydnetim
Kurulu tarafindan alinan karar ile sonlandirilmigtir. Ortak Girigim’in varlik ve yuktumlultklerinin %50’si
15 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket'in yasal finansal tablolarina deveredilmigtir. 31 Aralik 2010 tarihli
finansal tablolarda Ortak Girisim oransal konsolidasyon ydntemiyle muhasebelestiriimistir. 31 Aralik
2011 tarihi itibariyle kapanis ile ilgili islemler yasal kayitlarda da tamamlanmistir.

Sirket'in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Yiiksek Lisans 2 1
Lisans 7 8
Diger 2 1
11 10

Sirket Turkiye'de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Dogus Power Center Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No:4/23 Maslak/istanbul.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1. Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarini Maliye Bakanhgr'nca yayimlanmig Tek Diizen Hesap Plani, Tirk Ticaret
Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari'na (“yasal kayitlar’) uygun olarak tutmakta ve yasal finansal
tablolarini da buna uygun olarak Tirk Lirasi (“TL”) bazinda hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler ile
finansal tablolarin gergegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Aralik
2011 tarihi itibariyle, finansal tablolarini 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yirirlige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’ne (Teblig XI-29) gére hazirlamistir. SPK
Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarini Tebli§ XI-29 kapsaminda
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe Standartlarina (UMS)/
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gére hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimlanan UMS/UFRS’ den farklar Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan ilan
edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ler ile birebir ayni olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari
(TMS)/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) esas alinmistir.

Finansal tablolar ve tamamlayici notlari, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarina uygun
olarak sunulmustur.

Sirket’'in Teblig X1-29’a gbre hazirlanmis 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle dizenlenmis bilangcosu ve bu
tarinte sona eren hesap dénemine ait kapsamli gelir tablosu 23 Subat 2012 tarihinde Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis
finansal tablolari ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle finansal tablolar, makul deger ile finansal tablolara yansitilan
yatinm amagclh gayrimenkuller haricinde tarihsel maliyet yontemi ile hazirlanmistir.

2.1.2 Islevsel ve sunum para birimi

Sirket’in sunum ve islevsel para birimi TL'dir.

2.1.3 Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Teblig XI-29°’a uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukamlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dbnemde ve bu giincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir. Kullanilan tahminler agagidaki dipnotlarda ve ilgili
muhasebe politikalarinin 6zetinde belirtiimistir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Not 4-Ticari alacaklar- Kullanilan tahmin, stipheli alacak karsihgi ile ilgilidir.

Not 6— Yatirrm amagli gayrimenkuller- Faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller yetkili bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Kullanilan
tahmin makul deger ile ilgilidir.

Not 7— Maddi duran varliklar- Kullanilan tahmin, ekonomik dmurler ile ilgilidir.

Not 9 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar- Sirket, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin isten ayrilmasi
veya isine son verilmesi ile ilgili Sirket’in kendi deneyimlerinden dogan bilgilere dayanarak ve hak
kazanilan menfaatlerin bilango tarihinde gegerli olan devlet tahvili oranlar kullanilarak indirgenmis net
degerinden kaydedilmesini 6ngoéren aktleryal metod kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

2.1.4 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis standartlar ve UFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar agagidaki
gibidir:

UFRYK 14 UMS 19—Tanimlanmig Fayda Varliginin Siniri, Asgari Fonlama Kosullari ve Bu
Kosullarin Birbiri ile Etkilegsimi — Asgari Fonlama Kosullarinin Pesin Odenmesi Degisiklik

Degisiklik, asgari fonlama kosulunun bulundugu bazi durumlarda gelecekteki katkilarin pesin olarak
6denmesi islemlerinin yarattidi istenmeyen sonucu ortadan kaldirmaktadir. Degisiklik gelecekteki
hizmet maliyeti icin yapilan pesin édemelerin bir varlik olarak degerlendirmelerine izin vermektedir.
Sirket'in asgari fonlama yukimluligd olmadidi icin degisikligin Sirket'in finansal performansi veya
finansal durumuna higbir etkisi olmamistir.

UFRYK 19 Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi

Bu yorum, isletme ile kredi verenler arasinda finansal borcun sartlari hakkinda bir yenileme gérismesi
olmasi ve kredi verenin isletmenin borcunun tamaminin ya da bir kisminin isletmenin sermaye araclari
ile geri 6demesini kabul etmesi durumundaki muhasebelestiriime uygulamasina deginmektedir.
UFRYK 19, bu sermaye araglarinin UMS 39’un 41 no’lu paragrafi uyarinca “6denen bedel” olarak
nitelenecegdine agiklik getirmektedir. Sonug olarak finansal borg finansal tablolardan ¢ikariimakta ve
¢ikarilan sermaye araglari, s6z konusu finansal borcu sonlandirmak igin ddenen bedel olarak isleme
tabi tutulmaktadir. Bu yorum kredi verenin isletmenin ortagi sifatiyla hareket etmesi halinde, ortak
kontrol altindaki taraflar arasindaki islemlerde veya sermaye araci ihracinin finansal yukdmlalagin
orijinal sartlar uyarinca yapilmasi durumlarinda uygulanmaz. S6z konusu yorumun Sirket’in finansal
performansi veya finansal durumuna hicbir etkisi olmamistir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Yeni haklar igceren ihraglarin siniflandiriimasi (Degisiklik)

Degisiklik UMS 32’deki finansal borg tanimini degistirerek, sirketlerin 6zkaynagina dayali finansal
araclarinin elde edilmesine iliskin hak, opsiyon ya da teminatlari 6zkaynada dayali finansal arag olarak
siniflamasina misaade etmistir. Degisiklik, herhangi bir para birimi cinsinden belirli bir tutar
karsiliginda isletmenin 6zkaynagdina dayal finansal araglarinin elde edilmesine iligkin haklarin;
isletmenin, 6zkaynagina dayali ve ayni siniftaki tirev olmayan finansal araglarini ellerinde
bulunduranlarin timune oransal olarak sunulmasi durumunda gegerlidir. Sirket’in bu tarz
enstrimanlari olmadigi igin, degisikligin Sirket'in finansal performansi veya finansal durumuna higbir
etkisi olmamistir.

UMS 24 iligkili Taraf Agiklamalan (Degisiklik)

Degisiklik, iligkileri tespit edebilmeyi kolaylastirmak ve uygulamadaki farkliliklari gidermek amaciyla
iligkili taraf tanimina aciklik getirmistir. Ayrica, degisiklik devletle iligkili igsletmelerle yapilan islemlere
genel aciklama yukimlultklerinden kismi muafiyet getirmistir. Degisikligin uygulamaya konmasinin
Sirket'in finansal performansi veya finansal durumuna higbir etkisi olmamistir.

UFRS’deki iyilestirmeler

Mayis 2010’da UMSK, tutarsizliklari gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla tguncu gergeve
dizenlemesini yayinlamisgtir. Asagidaki degisikliklerin uygulamaya konmasi Sirket'in muhasebe
politikalarinda degisiklik yapiimasi sonucunu dogurmus ancak Sirket’in finansal performansi veya
finansal durumuna higbir etkisi olmamistir. Degisiklikler i¢in gesitli yUrtrlik tarihleri belirlenmis
belirlenmistir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gecerli olan degisiklikler agagidaki gibidir:

UFRS 3 isletme Birlesmeleri

i) Yeniden duzenlenen UFRS’nin yUrurlik tarihinden dnce gerceklesen isletme birlesmelerinden
kaynaklanan kosullu bedellere iliskin gegis hikimleri

Bu iyilestirme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UMS 32 Finansal Araglar: Sunum, UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standartlarinda yapilan ve kosullu bedele iligkin
muafiyeti kaldiran degisikliklerin 2008 de yeniden diizenlenen UFRS 3’Un uygulanmaya
baslanmasindan dnce olan isletme birlesmelerinden dodan kosullu bedel igin gegerli olmadigi
konusuna aciklik getirmektedir.

ii) Kontrol glici olmayan paylarin élgimi

Bu iyilestirme, kontrol giicii olmayan paylarin élgim seceneklerinin (ger¢cede uygun degerden veya
mulkiyet hakki veren araglarin satin alinan igletmenin belirlenebilir net varliklarindaki orantisal payi
uzerinden) kapsamini, mevcut ortaklik paylari olan ve hamiline igletmenin net varliklarinin orantili
payindan hak saglayan kontrol glici olmayan paylarin bilesenleri ile sinirlamaktadir.

iii) Yenisi ile degistiriimeyen veya gonullu olarak yenisiyle degistirilen hisse bazli 6deme islemleri
Bu iyilestirme, bir isletme birlesmesinde isletmenin satin aldigi isletmenin hisse bazli 6deme

islemlerinin degistirilmesinin (zorunlu ya da génulll olarak) muhasebelestiriimesini (6denen bedel ve
birlesme sonrasi gider olarak ayristiriimasini) zorunlu hale getirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar

Degisiklik, UFRS 7 uyarinca yapilmasi gereken aciklamalara agiklik getirmekte ve sayisal ve niteliksel
aciklamalar ile finansal araglara iligkin risklerin dogasi ve derecesi arasindaki etkilesimi
vurgulamaktadir. Digerlerinin yani sira, bu degisiklikler vadesi gegcmis ancak karsilik ayrilmamis ve
bireysel olarak karsilik ayrilmis finansal varliklar igin giivence olarak alinan teminatlar ve kredi
glvenilirliginde artis saglayan diger unsurlar ile bunlarin tahmini gergege uygun degerine iliskin
aciklama gerekliklerini kaldirmig, bunun yerine tim finansal varliklar igin giivence olarak alinan
teminatlarin ve kredi givenilirliginde artis saglayan diger unsurlarin finansal etkisinin agiklanmasini
zorunlu kilmigtir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

Degisiklik, isletmenin 6zkaynak kalemlerinin her biri icin 6zkaynak degisim tablosu ya da finansal tablo
dipnotlarinda diger kapsamli gelire iliskin bir analizi sunmasi gerekliligine agiklik getirmektedir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar

Bu iyilestirme, UMS 27’nin UMS 21 Kur Degisimin Etkileri, UMS 31 i Ortakliklari ve UMS 28
istiraklerdeki Yatirimlar standartlarinda yaptigi degisikliklerin 1 Temmuz 2009 tarihinde sona eren
yildan itibaren veya UMS 27’nin daha erken uygulandigi durumda bu tarihten itibaren ileriye dénik
olarak uygulanacagina agiklik getirmektedir.

UMS 34 Ara Dénem Raporlama

Degisiklik, UMS 34’de yer alan agiklama ilkelerinin nasil uygulanacagina rehberlik etmekte ve
yapilmasi gereken aciklamalara su eklemeleri yapmaktadir; i) Finansal araglarin ger¢gede uygun
degerini ve siniflamasini etkileyebilecek durumlar, ii) finansal araglarin gergege uygun degere iliskin
hiyerarsi siralari arasindaki yer degistirmeleri, iii) finansal varliklarin siniflandiriimasinda olugan
degisimler ve iv) kosullu borglar veya kosullu varliklarda meydana gelen degisimler.

UFRYK 13 Miisteri Sadakat Programlari

Dizeltme, program dahilindeki musterilere saglanan hediye puanlarinin kullanimlarindaki degerini
temel alacak sekilde gergege uygun degerlerinin belirlendigi durumlarda; misteri sadakat programina
katilmayan diger musterilere verilen indirimler ve tesviklerin miktarinin da g6z 6niinde tutulmasi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

Yayinlanan ama yiirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in hentz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurarlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir fakat erken
uygulamaya izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gdsterilen
kalemlerin sadece gruplamasini degistirmektedir. ileriki bir tarinte gelir tablosuna siniflanabilecek
(veya geri dondurtlebilecek) kalemler higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri
gOsterilecektir. Degisiklikler geriye donuk olarak uygulanacaktir. Bu standart henliiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Degisiklik sadece sunum esaslarini etkilemektedir ve Sirket’in finansal
durumunu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmayacaktir.
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 12 Gelir Vergileri — Esas Alinan Varliklarin Geri Kazanimi (Degisiklik)

Degisiklik 1 Ocak 2012 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir fakat
erken uygulamaya izin verilmektedir. UMS 12, i) aksi ispat edilene kadar hukuken gecgerli 6ngori
olarak, UMS 40 kapsaminda gercede uygun deger modeliyle dlglilen yatinm amacli gayrimenkuller
Uzerindeki ertelenmis verginin gayrimenkulln taginan dederinin satis yoluyla geri kazanilacag
esaslyla hesaplanmasi ve ii) UMS 16’daki yeniden degerleme modeliyle dlgtilen amortismana tabi
olmayan varliklar tizerindeki ertelenmis verginin her zaman satis esasina gére hesaplanmasi
gerektigine iliskin glncellenmigtir. Degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanacaktir Bu degisiklik hentiz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, degisikligin finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmistir. Bazi istisnalar disinda uygulama geriye donlk olarak yapilacaktir.
Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya aciklik getiriimis veya uygulamada degisiklik
yapilmistir. Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yukimlUliga arahgr mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin
hak etmesi prensibine goére degil de yukumluligin tahmini deme tarihine gore belirlenmesidir. Bu
standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, diizeltiimis standardin finansal
durumu ve performansi lzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10’nun ve UFRS 12’nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 27’de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik UMS 27 sadece bagh ortaklhk, migtereken kontrol
edilen isletmeler, ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini
icermektedir. Bu degisikliklerin gecis hukimleri UFRS 10 ile aynidir. Bu standart hentz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumunu veya performansi
Uzerinde hicbir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar (Degisiklik)

UFRS 17’in ve UFRS 12’nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28’de de degisiklikler
yapmis ve standardin ismini UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak
degistirmistir. Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yéntemi ile
muhasebelestirme getirilmistir. Bu degisikliklerin gegis hukimleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart
hentz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, s6z konusu standardin finansal durumu ve
performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borg¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve UMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit ddeme yapilan hesaplagsma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina acgikhk getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya
performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Gelistirilmis Bilango Digi Birakma Agiklama
Yikiumliilikleri (Degisiklik),

Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer iglemlerini (sekuritizasyon
gibi) - finansal varligi transfer eden taraf (izerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde -
daha iyi anlamalarini saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin hesap
doéneminin sonlarina dogru yapildigi durumlar igin ek agiklama zorunluluklari getirmektedir. Bu
degisiklik henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Degisiklik 1 Temmuz 2011 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir. Karsilastirmali agiklamalar verilmesi
zorunlu degildir. Degdisiklik sadece agiklama esaslarini etkilemektedir ve Sirket’in finansal durumunu
veya performansi tzerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Getirilen agiklamalar finansal tablo kullanicilarina i) netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna
etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi icin ve ii) UFRS’na gore ve dider genel kabul
gormis muhasebe ilkelerine gore hazirlanmis finansal tablolarin karsilastiriimasi ve analiz edilmesi
icin faydal bilgiler sunmaktadir. Bu degisiklik henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Degisiklikler geriye donuk olarak 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri ve bu
hesap dénemlerindeki ara donemler icin gegerlidir. Degisiklik sadece agiklama esaslarini
etkilemektedir ve Sirket’in finansal durumunu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2011’de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri icin gegerli olacaktir. UFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yukumlultklerin dlgulmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir.
UFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve dlgimuni ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak élgulen olarak siniflandirilan finansal yukdmlaliklerin
Olgimunu etkileyecektir ve bu tir finansal yikimlultklerin gergcege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamigtir.
Sirket, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve degisiklikler
bazi farkli dizenlemelerle geriye dénuk olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Musterek Dizenlemeler ve
UFRS 12 Diger Iisletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti
ile erken uygulamaya izin verilmigstir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iliskin kisminin yerini
almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri igin daha fazla alan birakan, ilke bazl bir
standarttir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, standardin finansal
durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 11 Miisterek Diizenlemeler
Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye dénik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

UFRS 12 Diger Iisletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da ayn1 anda uygulanmasi sarti
ile erken uygulamaya izin verilmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Standart misterek yonetilen is ortakliklarinin ve misterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z
konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarin Agiklamalari

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye dénuk olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 11 Musterek Duzenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken
uygulamaya izin verilmigtir.

UFRS 12 daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan
konsolide finansal tablolara iliskin tim agiklamalar ile daha dnce UMS 31 is Ortakliklarindaki Paylar ve
UMS 28 istiraklerdeki Yatirimlar'da yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal
isletmelere iligkin verilmesi gereken tim dipnot agiklamalarini icermektedir. Bu standart henliz Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Yeni standart kapsaminda Sirket diger isletmelerdeki yatirimlarina
iliskin daha fazla dipnot agiklamasi verecektir.

UFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercege uygun degerin UFRS kapsaminda nasil élgulecegini aciklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. TUm gercede uygun deder dlglimleri igin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gergege uygun deger dlgiimleri ile ilgili ek agiklama yukimlullkleri getirmektedir. Bu
standardin 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemlerinde uygulanmasi mecburidir
ve uygulama ileriye dogru uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni aciklamalarin
sadece UFRS 13’'Un uygulamaya baslandigi dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir — yani énceki
doénemlerle karsilastirmal agiklama gerekmemektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilmemistir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tGzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekapaj) Maliyetleri

1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler icin yurarlige girecek olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirketlerin karsilastirmali olarak sunulan dénemin basindan itibaren
Uretim asamasinda olusan hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalari gerekecektir.
Yorum, Uretim agamasindaki harfiyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecedi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil dl¢lilecegine
acikhk getirmektedir. S6z konusu yorum Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lzerinde higbir etkisi olmasi beklenmemektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.2.1 Konsolidasyon esaslari

Miisterek yonetime tabi ortaklik

Musterek ydnetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek icin sd6zlesme ile kurulan ve Sirket'in iglemleri
Uzerinde musterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Asagidaki tablo, Sirket'in misterek yonetime tabi ortakliklardaki pay oranini géstermektedir:

Sirket’in pay orani (%)

Sirket 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Ortak Girisim - 50
31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolarda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim
Sirketi ve Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girisimi adiyla teskil edilen
musterek ydnetime tabi ortakhdin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve
giderleri Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon
dizeltmeleri yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Ortak
Girisim’in kapanis kayitlari tamamlandigindan konsolidasyona alinmamistir.

2.2.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yikumlulUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimlaligin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gésterilirler.

2.2.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri

Satis gelirleri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatirnm amagli
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Konut satislarindan elde edilen satis hasilati
konutlar musterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Kira gelirleri

Kira gelirleri tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri tahakkuk esasina goére gelir kaydedilmektedir.

2.2.4 Yatinm amacgh gayrimenkuller

Yatirnm amaclh gayrimenkuller, faal olan yatirrm amacl gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacli gayrimenkullerden olusmaktadir.

Faal olan yatirrm amacli gayrimenkuller

Faal olan yatinm amagli gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Yatirnm amagli gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde net kar/zarara dahil edilir.

Yapilmakta olan yatirirm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirrm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek i¢in yapiimakta olan yatirrm amacli gayrimenkullerdir. Yapiimakta olan yatirim
amacli gayrimenkuller, asagida anlatildigi gibi maliyet degeri ile muhasebelestiriimektedir. Yapiimakta
olan yatirnm amagclh gayrimenkullerin makul degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde net kar/zarara dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Sirket’in yapilmakta olan yatirnm amacl gayrimenkull “Dogus GYO Ofis Kulesi Projesi”’nden
olusmakta olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla bu projenin maliyetini disardan alinan hizmetlerin 6n
o6deme tutarlari olusturmaktadir.

2.2.5 Maddi duran varliklar

1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore dizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari
dusulerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmig
amortisman ve kalici deder kayiplari dusulerek yansitilir.

Sonradan ortaya cikan giderler

Maddi varliklar ile ilgili sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varhigin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler olustukgca kapsamli gelir
tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmurlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak, 31 Aralik 2004 tarihine
kadar enflasyonun etkilerine gore dizeltilmis degerleri tizerinden 31 Aralik 2004 tarihinden sonra
maliyet bedelleri (izerinden ayriimistir. Ozel maliyetler icin, normal amortisman yéntemi ile
operasyonel kiralama donemleri veya s6z konusu 6zel maliyetin faydali émriinden kisa olani
Uzerinden amortisman ayrilir.

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydali dmdrlerine yakindir;

Doéseme ve demirbaglar 5 yil
Ozel maliyetler 5 yil

Maddi varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler, eger varhigin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik émru
boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar,
diger faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

2.2.6 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlari ve diger haklari icermektedir. Maddi olmayan
varliklar 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢cin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gére dizeltiimis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve kalici deger
kayiplari dusulerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise satin ahm maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylari ile kalici deger kayiplari dusulerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iligkin itfa paylari, satin ahimdan itibaren 5 yil asmamak kaydiyla tahmini
ekonomik émirlerine goére esit tutarli, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayriimistir.

2.2.7 Borglanma maliyetleri
Ongériilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi énemli bir zamani gerektiren varliklarin satin

alimi, insasi veya Uretimi ile direkt iligkili olan borglanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin pargasi
olarak aktiflestirilir. Diger bor¢clanma maliyetleri gerceklestikleri dénemlerde gider yazilir.

(16)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.8 Finansal araglar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi U¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dénusturilebilir, vadesi G¢ ayi
gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varliklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta kayda
alinmalarini takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden sipheli ticari alacak karsiliklari disildikten sonra kayitlara net
degerleri ile yansitiimaktadir. Ticari alacaklarin stpheli alacaklar karsihgi distldikten sonraki taginan
degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c degerlerine yakin oldugu disinilmektedir. Ticari
alacagin tahsilatinin mimkin olmadigi durumlarda stipheli ticari alacak karsihdi igin tahmin yapilir.
Supheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yukumlilikler tasidiklari degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve diger
parasal yukiumlUltklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagindiklari degere yaklastigi
dusunudlmektedir.

Finansal borglar

Finansal borglar gercege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti ile kayitlara alinmakta, kayda
alinmalarini takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden izlenmektedir.

Finansal varliklarda deger disiikligi

Sirket, her bilango doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dusukligline
ugradidina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
turden bir géstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket ilgili deger disukltgu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra
bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldidine ve s6z konusu zarar olayinin
(veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun gavenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislar Gzerindeki etkisi sonucunda deger dusukligine ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dusukligine ugrar ve deger disukligu zarari
olusur.

Finansal varlik ve yiikimlliliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Sirket, finansal varlik veya yukumlilUkleri, ilgili finansal ara¢ sdézlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar Gzerindeki kontroliini kaybettigi zaman kayittan
cikartir. Sirket finansal yukumlUlikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yukimliliga ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan cikartir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.9 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur Gzerinden dénem sonunda
TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
ABD Dolari 1.8889 1.5460
Avro 2.4438 2.0491

2.2.10 Hisse basina kazang

Hisse basina kazang miktari, net ddnem karinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine bdllinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, ddnem basindaki adi hisse
senedi sayisi ve donem icinde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agiriigi
faktorl ile garpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-agirhgi faktort belli
sayida hisse senedinin ¢ikariimis bulundugu giin sayisinin toplam dénemin guin sayisina oranidir.

2.2.11 Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu
olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya
¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket, finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde duzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
dizeltiimesini gerektirmiyorsa, Sirket, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.12 Karsiliklar, sarta bagh yukumlulukler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlaligin bulunmasi, bu yukdmlGligan yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukamlalik tutarinin gvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamissa, Sirket, s6z konusu hususlari sarta bagli yukimlulukler olarak ilgili dipnotlarinda
acgiklamaktadir.

Sarta bagl varliklar gerceklesmedikge muhasebelestiriimemekte ve sadece dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

2.2.13 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
donuk olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degdisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.14 Kiralamaiglemleri
Finansal kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu sabit
kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandiriimaktadir. Finansal kiralama yoluyla elde
edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira s6zlesmesinin baslangicindaki minimum kira 6demelerinin
bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul dederinden distk
olanindan birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari distlerek yansitilir. Finansal kiralamadan
dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri kapsamli gelir tablosuna gider olarak
yansitilir.

Operasyonel kiralama

Operasyonel kiralama islemleri olustuklari donemlerde kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.
2.2.15 [lligkili taraflar

(@) Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

0] Sirket tzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Giyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun iiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (yesi oldudu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lincu tarafin is ortakhgi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uglncu igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin galisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {zerinde &nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikimldltklerin
bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.2.16 Devlet tegvik ve yardimlan

Yoktur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.17 Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Sirket’in kazanci, gayrimenkul yatinm ortakhgi faaliyeti yapmalarindan ve hisselerinin asgari %49’unun
halka agik olmasindan dolayl Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur.

2.2.18 Galiganlara saglanan faydalar/kidem tazminati kargihigi
a) Tanimlanmis fayda planlari

Sirket, mevcut is Kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten
ayrilan veya istifa ve kotu davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda
kidem tazminati 6demekle yukimludur.

Sirket, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin isten ayrilmasi veya isine
son verilmesi ile ilgili Sirket’in kendi deneyimlerinden dogan bilgilere dayanarak ve hak kazanilan
menfaatlerin bilanco tarihinde gecerli olan devlet tahvili oranlari kullanilarak indirgenmis net
degerinden kaydedilmesini dngoren aktleryal yontem kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

Kullanilan baslica aktieryal tahminler séyledir;

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

iskonto orani %10 %10
Beklenen Ucret/limit artiglari %5.1 %5.1

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarin hesaplamasi, mevcut is kanunu geregince
aciklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir. 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle
tavan tutarlari sirasiyla 2,732 TL ve 2,365 TL'dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi
nedeniyle, bu yukdmlalik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

b) Tanimlanmis katki planlari

Sirket, galisanlari adina Sosyal Giivenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
6demek zorundadir. Sirket'in 6demekte oldugu katki payi disinda galisanina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu katki paylari tahakkuk ettikleri tarihte
giderlestiriimektedir.

Emeklilik planiari

Sirket’'in personeline sagladidi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani
bulunmamaktadir.

2.2.19 Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmasi

Sirket'in tek bir faaliyet alani oldugu ve Tuirkiye’de faaliyetlerini yarttigu icin bélimlere gore
raporlama yapilmamigtir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri agagdidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Bankalar — vadeli 25,733,584 15,087,523
Bankalar — vadesiz 167,287 8,439
Kasa 1,540 608
Bilangodaki nakit ve nakit benzerleri 25,902,411 15,096,570
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (116,225) (25,046)
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 25,786,186 15,071,524

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket'e ait ABD dolari vadeli mevduatin ortalama faiz orani %4.85 olup
ortalama vadesi 39 gindir ve TL vadeli mevduatlarin ortalama faiz orani %8 ile %12 arasinda olup
ortalama vadesi 1 ile 40 glin arasinda degismektedir (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ise ABD dolari
vadeli mevduatin ortalama faiz orani %3 olup ortalama vadesi 30 gundur ve TL vadeli mevduatlarin

ortalama faiz orani %5.5 - %6.5 olup gunlik vadelidir).

Banka mevduatlari Gzerinde herhangi bir blokaj yoktur.

4. Ticari alacaklar / borglar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, Sirket'in ticari alacaklari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Ticari alacaklar 108,292 14,391
lligkili taraflardan alacaklar (Not 23) 209,552 -
Supheli ticari alacaklar 215,416 231,416
Supheli ticari alacaklar karsiligi (215,416) (231,416)
Doénem sonu itibariyle bakiye 317,844 14,391

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemler itibariyle stpheli alacak karsiliklarinin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

1 Ocak itibariyle 231,416 198,650
Doénem iginde ayrilan karsilik (Not 17) - 32,766
Supheli alacak tahsilati (16,000) -
Doénem sonu itibariyle bakiye 215,416 231,416
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4. Ticari alacaklar / borglar (devami)

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle saticilara olan borglardan olusan ticari borglar asagidaki

gibidir:

31 Arahik 2011 31 Aralik 2010
Diger ticari borglar 95,727 837,152
lligkili taraflara borglar (Not 23) 119,152 13,861
Toplam 214,879 851,013

Diger ticari borglar tedarikgilere olan borg¢lardan olusmaktadir.

5. Diger alacaklar / borglar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle Sirket’in diger alacaklari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

iligkili taraflardan alacaklar (Not 23) (Duran varliklar) - 463,165
Diger alacaklar (Dénen varliklar) 104,961 115,812
Toplam 104,961 578,977

Sirket’in diger borglarinin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Alinan depozito ve teminatlar 22,042 31,653
Toplam 22,042 31,653
6. Yatirnm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, yatinm amach gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Faal olan yatirnm amacli gayrimenkuller 158,593,000 155,550,001
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller 3,498,135 3,444,764
Toplam 162,091,135 158,994,765
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6. Yatirnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, faal olan yatirrm amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

1 Ocak 155,550,001 152,623,292
Girigler 277,369 -
Cikiglar - -
Deger artigi (Dipnot 17) 2,765,630 2,926,709
Makul deger 158,593,000 155,550,001

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yatirrm amaglh gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutari, Maslak
Dogus Power Center binasi (DPC) hari¢ olmak lzere, 1,476,664 Avro’dur (31 Aralik 2010 — 2,176,541
ABD Dolari). DPC uzerindeki sigorta degeri 34,522,093 Avro’dur (31 Aralik 2010 — 39,537,914 ABD
Dolar).

Yatirnm amagl gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Antalya 2000 Alisveris Merkezi “Emsal kargilastirma” 16 Kasim 2011 6,755,000
Maslak DPC “Indirgenmis nakit akis!” 16 Kasim 2011 151,838,000
Toplam 158,593,000

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yatirnm amacli gayrimenkullerin rayi¢ dederleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Antalya 2000 Aligveris Merkezi “Emsal kargilastirma” 06 Aralik 2010 5,855,001
Maslak DPC “Indirgenmis nakit akisi” 06 Aralik 2010 149,695,000
Toplam 155,550,001

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, 2,765,630 TL tutarinda deger artigi kapsaml gelir tablosuna
kaydedilmigtir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 2,926,709 TL tutarinda deger artisi kapsamli gelir
tablosuna kaydedilmistir. Yatinm amacli gayrimenkullerin degerlemesi gercege uygun degeri
uzerinden SPK tarafindan onayl “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi igerisinde yer alan bir
sirket tarafindan yapilmistir. Degerleme sirketi yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerini
yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini g6z dniinde
bulundurarak belirlemigtir.
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6. Yatirnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirrm amach gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2011
Yapilmakta olan yatirimlar 3,444,764 53,371 - 3,498,135
Toplam 3,444,764 53,371 - 3,498,135
1 Ocak 2010 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2010
Yapilmakta olan yatirimlar 3,438,264 6,500 - 3,444,764
Toplam 3,438,264 6,500 - 3,444,764

Sirket'in yapilmakta olan yatirnrm amach gayrimenkullerinden “Dodus GYO ofis kulesi projesi” ile ilgili
olarak alinan proje gizim hizmetinin gergege uygun degerinin glvenilir ve karsilastirilabilir piyasa
islemlerinin gok az oldugu ve gergege uygun degerin bagka tur givenilir yollarla (6rnegin indirgenmis
nakit akim projeksiyonlari ile) tahmininin mimkiin olmamasindan dolayi, isletmenin s6zkonusu
yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkulin gergede uygun dederinin guvenilir bir bicimde tespit
edilmesinin mimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkul tamamlandiginda gergege uygun
degerinin de glvenilir bir sekilde belirlenebilecegdini tahmin ettiinden, ger¢cege uygun degeri guvenilir
bir bigcimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gergeklesirse), s6z
konusu yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkul, maliyeti Gizerinden &lguldr.

Yapilmakta olan yatirimlar asagida detaylari agiklanan “Dodus GYO ofis kulesi projesi’nden
olusmaktadir.

Dogus GYO ofis kulesi projesi

Sirket'in mulkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi Uzerinde ofis binasi inga edilmesine iligkin
projelendirme galismalarina Mayis 2008 tarihinde baglanmis, ancak, Sirket'in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayil yonetim kurulu karari uyarinca; ofis binasi yatirrminin, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, yapilacak yatirrmin Sirket’in gelir beklentilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle ertelenmesine karar verilmigtir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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7. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihinde sona eren dénemler itibariyle, maddi duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2011 Girigler Cikiglar  Transfer 31 Aralik 2011
Demirbaslar 534,824 803,367  (91,935) 307,458 1,553,714
Ozel maliyetler 593,207 - (285,749) (307,458) -
1,128,031 803,367 (377,684) - 1,553,714
Cari donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 amortismani Cikiglar  Transfer 31 Aralik 2011
Demirbaslar (381,383) (141,609) 85,358  (307,458) (745,092)
Ozel maliyetler (589,019) - 281,561 307,458 -
(970,402) (141,609) 366,919 - (745,092)

Maddi duran varliklar, net 157,629 - 808,622
Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 31 Aralik 2010
I?emirbaglar 464,576 70,248 - 534,824
Ozel maliyetler 593,999 - (792) 593,207
1,058,575 70,248 (792) 1,128,031

Cari dénem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2010 amortismani Cikiglar 31 Aralik 2010
Demirbaglar (311,531) (69,852) - (381,383)
Ozel maliyetler (584,854) (4,957) 792 (589,019)
(896,385) (74,809) 792 (970,402)

Maddi duran varliklar, net 162,190 157,629

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle maddi duran varliklar Gzerindeki toplam sigorta tutari 554,024 Avro.
(1,353,924 TL) (31 Aralik 2010 — 570,941 TL) tutarindadir. 31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle
maddi duran varliklar tGzerinde ipotek bulunmamaktadir.
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8. Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihinde sona eren donemler itibariyle maddi olmayan duran varliklarin
hareketi asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2011 Girigler  Cikiglar 31 Aralik 2011
Haklar 97,938 70,050 (36,224) 131,764
97,938 70,050 (36,224) 131,764
. Cari dénem
Itfa paylarn 1 Ocak 2011 amortismani Cikiglar 31 Aralik 2011
Haklar (88,027) (7,885) 36,224 (59,688)
(88,027) (7,885) 36,224 (59,688)
Maddi olmayan duran varliklar, net 9,911 72,076
Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2010
Haklar 95,040 2,898 - 97,938
95,040 2,898 - 97,938
. Cari donem
Itfa paylari 1 Ocak 2010  amortismani Cikiglar 31 Aralik 2010
Haklar (85,762) (2,265) - (88,027)
(85,762) (2,265) - (88,027)
Maddi olmayan duran varliklar, net 9,278 9,911
9. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalar 82,586 TL (31 Aralik 2010-
60,286 TL) tutarinda kullaniimayan izin karsiligindan olugsmakta olup, uzun vadeli ¢alisanlara saglanan
faydalar ise 1,138 TL (31 Aralik 2010 - 923 TL) kidem tazminati karsiligindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin dénemler igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

1 Ocak itibariyle deger 923 229
Doénem iginde 6denen kidem tazminatlari - -
Doénem igindeki artis 215 694
Doénem sonu itibariyle deger 1,138 923
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9. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

Kidem tazminat karsiligi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumlulik
tutarlarinin net bugiinkl degerine gére hesaplanmis ve ilisikteki finansal tablolarda yansitiimistir.

Kullaniimayan izin karsiiginin dénemler igindeki hareketleri asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

1 Ocak itibariyle deger 60,286 31,716
Dénem iginde 6denen - -
Doénem igindeki artis 22,300 28,570
Dénem sonu itibariyle deger 82,586 60,286

Kullanilmayan izin karsiligi, tim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak henliz kullanmadiklari izin gtinlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yukiUmlGlUk tutaridir.

10. Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yukiimlulikler

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle sarta bagli varlik ve yukimltlik yoktur (31 Aralik 2010 - INGBANK
A.S.’ye 11,000 TL tutarinda kredi igin kefil olunmustur. Sirket, Evidea projesi kapsaminda misterilerin
kullandigi konut kredileri igin bankalara kefil olmustur).

11.  Borg karsiliklan

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 190,000 TL tutarindaki borg karsiliklari, Sirket'in kira protokdli ve diger
giderleri icin ayirmis oldugu 40,000 TL tutari ile 150,000 TL tutarindaki personel prim kargiliklarindan
olusmaktadir (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 365,282 TL tutarindaki borg karsiliklari Sirket’'in énceki
ofisinin kira s6zlesmesinin feshi ile ilgili olarak agilan dava igin ayrilan 235,282 TL tutari ile 130,000 TL
tutarindaki personel prim karsiliklarindan olusmaktadir).

12. Diger dénen/duran varliklar ve diger kisa vadeli yukiimlulukler

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger dénen varliklar bakiyesinin detayl agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Devreden katma deger vergisi (*) - 1,488,887
Pesin 6denen giderler 2,520 18,265
Is avanslari 4,354 -
Diger 13,453 15,690
Toplam 20,327 1,522,842

* Devreden katma deger vergisi 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yoktur. Ortak Girisim projesinden
gelen devreden 519,441 TL tutarindaki katma deger vergisi diger gider olarak kapsamli gelir
tablosuna yansitilmigtir. (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 975,710 TL tutarindaki kismi 21 Aralik
2000 tarihinde istanbul Maslak’taki arsanin satin alimi ve bu arsada insaati biten “Dogus Power
Center” alisveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirrm harcamalarindan, 509,788
TL tutarindaki kismi Ortak Girisim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirm
harcamalarindan ve 3,389 TL'lik kismi ise Ortak Girisim’in 2010 yili igerisinde yaptidi diger
harcamalardan olugmaktadir).
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12. Diger donen/duran varliklar ve diger kisa vadeli yikiimliiliikler (devami)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 9,363 TL tutarindaki (31 Aralik 2010 — 11,348 TL) diger duran varliklar
verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Diger yiikiimluliikler:

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yikimlUlikler bakiyesinin detayl asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 265,838 39,417
Diger 307,538 431
573,376 39,848

13. Ana ortaklik digi paylar/ana ortaklik disi kar zarar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ilisikteki finansal tablolarda Yapi Kredi Koray GYO A.S. ve Dogus GYO
A.S. Ortak Girigimi adiyla teskil edilen musterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan
varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderlerin, Sirket'in sahip oldugu %50 pay ile oransal olarak
konsolidasyona dahil edildigi icin ana ortaklik disi paylar ve ana ortaklik disi kar zarar olusmamistir.31
Aralik 2011 tarihi itibariyle Ortak Girisim’in kapatilmasi sebebiyle konsolidasyona tabi sirket
bulunmamaktadir.

14. Ozkaynaklar
Odenmis sermaye

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, Sirket'in 6denmis sermayesi 93,780,000 TL’dir (31 Aralik 2010-
93,780,000 TL).

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal
degerde 1,874,850 adet nama yazili olan ve 91,905,150 adet hamiline yazil olan toplam 93,780,000
adet hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Tark Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
dénem karinin %5'i oraninda ayriimaktadir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigi siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecgmis yil karlar

Sirket’in, 31 Aralik 2011 tarihli yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil karlari ve dénem net kari sirasiyla
16,530,404 TL ve 12,853,448 TL’dir.
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14. Ozkaynaklar (devami)

Kar dagitimi

16 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul'da Sirket'in Yénetim Kurulu’'nca Genel Kurul'a
teklif edilen Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati ve Diizenlemeleri geregince; Sirket'in 2010 yili mali
tablolarinda olusan dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak olaganusti yedekler hesabina

aktariimasi ve kar dagitimi yapilmamasina oy birligi ile karar verilmistir.

15. Esas faaliyet gelirleri

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren yillara ait satis gelirleri ve satislarin maliyeti asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Kira gelirleri 12,324,978 10,044,684
Diger 85,744 128,837
Satis gelirleri 12,410,722 10,173,521
isletme giderleri 370,451 -
Diger maliyetler 1,523,504 1,854,949
Satiglarin maliyeti 1,893,955 1,854,949

16. Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Personel giderleri 1,324,036 1,171,289
Danigmanlik giderleri 96,765 209,886
Kira giderleri 65,174 160,397
Tasit giderleri 123,392 93,495
Amortisman ve tikenme giderleri 149,494 77,074
Merkez ofis giderleri 84,306 69,910
Uyelik ve aidat giderleri 24,376 61,810
IMKB giderleri 68,907 45,926
Vergi, resim ve harglar 39,238 51,973
Bilgisayar bakim giderleri 36,655 40,036
Karsilk gideri - 36,282
Haberlesme giderleri 30,542 29,449
Diger 109,336 114,263

2,152,221 2,161,790
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17. Diger faaliyet gelirleri/giderleri

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait diger faaliyet gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Yatinnm amach gayrimenkullerdeki deger artigi (Dipnot 6) 2,765,630 2,926,709
Sigorta tazmin gelirleri - 8,029
Konusu kalmayan karsiliklar 137,342 6,492
Diger 71,784 53,339

2,974,756 2,994,569

Diger faaliyetlerden giderler

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Devreden katma deger vergisi alacagi deger diistist (Dipnot 12) 519,441 -
Slpheli alacak karsilik gideri (Dipnot 4) - 32,766
Kira kontrati fesih tazminat - 72,034
Diger 137,281 43,372

656,722 148,172

18. Finansal gelirler

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansal gelirler agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Kur farki gelirleri 832,617 1,356,560
Faiz gelirleri 1,694,040 478,923
2,526,657 1,835,483

19. Finansal giderler

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansal giderlerin detayi asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Finansal borglar kur farki giderleri 3,947 1,064,570
Finansal borglar faiz giderleri - 34,059
Finansal kiralama borglari faiz giderleri - 473
Diger kur farki giderleri - 28,074

3,947 1,127,176
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20. Durdurulan faaliyetler

2011 yili hesap doneminde ve 2010 yil iginde Sirket’in durdurulan faaliyeti yoktur.

21. Vergiler

Sirketin kazanci, gayrimenkul yatinnm ortakhgi faaliyetinde bulunmasindan dolayi Kurumlar Vergisi
Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. Sirketin kazancinin, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi varliklari ve yikimlalikleri yoktur.

22. Hisse basina kazang

Hisse basina kazang tutari net donem kazancinin Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlik
ortalama hisse adedine bélinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Net donem kari 13,205,290 9,711,486
Hisselerin agirlikli ortalama sayisi

Agirlikh ortalama hisse miktari 93,780,000 93,780,000
Hisse bagina kar (TL) 0.1408 0.1036

23. lliskili taraf agiklamalari

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, Sirket'in iligkili taraflarla olan bakiyeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

lliskili taraflardan ticari alacaklar alacaklar:

Dogus Spor Kompleksi Yat. Ve Isl. A.S (1) 200,806 -
Dogus Oto Pazarlama Tic. A.S (1) 8,746 -
iligkili taraflardan diger alacaklar:

Ortak Girisim (*) (Not 5) - 463,165

Toplam 209,552 463,165

(*) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Ortak Girisim’in kapatiimasi nedeniyle Sirket'in alacagi yoktur. (31
Aralik 2010 tarihi itibariyle 463,165 TL tutarindaki alacak musterek yonetime tabi Ortak
Girisim’in oransal konsolidasyon yontemine gére muhasebelestiriimesinden dolayr misterek
yobnetime katilan diger ortagin pay oraninda finansal tablolarda gosteriimeye devam edilen
alacak tutandir.)

iligkili taraf alacak ve borglarin kredi riski agiklamalari ve yaglandirmalari ile ilgili bilgilere not
24’de yer verilmistir.

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alinan ve/veya iligkili taraflara verilen
herhangi bir teminat yoktur.
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23. lligkili taraf agiklamalari (devami)

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

lligkili taraflara borglar:

Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret A.S. (1) 12,740 -
Dogus Power Center Yoneticiligi (1) 7,802 2,094
Antalya 2000 Plaza (2) 98,610 -
Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.S. (1) - 3,654
Dogus Yayin Grubu A.S. (1) - 4,461
Dogus Oto Pazarlama ve Tic. A.S. (1) - 3,652
Toplam 119,152 13,861

(1) Dogus Holding A.S. istiraki
(2)  Sirket gayrimenkullerinin yoneticiligi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket’in iliskili kurulusu olan Tirkiye Garanti Bankasi A.S. ve onun bagl
ortakligi olan Garanti Bank International’da bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Tirkiye Garanti Bankasi A.S. - Malta Subesi (1) 21,305,000 14,912,477
Tuarkiye Garanti Bankasi A.S. (1) 166,805 154,253
Garanti Bank International — Romanya (1) - -

Toplam 21,471,805 15,066,730

(1) Dogus Holding A.S. igtiraki
lligkili taraflarla islemler

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin
Ozeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Kira gelirleri

Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. (1) 4,420,760 976,965

Dogus Yayin Grubu A.$. (1) 3,377,104 783,767

Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve igletme A.S. (1) 1,287,725 1,140,327

Dogus Otomotiv Servis ve Otomotiv A.S. (1) 358,906 4,171,052

A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligi A.S. (1) 491,413 434,663

Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. 25,266 18,000

Garanti Finansal Kiralama A.$. (1) 7,670 6,820

Turkiye Garanti Bankasi A.S. (1) 111,396 81,129
Hizmet giderleri

Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A.S. 100,049 67,841

Garanti Bilisim Tekn. ve Tic. A.S. 64,870 48,085
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri - Tiirkiye Garanti Bankasi

A.S. (1) 1,682,989 490,167

iligkili kuruluglardan olan gelirlerin tamami, Dogus Holding istiraklerinden olan gelirlerdir.

(32)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Aralik 2011 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

23. lligkili taraf agiklamalari (devami)

Ust diizey yénetici personele saglanan faydalar:

31 Aralik 2011 itibariyle, donem iginde Ust diizey yoneticilere sadlanan faydalar ve Sirket’in
direktorlere ve Ust diizey yoneticilere 6denen Uicretler toplami 295,683 TL’dir (31 Aralik 2010 —
258,257 TL).

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Faiz orani riski

Sirket sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir. Sirket'in faize duyarl varlik ve yiktumlulikleri agagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal aracglar 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Nakit ve nakit benzerleri (banka vadeli mevduatlar) 25,733,584 15,087,523
Finansal borglar - -

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, sirketin degisken faizli varligi ve yikimluligu bulunmadigi
icin sirket faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yikimluliklerini, TL’ye ¢evirirken déviz kurlarindaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yatirrm amagch gayrimenkullerinin kira kontratlarini ABD Dolari bazinda yaptigindan
bor¢glanmasini da agirlikh olarak ABD Dolari bazinda yapmaktadir.

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihi itibariyle yabanci para varliklarinin ve yukamlaliklerinin profili agagidaki
tablodaki gibidir;

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

(TL tutarr) (TL tutar)
Toplam yabanci para aktifler 4,478,129 9,350,000
Toplam yabanci para pasifler (10,030) (12,152)
Net pozisyon 4,468,099 9,337,848
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Déviz bazinda ayrintili;

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Doviz cinsi Doviz tutari TL tutari  Doviz cinsi Doviz tutari TL tutan
Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri ABD Dolari 2,369,860 4,476,428 ABD Dolari 6,047,865 9,350,000

Avro 696 1,701 Avro - -
Toplam 4,478,129 9,350,000
Yiikiimliiliikler
Diger borglar ABD Dolari (5,310) (10,030) ABD Dolari (7,860) (12,152)
Toplam (10,030) (12,152)
Net pozisyon 4,468,099 9,337,848
Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu
31 Aralik 2011

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yukumlalugu 446,640 (446,640)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) 446,640 (446,640)
Toplam 446,640 (446,640)
31 Aralik 2010
Kar/(Zarar)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varhk/yakimlaluga 933,785 (933,785)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) 933,785 (933,785)
Toplam 933,785 (933,785)
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Finansal varliklarin milkiyeti, kargi tarafin, sézlegsmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu
tasir. Bu riskler, kredi dederlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile

kontrol edilir.

Supheli alacaklarin yaglandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

0-30 glin - -
31-60 gun - -
121-180 gun - -
180 gunl gecmis 215,416 231,416
Toplam 215,416 231,416
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asadidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki Tiirev
31 Aralik 2011 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat araclar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski ( A+B+C) 209,552 108,292 - 104,961 25,900,871 -
A) Vadesi gegcmemis ya da deg@er disuklugine ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri 209,552 108,292 - 104,961 25,900,871 -
B) Vadesi gegcmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - -
C) Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 215,416 - - - -
-Deger dusiklugu (-) - (215,416) - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger dusuklugu (-) - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
Vadesi gegcmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin yaslandirmalarina iligkin bilgileri gdsteren tablo asagida sunulmustur.
Alacaklar Bankalardaki Tirev
31 Aralik 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat araglar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 glin gegcmis
Vadesi Gizerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Gizerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Tirev

31 Aralik 2010 iligkili taraf Diger taraf | Illigkili taraf Diger taraf mevduat araglar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski ( A+B+C) - 14,391 463,165 115,812 15,095,962 - -

A) Vadesi gegcmemis ya da deger disuklugiune ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri - 14,391 463,165 115,812 15,095,962 - -
B) Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
C) Deger disuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 231,416 - - - - -
-Deger dusiklugu (-) - (231,416) - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi - - - - - - -
-Vadesi gegcmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
-Deger dusiklugu (-) - - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi - - - - - - -

Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin yaslandirmalarina iligkin bilgileri gésteren tablo asagida sunulmustur.
Alacaklar Bankalardaki Tirev

31 Aralik 2010 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat araclar  Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 glin gegcmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegcmis
Vadesi Gizerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
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Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi AnonimSirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yikimlillklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder,
Sirket'in likidite yonetimi yaklagimi, her donem Sirket'in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri
geldiginde yukumluliklerin hem olagan hem de olagdanusti kosullarda Sirket'i finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir, Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan yeterli finansman olanaklari temin
edilerek likidite riski yonetilmektedir,

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle parasal borglarin kalan vadelerine gore profili asadidaki
tablodaki gibidir:

31 Aralik 2011

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 0-3ay 3-12ay 1-5yil  5yildan
degeri cikiglar toplami arasl arasi arasi fazla
Parasal borglar
Ticari borglar 214,879 214,879 214,879 - - -
Diger borglar ve yikumlultkler 595,148 595,148 595,148 - - -
Toplam parasal borglar 810,297 810,297 810,297 - - -
31 Aralik 2010
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 0-3ay 3-12ay 1-5yil 5yildan
degeri cikiglar toplami arasl arasl arasi fazla
Parasal borglar
Ticari borglar 851,013 851,013 851,013 - - -
Diger borglar ve yukimlulikler 71,501 71,501 71,501 - - -
Toplam parasal borglar 922.514 922.514 922.514 - - -
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit benzeri
varliklarin tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu distnulmektedir. Ticari alacaklarin
supheli alacaklar karsihgr disuldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
dusunudlmektedir.

Bunlarin diginda gergege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yikimlulik
bulunmadigi i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Finansal yukiimlulikler

Ticari borglarin ve diger parasal yukimlalUklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklari degere yaklastigi distintilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve
islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmasi nedeniyle rayi¢
degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu 6ngérilimektedir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini ylkseltici, Sirket'in devamhligini,
blylmesini ve karlihidini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu
politikalari destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili
gerekli 6nlemleri alir. 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle amaclarda, politikalarda ve

sureclerde bir degisiklik yapilmamistir. Temettii 6demeleri, SPK mevzuatina uygun olarak
yapilmaktadir.

25. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.

26. Durdurulan faaliyetler finansal tablolari nemli él¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin
acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi a¢isindan ag¢iklanmasi gereken diger hususlar

Yoktur.

(39)



Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi AnonimSirketi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

27.

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Bu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin seri Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet
bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Teblig’nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolline iligkin hiikiimleri gevresinde hazirlanmistir. Ayrica, bu
dipnotta yer verilen bilgiler 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu

veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle drtismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 25,902,411 15,092,554
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 162,091,135 158,994,765
C | Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
Diger Varlklar 1,333,193 1,310,048
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 189,326,739 175,397,367
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
F Diger Finansal Yukumlilikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
H liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
| Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 188,242,718 174,849,012
Diger Kaynaklar 1,084,021 548,355
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 189,326,739 175,397,367
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger . 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillhk
Al Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi | Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déoviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 25,902,411 15,092,554
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - -
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Turk Lirasi (TL))

27. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Asgari/Azami

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 %0 %0
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No: 11,
Dayali Haklar Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 %86 %91
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D Azami %50 %14 %9
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Araglari
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 %0 %0
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 %0 %0
7 | Borglanma Siniri Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+JY/i Azami %500 %0 %0
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz (*) Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %14 %9

(*)  Sirket, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 31 Aralik 2011 tarihinden baslamak tizere yirirlige giren SPK’'nin

Seri: VI, No: 29, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebli

gl

uyarinca portfoy

sinirlamalarina uyum saglayamadigi oranlarini; Teblig’'de belirtildigi gibi 31 Aralik 2012 tarihine kadar sinirlamalarla uyumlu hale gelecek

tedbirleri alacak ve uygulamaya koyacaktir.
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