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1 Ocak - 31 Aralik 2010 hesap dénemine ait
Konsolide finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim raporu

Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§t Anonim Sirketi
Ortaklar'ing;

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi'nin (Grup) 31 Aralik 2010
tarihi itibariyle hazirfanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait
konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide tzsermaye dedisim tablosunu, konsolide nakit akim
tablosunu ve énemli muhasebe poiitikalarinin ¢zeti ile dipnotlarint denetlemis bulunuyoruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak $irket yénetiminin sorumiulugu

Sirket ydnetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumiuluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiziikten kaynaklanan énemli yanhsliklar
icermeyecek bicimde hazirlanarak, ger¢edi durist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli
i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigi
muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim kurulugunun sorumiulugu

Sorumiulugumuz, yaptiyimiz bagdimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tabloiar hakkinda
gaoris bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegdi dogru ve dirist bir bigimde yansitip yansitmadidi konusunda
makul bir glivenceyi saglamak Gzere plantanarak yaritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kantt toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini igermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsizitkten kaynaklanmp
kaynaklanmadidi hususu da dahil oimak Uzere énemli yanlighk icerip igermedigine dair rigk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapiimistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Jirket'in ic kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmugtur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yénetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile ig kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Grup yénetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve konsolide finansal
tablolarin bir btiin olarak sunumunun uygunlugunun dederlendiriimesini icermektedir.

Badimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitfarinin, gériisiimozin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limiled
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Goriig

Goéragimaze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhi§
Anenim Sirketi ve Oriak Girisimi'nin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte
sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimiarini, Sermaye Piyasasi Kuruiu’nca yayimlanan
finansal raporlama standartlan cergevesinde dogru ve dirlst bir bigimde yansitmaktadir.

Diger husus

Grup'un, 31 Aralk 2008 tarihleri itibariyle Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina uygun olarak diizenlenen konsolide bilangosu ve bu tarihte sona eren yila ait
konsolide kapsaml gelir tablosu baska bir denetim firmas) tarafindan denettenmis ve séz konusu
denetim firmast 11 Mart 2010 tarihli rapcorunda bu finansal tablolar (zerinde olumlu géris beyan
etmistir,

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

A"

Billur Demet Atan, SMMM
Sorumlu Ortak, Bagdenetci

17 Subat 2011
Istanbul, Turkiye



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle

konsolide bhilango
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Ba@imsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
referanslan 34 Arahik 2010 31 Aralik 2009
Varhiklar

Dénen varliklar 16,749,615 20,384,690
Nakit ve nakit benzerleri 3 15,096,570 16,361,679
Ticari alacaklar 5 14,391 433,051
-Diger ticari alacaklar 14,391 433,051
-iligkili taraflardan alacaklar 24 - -
Piger alacaklar 5] 115,812 68,217
Dider dénen varliklar 13 1,522,842 3,621,743
Duran varliklar 159,636,818 156,699,347
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 158,994,765 156,061,556
Maddi duran varliklar 8 157,629 162,180
Maddi olmayan duran varliklar 9 9,911 9,278
Diger duran varhklar 13 11,348 3,233
Diger alacakiar 463,165 463,080
-Hiskili taraflardan alacaklar 6, 24 463,165 463,090
Toplam varhklar 176,386,433 177,084,037

Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimlGlikier 1,348,082 11,757,866
Finansal borglar 4 = 10,277,902
Ticari borglar 5 851,013 968,205
-Diger ticari borglar 837,152 809,000
-lligkili taraftara borgtar 24 13,861 58,295
Diger borglar 6 31,653 34,797
Cahsganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 10 60,286 31,716
Borg karsihkian 12 365,282 304,000
Diger kisa vadeli yakimlilikler 13 39,848 141,156
Uzun vadeli yiikiimlGlikler 923 229
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 10 923 229
Ozkaynaklar - 175,037,428 165,325,942
Odenmis sermaye 15 93,780,000 93,780,000
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 245,372 245372
Gecmig yillar karlar 71,300,570 68,320,982
Net dénem kari 9,711,486 2,979,578
Toplam kaynaklar 176,386,433 177,084,037

lligikte 7 ile 40°'incI sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikatar ve dipnotlar bu konsolide finansal
tablolarin tamamlayici pargalandir.

(3)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim $irketi ve Ortak Girigimi

31 Arahk 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide kapsamh gelir tablosu
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL)}

Bagimsiz Badimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslan 2010 2009
Siirdiiriiten faaliyetler
Satig gelirleri 16 10,173,521 41,698,595
Satiglarin maliyeti 16 (1,854,949) (31,405,107)
Briit kar 8,318,572 10,293,488
Pazarlama ve satis giderleri 17 - (32,164)
Genel yonetim giderleri 17 (2,161,790} (2,870,589)
Diger faaliyet gelirleri 18 2,994,569 269,839
Diger faaliyet giderleri 18 (148,172) (2,234,057)
Faaliyet kar: 9,003,179 5,426 517
Finansal gelifer 19 1,835,483 4,069,535
Finansal giderler 20 (1,127,176) (6,516,474)
Vergi 6ncesi kar 9,711,486 2,879,578
Dénem vergi gideri 22 - -
Siirdiiriilen faaliyetler net dénem kari 9,711,486 2,979,578
Burdurulan faaliyetler
Durdurutan faaliyetler vergi sonrasi dénem kari/(zarari) 21 - -
Net dénem kari 9,711,486 2,979,578
Piger kapsambh gelir/(gider) - -
Toplam kapsamh gelir 9,711,486 2,979,578
Hisse basina kazang (TL} 23 0.1036 0.0318

lligikte 7 ile 40"inci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalan ve dipnotlar bu konsolide finansal
tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(4)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Orfakligi Anonim $Sirketi ve Ortak Girisimi

31 Arahk 2010 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide 6zkaynak degisim tablosu
{Para birimi - Ttirk Liras: {TL))

Kardan
ayrilmig Net Geomig
kisitlanmig dénem yllar
Sermaye yedekler kar karlan Toplam
1 Ocak 2009 itibariyle bakiye 93,780,000 245372 29,054,375 39,266,617 162,348,364
Donem karinin gegmis yillar karlanna aktarim: - - {29,054,375) 29,054,375 -
Dénem net karn - - 2,979,578 - 2,979,578
31 Aralik 2009 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 2,979,578 68,320,992 165,325,942
1 Ocak 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 2,979,578 68,320,992 165,325,942
Donem karinin gegmis yillar karlarina
aktarimi - - {2,979,578) 2,979,578 -
Dénem net kan - - 9,711,486 - 9,711,488
31 Aralik 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 9,711,486 71,300,570 175,037,428

ilisikte 7 ile 40’ 1nci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalar ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.

(5)



Degug-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide nakit akim tablosu
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz denefimden gegmis

Dipnot
referanslar

31 Arahk 2010

31 Aralik 2009

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimiar:

Net dénem kar 9,711,486 2,979,578
Isietme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ile net kar/

{zarar) arasindaki mutabakat
Amortisman ve itfa paylar 8,9 77,074 90,777
Supheli atacak kargiik gideri 5 32,766 23,143
Borg kargiliklan 12 166,282 -
Kidem tazminati ve kullaniimayan izin kargthdindaki degisim 10 29,264 14,518
Yatirim amagl gayrimenkul degerlems farke 7 (2,926,709} 2,175,289
Faiz giderleri 20 34,059 2,013,238
Faiz gelirleri 19 (478,923) (357,932)
Tahsil edilen sUpheli alacaklar 5 - 167,913
Igtetme varlik ve yitktimilliiklerindeki dedigiklik oncesi igletme

faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 6,645,299 7,106,524
Ticari alacaklar 385,894 {127,368}
Diger alacaklar (47,670} {35,609)
Ticari borglar {117,282} {153,361)
Diger dénen ve duran varhklar 1,990,786 8,188,476
Borg kargiliklan {105,000} 89,921
Diger horglar ve yikimldlukler {104,452} {167,834}
Odenen kidem tazminaty ve izin tutar 10 - (6.626)
Isletme faaliyetlerden kaynaklanan net nakit girigi 8,647,575 14,894,123
Yatirim faaliyetleri:
Maddi duran varlik alimlart 8 (70,248) (11,053)
Maddi olmayan duran varlik alimlar 9 {2,898} (190}
Yatirtrn amagh gayrimenkul alimlar 7 {6,500} {807,952)
Yatirtm amagh gayrimenkul satislan 7 - 29,547,304
Tahsil edilen faizler 475,626 336,183
Yatinim faalivetierinden kaynaklanan net nakit girigi 395,880 28,064,292
Finansal faatiyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar:
Finansal borglarla ilgili faiz ddemeleri (34,059} (2,013,238)
Finansal borglardan nakit giriglerif{cikislar) (10,277,902} (27,522,824)
Finansal faaliyetlerinde kullamian net nakit gikisi {10,311,961) (28,536,062)
Dénem iginde net nakit (azaligi)fartig (1,268,406} 14,422,353
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 16,339,920 1,917,577
31 Aralik itibariyle nakit ve nakit benzerleri 15,071,524 16,339,930

iligikte 7 ile 40"inci sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalan ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.

(6)



Dogug-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakliin Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnoflar
{Para birimi - Tirk Lirasi (TL))

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda iglem géren Dodus-GE Gayrimenkul Yatinim Ortaklig Anonim
Sirketi ("Sirket”y'nin faalivet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araglarindan portféy olugturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portféy
cesitlernesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal projelere yatinm
yapmak; gayrirenkul ve gayrimenkule dayal araclara iliskin geligmeleri sirekli izlemek ve portféy
yénetimiyle ilgili gerekli dnlemleri aimak ve portféyln dederini korumaya ve artirmaya yénelik
arastirmalar yapmaktir.

Sirket'in ortaklari ve paylarina iligkin bilgiler asadidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Arallk 2009

Dogug Holding A.S. %25.50 %25.50
GE Capital Corporation %25.50 %25.50
Halka Agik Kisim %49.00 %49.00
Toplam %100.00 %100.00

Sirket ve Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligl Anonim Sirketi, konut projesi gelistirmek
{1zere 22 Mart 2004 tarihinde Yap! Kredi Koray Gayrimenku! Yatirnim Ortakli§ Anonim Sirketi ve
Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Crtakhigt Anonim Sirketi Ortak Girigimi'ni (“Ortak Girisim™} %50-50
ortaklik prensibiyle faaliyete gecirmislerdir. Bu projenin tamamlanmasiyla Ortak Girigim'in kurulus
sOzlesmesinin hiktmleri geredince karsihikli mutabakat ¢ergevesinde sona erdiriimesi
éngériimektedir, :

Sirket'in kategorileri itibariyle personel sayisi agadidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Yiksek Lisans 1 2
Lisans 8 6
Diger 1 1

10 9

Sirket Tlrkiye'de kayith olup asadidaki adreste fasliyet géstermektedir:

Eski Buylkdere Caddesi No:14 Park Plaza Kat:19 34398 Maslak/Istanbul.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakli§it Anonim $irketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Para birimi — Tirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1. Uygulanan muhasebe standartlarn

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlanini Maliye Bakanh@r'nca yayimlanmis Tek Dazen Hesap
Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Turk Vergi Kanunlari'na ("yasal kayitlar”) uygun olarak tutmakta ve
yasai finansal tablolarin da buna uygun olarak Tark Lirasi (*TL"} bazinda hazirlamaktadir.

llisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’inin (bundan sonra bu sirketler “Grup”
olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan simflama ve dizeltmeler ile finansal tablolarin
gergedi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK”") tarafindan yayimilanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir, Sirket, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle,
konsolide finansal tablolarim 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1
Ocak 2008 tarihinden itibaren ylrirlidde giren SPK'nin Seri: XI, No: 28, "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"ne (Teblig XI-28) gére hazirlamistir. SPK Muhasebe
Standartlar’na gére raporlama yapan sirketler finansal tablolarini Tebiig XI-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe Standartiarina (UMS)/ Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gtre hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslararas) Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimianan UMS/UFRS’ den farklar Turkiye Muhasebe Standartlan Kurulu {TMSK) tarafindan ilan
edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolanin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimianan
UMS/UFRS'ler ile birebir ayni olan ve TMSK tarafindan yayimianan Tirkiye Muhasebe Standartlan
(TMS)/Turkive Finansal Raporlama Standartfan (TFRS) esas alinmistir,

Finansal tablolar ve tamamlayici notlar, SPK tarafindan agiklanan raporlama formattarina uygun
olarak sunuimustur,

Grup’un Tebli§ XI-29'a gore hazirlanmus 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle dizenlenmis konsolide
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide kapsamli gelir tablosu 17 Subat 2011
tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmegtir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal
mevzuata gdére diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolan tashih etme hakki vardir,

31 Arahk 2010 ve 31 Arahk 2009 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolar, makul deger ile finansal
tablolara yansitilan yatinm amagli gayrimenkuller haricinde tarihsel maliyet yontemi ile hazirlanmistir.

21,2 islevsel ve sunum para birimi

Grup'un sunum para birimi TL olup, islevsel para birimi ise asagidaki gibidir:

Islevsel para birimi

Sirket TL
Ortak girigim TL

2.1.3 Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Teblig XI-29'a uygun olarak hazirlanmas, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varhk, yaGkumitlik, gelir ve gider tutarlarint etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik gésterehilir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi {TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gézden gegiritmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, gincellemenin yapildigt dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miteakip donemlerde kayitlara alinir. Kullanilan tahminler agsagidaki dipnotlarda ve ilgili
muhasebe politikalarinin dzetinde belirtiimigtir,

Not 5-Ticari alacaklar- Kuilanilan tahmin, sipheli alacak karsilidi ile ilgilidir.

Not 7— Yatinim amagh gayrimenkuller- Faal olan yatirim amach gayrimenkuller yetkili bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile finansal tablclara yansitilir, Kullanilan
tahmin makul deger ile ilgilidir.

Not 8- Maddi duran varliklar- Kullanilan tahmin, ekonomik émdrler ile ilgilidir.

Not 10 — Calisaniara saglanan faydalara iligkin karsiliklar- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar- Sirket, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin igten ayriimasi
veya isine son verilmesi ile ilgili Sirket'in kendi deneyimlerinden dodan bilgilere dayanarak ve hak
kazanilan menfaatlerin bilango tarihinde gecerli clan deviet tahvili oranlar kullanilarak indirgenmis net
dedgerinden kaydedilmesini ngdren akilieryal metod kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

2.1.4 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
Yeni ve degigiklige tabi tutulmug Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar/nin uygulanmasi

31 Aralik 2010 tarihli sene sonu mali tablolan i¢in gecerli olacak olan yeni standart, degigiklik
ve yorumlar:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar! asagida dzetlenen yeni
standart ve yorumlar diginda bir dnceki yii ile tutarh olarak uygulanmistir. Grup, 1 Ocak 2010 tarihinde
baslayan hesap déneminde, asadidaki yeni ve dizeltiimis UFRS ve UFRYK yorumlarin uygulamigtir.

UFRYK 17 Gayri~nakdi Varliklann Ortaklara Dagitiimast,

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme (Degisiklik) — Uygun korumali araglar,

UFRS'de lyilestirmeler, Mayis 2008

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler {Degisiklik) — Grup tarafindan nakit olarak ddenen hisse bazil

ddemeler,

e Yeniden duzenlenmis UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal
Tablolar (Degisiklik),

» Yayimlanan tum degisiklikler, UFRS 5 Satis Amagh Elde Tututan Duran Varhklar ve
Durdurulan Faaliyetler standardinin satis isleminden sonra igletme kontroi glict oimayan hisse
senetlerini elinde tutmaya devam ettigi durumiarda bagli ortakiigin ve bu ortakliga ait tim
varlik ve borclann satig amach elde tutulan ofarak siniflandiriimasina iligkin hikiimlerine
actklik getiren degisiklik hari¢ 31 Aralik 2009 tarihinde sonha eren hesap dénemi igin gegerlidir,

e UFRS'de lyilestirmeler, Nisan 2009

s & & O

36z konusu standart ve yorumiann Grup’un finansal tablolarina ya da faaliyetlerine hir etkisi
bulunmamaktadir.
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31 Arabk 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotfar {(devanu)
(Para birimi — Tiirk Lirasi {TL})

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

UFRYK 17 Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmasi,

Bu yorum, isletmelerin ortaklarina nakit digi varlik dagitiimasinin nasil muhasebelegtirecegi
konusunda yol gdstermekiedir. Yorum, yikomliligian ne zaman muhasebelesgtirilecedi, yokomitlitigin
ve ana bagdh varliklarin nasil él¢lilecedi ve varkik ve yokiimi@liklerin ne zaman finansal tablo dist
birakilacadi konularina agiklik getirmektedir.

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgme (Degisiklik) ~ Uygun korumah araglar,
Degisiklik, isletmelere bir finansal aracin nakit akisindaki ya da gercege uygun dederindeki
defisikliklerin bir kismini korunan kalem clarak belirleme imkani sagfanmasina agiklik getirmektedir.
Ayrica enflasyonun bazi durumlarda kismen ya da tamamen finansal riskten korunan kalem oclarak
belirlenemeyecedini dngérmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler (Degisiklik) — Grup tarafindan nakit olarak 6denen hisse bazh
odeme

Bu degisiklik, ana ortakhidin ya da diger bir grup isletmesinin édeme yapmasin: igeren islemierin
muhasebelestiriimesine ve bu iglemlerin bagl ortakligin bireysel finansal tablolarinda nasil
gosterilecegi konularina agtkhik getirmektedir.

Yeniden diizenlenmis UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UMS 27 Konsoiide ve Bireysel Finansail
Tablolar {Degigiklik)

Yeniden dizenlenmis UFRS 3, igletme birlegmelerinin muhasebelestirimesine iligkin finansal tablolara
alinan gerefiyenin tutari, birlesme tarihinde raporlanan kar ve zarar ve ileriki dénemlerde raporlanacak
kar ve zarara etkisi bulunan bazi degisiklikler ortaya koymaktadir. Bu degigiklikler birlesme esnasinda
dofian matiyetlerin gideriestirilmesini ve kosuilu bedelin gergege uygun dederindeki defisimlerin
(serefiyenin dizeltiimesi yerine) kar ve zarar {ablosunda gdsterilmesini igermekiedir. Dizelfilmis UMS
27, bir bagh ortakhd: Gzerindeki payda olugsan degisimlerin sermaye hareketi olarak
muhasebelestiriimesini gerektirmektedir. Bu nedenie bu tar bir degisimin serefiye ya da kar zarar
Uzerinde bir etkisi s62 konusu dedildir. Buna ek olarak yeniden diizenlenmis standart, bagh
ortakliklarda olugan zararlarin ve bagh ortaklik Gzerindeki kontrol gicinin kaybinin
muhasebelestiriimesinde degisiklik yapmaktadir.

Nisan 2009 da vaymnlanan UFRS iyilegtirmeleri kapsaminda iizerinde degisiklik yapilan ve
Grup’un muhasebe politikatari, finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmus ya da
olmarmg standartlar agagidaki gibidir:

> UFRS 2 Hisse Bazhi Odemeier

» UFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
> UFRS 8 Faaliyet Bolimleri
>

UNMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu

Bir borcun herhangi bir zamanda kars tarafin istedi ile dzkaynada dayal bir finansal aracin
gikariimasi ile mahsup edilebilecek clmasinin, borcun siniffandinimasini etkilemedidi konusuna
actklik getirmektedir.

> UMS 7 Nakit Akis Tablosu
Yalnizca kayda alinmig varliklardan kaynaklanan giderlerin, yatirm faalivetierinden dogan nakit
akisl olarak siniflandiniabilecedini dzel olarak belirtmektedir. Bu dlzelime 2009 yilinda nakit
ddeme yapilarak tamamlanan igletme birlegsmelerinden dogan kosuilu bedeiin nakit akis
tablosundaki sunumunu etkileyecektir.
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal fablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi ~ Tiirk Lirasi (TL}))
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Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devarmy)

UMS 17 Kiralamalar
Bu dedisiklik, arazilerin kiralama olarak siniflandirimasina iliskin 6zel dizenlemeleri kaldirmakia
olup bu iglemler artik yalnizca gene! kurallar cercevesinde diizenlenmektedir.

UMS 18 Gelir

Kurul, bir igletmenin acentesi olan ya da acente olarak hareket edip etmediginin belirlenmesi
hakkinda bir uyguiama rehberi (standardin tamamlayici bir pargas: olarak) eklemektedir,
Degerlendiriimesi gereken nitelikler, bir isletmenin:

- Mallarin ya da hizmetin saglanmasinda birincil olarak sorumiu olup olmadid

- Stok riski olup olmadig

- Fiyatlarin belirlenmesi Uzerinde takdir hakki olup oimadid

- Kredi riski tagtyip tagimadididir.

UMS 36 Varhklarda Deger Diigiikliigii

UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Isletme birlesmeleri ile elde edilen ve yalnizca baska bir maddi olmayan duran varlik ile birlikte
tanimlanabilen bir maddi olmayan duran varligin, benzer faydah dmirlere sahip olmak kogulu
ile diger maddi olmayan duran varlikiarla birlikte tek bir maddi cimayan duran varlik otarak
muhasebelestirebilecedi konusuna agiklik getirmektedir. Bununla birlikte igletme
birlegmelerinde edinilen maddi olmayan duran varliklarin gercede uygun dederlerini belirlemek
icin gosterilen degerleme tekniklerinin yalnizca bir érnek nitelifinde olup bagka yontemlerin
kullanimini engellemedidi konusuna agikhk getirmektedir. Eder bir isletme yeniden dizenlenmig
UFRS 3'0 erken bir dénemde uygulamaya koymus ise, bu dtzslime de ayn: erken dénemde
uygulamaya koyulmahdir.

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Qlgme - Finansal riskten korunan kalem

ofarak kabul edilen kalemler

De§1§lkltk agagidaki konulara agikhk getirmektedir:

Bir erken ddeme opsivonunun gecerli islem fiyatimin borg verenin asil sézlesmenin kalan
vadesinde elde edecedi faizin yaklagik bugiinkil dederine kadar bir tutarinl tazmin ettigi
{karsiladid!) hallerde, bu geri 6deme opsiyonu asil sézlesme ile yakindan iligkili bir kalem
olarak dederlendirilir.

- Bir igletme bilesmesinde alici ve saticl taraf arasinda satig islemine konu olan isletmenin
gelecekteki bir tarihte alimi ya da satigina iligkin sézlesmelere taninan kapsam muafiyeti,
yalnizca badlayici vadeli islem sdzlegmeleri ve herhangi bir tarafin ileriye dénuk gerekli
adimiar hen(z atmadigt tirev nitelidi tagimayan sézlesmeler igin gegerlidir. (1 Ocak 2010
tarihine ya da sonrasinda baslayan hesap dénemlerine iligkin gegerlilik stresi heniiz sona
ermemis tim sdzlesmeler icin gegerlidir.)

- Finansal tablolara finansal ara¢ olarak alinan nakit akigi riski korumasi altinda olan taahht
edilmemis ama gerceklesmesi muhtemel iglemler ya da hali hazirda finansal tablotara
alinmig olan finansal araglardan dofian kar ve zararlar, korunan muhtemel nakit akiginin kar
ve zarar eikiledi§i dénemde yeniden siniflandinimalidir. (1 Ocak 2010 tarihine ya da
sonrasinda baglayan hesap donemleri iliskin gegerlilik stiresi hentiz sona ermemis tim
sdzlesmeler icin gegerlidir.)

UFRYK 9 Gomiilii Tiirev Uriinlerin Yeniden Degerlendirilmesi
UFRYK 16 Yurtdisindaki isietme ile ilgili Net Yatinmin Finansal Riskten Korunmasi

Sézkonusu standart ve yorumlann Grup’un finansal tablolarina ya da faaliyetlerine hir etkisi
bulunmamaktadir.
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31 Aralik 20140 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya kenulmayan standartlar

UFRYK 19 Finansal Borglanin Ozkaynaga Dayal Finansal Araglarla Odenmesi

Yorum, 1 Temmuz 2010 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap ddnemleri igin gegerlidir. Bu yorum,
igletme ile kredi verenler arasinda finansal borcun sarttan hakkinda bir yeniteme gérigmesi oldugu ve
kredi verenin igletmenin borcunun tamarminin ya da bir kisminin sermaye araclan ile geri ddemesini
kabul ettigi durumiann muhasebelestiriimesine dedinmektedir. UFRYK 19, bu sermaye araglarinin
UMS 39'un 41 no'lu paragrafi uyarnca “Gdenen bedel” olarak nitelenecegine agiklik getirmektedir.
Sonug olarak finansal tablolardan ¢ikanlan finansal borg ve ¢ikanlan sermaye araglan, bir finansat
borcu sonlandirmak igin ddenen bedel olarak igfeme tabi tutulur, Bu yorumun Grup finansal durumu
veya performansi tzerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

UFRYK 14 Asgari Fonlama Kosullan {Degisiklik)

Degigiklik, 1 Ocak 2011 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri icin gegerlidir. Bu dedisikligin
amaci, isletmelerin asgari fonlama gereksinimi igin yapti§i génalit 6n édemeleri bir varlik olarak
degerlendirmelering izin vermektir. Erken uygulamaya izin verilmistir ve uygulanmasi geriye déniik
olarak yaplimaldir. Grup, degisikligin finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etkisi olmasin
beklememektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Safha 1 Finansal Varliklar, Siniflandirma ve Agiklama

Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin gecerlidir. UFRS 9
Finansal Araclar standardinin ilk safthasi finansal varliklann dlgtimesi ve siniflandinimasina iligkin yeni
hiktmler getirmektedir. Erken uygulamasina izin veritmektedir. Grup, dlizenlemenin finansal durumu
veya performansi Gzerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum ve Acgiklama - Yeni haklar igeren ihraclarin sinsflandirniimasi
{Dedisgiklik)

Degisiklik, 1 Subat 2010 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri icin gecerlidir. Bu degisiklik,
yururlakteki standart uyarinca tlrev araci olarak muhasebelestirilen belirli doviz tutarlar karsihginda
yapilan hak ihrac| teklifleri ile ilgilidir. Degigiklik, belirli kosullann saglanmasi durumunda islem
sirasinda gegerli olacak olan para birimine baktimaksizin bu tir hak ihraglartnin 6z kaynada dayah
finansal varlik olarak siniflandiriimasi gerektigini ortaya koymaktadir. Degigiklik geriye dén(ik olarak
uygulanmalidir. Grup, degisikligin finansal durumu veya performansi (zerinde bir etkisi olmasini
heklememektedir,

UMS 24 iligkili Taraf Agiklamalar (Yeniden Diizenleme)

Yeniden diizenleme, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemileri icin gecerlidir.
Bu yeniden diizenleme, devletin ya da igletmenin iliskide oldugu deviet kontrolindeki kamu
kuruluglarinin tek bir misteri olarak nitelendirilip nitelendirmeyecegdi hususunda igletmelerin yapmasi
gereken degerlendirmeye iliskindir. Grup, bu degerlendirmeyi yaparken s6z konusu kuruluslar
arasindaki ekonomik butlnlesmenin kapsamini géz éniinde bulundurmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir ve erken uygulama geriye déndk olarak yapimalidir. Grup, diizeltmenin finansal durumu
veya performansi Gzerinde bir etkisi olmasini beklermemektedir.

UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmasi - ilk kez
uygulayacaklarin kargilastirmali UFRS 7 aciklamasindan sinirh muafiyeti (Degdisiklik)
Degisiklik,1 Temmuz 2010 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in gecerlidir. Bu degisiklik
28 Ocak 2010 tarihinde yayinlanmistir ve UFRS'yi itk kez uygulayaniari § Mart 2009 tarihinde UFRS
7'nin ortaya koydugdu ek aciklamalardan muaf tutmaktadir. Grup, degisikiigin finansal durumu veya
performansi Gzerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Titrk Liras: {TL))

2.

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

Mayis 2010'da UMSK, tutarsiziiklari gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla liciincii
cergeve diizenlemesini yayinlamistir. Dedisiklikler icin gesitli yiiriirliik tarihleri belirlenmis olup
erken yiirdrliik tarihi 1 Termmuz 2010 ve sonrasinda baglayan hesap donemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

»

v

UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Kez Uygulanmasi, 1 Ocak
2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemlert icin gecerlidir.

iyilestirme, UFRS’nin uygulanmaya baslandid! yilda UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama
standardina uygun olarak finansal tablolarin yayinlanmasindan sonra gerceklesen muhasebe
politikasi degisikliklerinin deerlendiriimesine agiklik getirmektedir. Buna ek olarak dedisiklik; ilk
kez uygulayicilara, UFRS finansal tablolarinin yayinlanmasindan énce ortaya ¢tkan olaylara
bagl olarak belirlenen gercede uygun dederi tahmini deger olarak Kullanma hakkl vermekte
olup ve maddi duran varlik yada maddi olmayan duran variiklar i¢in kullanilan tahmini maliyetin
kapsamini, orani diizenlemeye konu faaliyetleri icerecek sekilde genisletmektedir.

UFRS 3 igletme Birlesmeleri, 1 Temmuz 2010 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
dénemieri icin gegerlidir.

Bu iyilestirme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UMS 32 Finansal Araglar: Sunum, UMS
39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgme standartlarinda yapilan ve kosullu bedele
fiskin muafiyeti kaldiran (2008'de yeniden diizenlenen UFRS 3'0n uygulanmaya
haslanmasindan dnce olan igletme birlesmelerinden dogan koguliu bede! igin gecerli degildir)
degisiklere agiklik getirmekiedir.

Ayrica bu iyilestirme, mulkiyet hakki veren araglarin satin alinan isletmenin net varliklarindaki
orantisal pay! olarak ifade editen kontrol glicli olmayan paylarin bilegenlerini digme
seceneklerinin (gercede uygun deder ya da miilkiyet hakki veren araglarin satin alinan
isletmenin net varliklarindaki orantisal pay tizerinden) kapsamini sinirlamaktadir.

Sonug olarak bu iyilestirme, bir igletmenin (bir isletme birlesme igleminin pargasi olan) satin
aldigi igletmenin (zorunlu ya da géntlld) hisse bazli 6deme islemlerinin degistiriimesinin
muhasebelestiriimesini zorunlu hale getirmektedir. Omegin bedel ve birlesme sonrasi giderlerin
aynistinlmasi gibi.

UFRS 7 Finansal Aracglar: Agiklamalar, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap
dénemlerti icin gegerlidir.

Degisiklik, UFRS 7 uyarinca yapllimasi gereken agiklamalara agiklik getirmekte ve sayisal
aciklamalar ile finansal araglara iliskin risklerin dogasi ve derecesi arasindaki etkilegimi
vurgulamaktadir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu, 1 Ocak 2011tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
dénemleri icin gegerlidir.

Degisiklik, isletmenin dzkaynak kalemlerinin her birf icin 8zkaynak dedisim tablosu ya da
finansal tablo dipnotlannda dider kapsaml gelire iliskin bir analizi sunmasi gerekliliine agiklik
getirmektedir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar, 1 Temmuz 2010 tarihinde ve sonrasinda
baslayan hesap dénemleri icin gegerlidir.

Bu iyilestirme, UMS 27'nin UMS 21 Kur Degigiminin Etkileri, UMS 31 g Ortakliklari ve UMS 28
Istiraklerdeki Yatirimiar standartlarinda yaptid: degisikliklere agikhik getirmektedir. lyilestirme, 1
Ocak 2010 tarihinde ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri igin ve UMS 27'nin daha
erken uygulanmas! durumda bu tarih itibariyle ileriye dénik olarak uygulanmahidir.

(13)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim $irketi ve Ortak Girigimi

31 Aralbik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin diprotlar {(devams)
(Para birimi - Tiirk Lirasi {TL})

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

> UMS 34 Ara Donem Raporlama, 1 Ccak 2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap
dénemleri icin gegerlidir.
Degisiklik, UMS 34’de yer alan agtklama ilkelerinin nasil uygulanacagina rehberlik etmekie ve
yapilmasi gereken aciklamalara ekleme yapmaktadir.

> UFRYK 13 Miigteri Sadakat Programlarn: 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda haglayan
hesap dénemieri icin gecerlidir.
Diizeltme, program dahilindeki misterilere sadlanan hediye puanlarinin kullanimtarindaki
dederini temel alacak sekilde gergede uygun degerlerinin belirlendigi durumiarda; migteri
sadakat programina katilmayan difier miisterilere verilen indirimler ve tesviklerin miktarinin da
g6z dnunde tutulmasi gerektigi konusuna agikhik getirmektedir,

UFRS 7 Finansal Araglar — Bilan¢o digi iglemlerin kapsamii bir bigimde incelenmesine iligkin
aciklamalar (Degigiklik), 1 Temmuz 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin
gecerlidir,

Degigikligin amac, finansal tablo okuyucularninin finansal varliklarin transfer islemierini (sekiritizasyon
gibi) - finansal varli§ transfer eden taraf Gzerinde kalabilecek muhtemel riskieri de igerecek sekilde -
daha iyi anlamalarir saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi istemlerinin hesap
déneminin sonlarina dodru yapidigi durumlar i¢in ek aciklama zorunluluklari getirmektedir. Bu
degisiklikler buyik élgiide UFRS ve US GAAP (Amerikan Genel Kabul Gérmis Muhasebe ilkeleri)'ni
agiklama gereklifikleri ile uyumiudur,

Grup, dedisikligin finansal durumu veya performansi (izerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

2.2.1 Konsolidasyon esaslari
Miisterek yonetime tabi ortaklik

Musterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek icin sozlesme ile kurulan ve Sirket'in islemleri
tizerinde musgterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asadidaki tablo, Sirket'in misterek ydnetime tabi ortakhklardaki pay oranini géstermektedir:

Sirket’in pay crani (%)
Sirket 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Ortak Girigim 50 50

llisikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklids Anonim Sirketi
ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi Ortak Girisimi adiyla teskil edilen misterek
ydnetime tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varhik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderleri
Sirket'in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmig ve buna uygun konsolidasyon dizeltmeleri
yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmigtir.

2.2.2 Netlestirme/Mahsup
Finansal varliklar ve yakimliitkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi

veya fahsilinin mimkin olmast veya varligin elde edilmesi ile yikimltlugion yerine getirilmesinin es
zamanit olarak gergeklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

(14)
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{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devamit)

2.2.3 Gelirlerin muhasebelegtiriimesi

Satig gelirleri

Satig gelirteri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satig gelirlerinden ve yatinm amacli
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Konut satislarindan elde edilen satis hasilati
konuttar musterilere teslim edildidinde finansal tablolara yansitiimaktadir,

Kira gelirleri

Kira gelirleri tahakkuk esasina gére muhasebelesgtiriimektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri tahakkuk esasina gére gelir kaydedilmektedir.

2.2.4 Yatinm amach gayrimenkuller

Yatirim amacl gayrimenkuller, faal olan yatinm amagli gayrimenkuller ve yapiimakia olan yatirm
amagli gayrimenkullerden olugmaktadir.

Faal olan yatirim amagit gayrimenkuller

Faal olan yatirrm amagil gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitihr. Yatinm amagh gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu dénemde net kar/zarara dahil edilir.

Yapiimakia ofan yatinm amacgll gayrimenkuller

Yapilimakta olan yatirim amach gayrimenkuller, gelecekte Kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek icin yapilmakta clan yatirim amagl gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirnm
amagch gayrimenkuller, asagida anlatiidi§ gibi maliyet degeri ile muhasebelestiriimektedir.

Sirket'in yapiimakta olan yatinm amach gayrimenkull “Dodus-GE GYQO Ofis Kules! Projesi”nden
olusmakta olup 31 Aralik 2010 tarihi itibanyla bu projenin maliyetini disardan alinan hizmetlerin 6n
odeme tutarlari olugturmaktadir.

2.2.5 Maddi duran varliklar

1 Ocak 2005 farthinden 6nce satin alinan sabit kKiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore diizeltiimis maliyet deferlerinden birikmis amortisman ve kalici deder kayipiani
distlerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmis
amortisman ve kalici deder kayiplan distlerek yansitihr.

Sonradan ortaya ¢tkan giderler

Maddi varliklar ile ilgili sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, sz konusu varligin gelecekteki

ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirter, Ttm diger giderler olustukga konsolide
kapsamli gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim §irketi ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotfar (devami)
(Para birimi - Tiirk Liras1 (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Amortisman

Maddi varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali mdirlerine gére aktife giris veya montaj
farihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak, 31 Aralik 2004 farihine
kadar enflasyonun etkilerine gére dizeltilmis dederleri (izerinden 31 Aralik 2004 tarihinden sonra
maliyet bedelleri Gzerinden aynimistir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman yoéntemi ile
operasyonel kiralama dénemleri veya sdz konusu 6zel maliyetin faydal émriinden kisa olan
Uzerinden amortisman ayrilir.

Asadida belirtilen oraniar ilgili aktiflerin tahmini faydali dmUrlerine yakindir;

Digeme ve demirbaglar 5 yil
Ozel maliyetler 5yil

Maddi varlikfarin herhangi bir pargasini degdistirmekten dogdan giderler, eger varigin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilir ve ilgili maddi varhgin geri kalan ekonomik 6mri
boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarin elden ¢ikartifmasi sonucu olugan kar ve zararlar,
diger faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zarartar hesaplarina dahil edilirler.

2.2.6 Maddi olmayan duran varlklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlars ve diger haklan icermektedir. Maddi cimayan
varliklar 1 Ccak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler igin 31 Arahk 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gére dizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve kalici deder
kayiplan dastlerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmig itfa paylari ile kalic! deger kayiplan dustlerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iligkin itfa paylan, satin almdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini
ekonomik dmurlerine gére esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kKullanilarak aynimistir.

2.2.7. Borglanma maliyetleri

Ongorilen kullarimina veya satigina hazir hale gelmesi dnemli bir zamani gerektiren varliklarin satin
alimi, ingast veya Uretimi ile direkt iligkili olan borglanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin pargast
olarak aktiflestirilir. Dijer borglanma maliyetleri gergekiestikleri dénemlerde gider yazilir.

2.2.8. Finansal araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borclar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar, bankalardaki nakit para ve vadesi (i¢ aydan kisa
vadeli mevduatiar icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde donistarilebilir, vadesi Gg ayi
gecmeyen ve deder kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varltklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatiar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta kayda
alinmalarint takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis dederleri Gzerinden izlenmektedir.

(16)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim $irketi ve Ortak Girigimi

31 Arahk 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Para birimi — Tlrk Lirasi1 (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura dederlerinden stpheli ticari alacak kargiliklan dogildikten sonra kayitlara net
degerleri ile yansitiimaktadir. Ticari alacakiarin sliipheli alacaklar kargilhgy diigildikten sonraki taginan
degerlerinin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢c degerlerine yakin oldugu disunilmektedir. Ticari
alacadin tahsilatinin mimkin olmadidi durumlarda stpheti ticari alacak karsihgt igin tahmin yapilir,
Supheli alacaklar tespit edildiklerinde karsihk ayrilr,

Ticari borglar

Ticari borclar ve diger yokiUmlGlakler tagidikliar degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve dijer
parasal yUukomluluklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ dederlerinin tasindikiar degere yaklastig
distniimektedir.

Finansal borglar

Finansal borglar gercefe uygun degerini yansitan elde etme maliyeti ile kayitlara alinmakta, kayda
ahnmalann takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis dederleri Uzerinden izlenmektedir.

Finansal varliklarda deger disikliiga

Grup, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varilk grubunun deder diigikltgane
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadidr hususunu dederlendirir. Anilan
tirden bir géstergenin meveut olmasi durumunda Grup ilgili deder dusikitgo tutarin tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmzea, ilgili varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra
bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay!’) meydana geldigine ve séz konusu zarar olayinin
(veya olaylannin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun gavenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislari (zerindeki etkisi sonucunda deder dustkltgine ugradigina iligkin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda degder dagtklugtine ugrar ve deder diistiklagh zaran
olusur.

Finansal varlik ve ydkimiiliklerin kayda alinmasi ve gikarimast

Grup, finansal vartik veya yukumltlukleri, ilgili finansal arag sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varidin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dodan haklar zerindeki kontroliing kaybettidi zaman kayittan
cikartir, Grup finansal yakiimlilikleri ancak sézlegmede tantmlanan yokumilligu ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

2.2.9 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye cevrilmektedir.
Yabanci para parasal varfiklar ve borglar, bifango tarihinde gegerli kur tzerinden dénem sonunda
TL'ye gevriimektedirler. Bu tip islemlerden kaynakianan kur farklar, konsolide kapsamii gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

Grup tarafindan kullanifan kur bilgileri agagdidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2008

ABD Dolar 1.5460 1.5057
Avro 2.0491 2.1603

{(17)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnim Ortakh§ Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Arahk 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Para birimi — Tirk Lirasi (TL})

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar {(devami)
2.2.10 Hisse bagina kazang

Hisse basina kazang miktar, net dénem karinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikll ortalama
hisse adedine baéliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, ddnem basindaki adi hisse
senedi sayisi ve dénem iginde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agirhg
faktord ile garpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir, Zaman-agirhg faktsrd belli
sayida hisse senedinin gikariimis bulundugu gin sayisinin toplam dénemin glin sayisina oranidir.

2.2.11 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile bilangonun yayimt igin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylan ifade eder. Bilancgo tarihi itibariyle séz konusu
olaylann var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya
cikmas1 durumunda ve bu claylar finansal tablolarin ditzeltiimesini gerektiriyorsa, Grup, finansal
tablofarini yeni duruma uygun sekilde duzeitmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
dizeltiimesini gerektirmiyorsa, Grup, séz konusu hususlari ilgili dipnottarinda agiklamaktadir.

2.2.12 Karsihklar, sarta bagh yikimitiiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablelara alinabilmesi igin; Grup'un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut hir hukuki veya zimni yikamlalagiin bulunmasi, bu yakimlidligon yerine
getiriimesi igin ekonomik fayda iceren kaynakiarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yukumlialik tutarinin gtvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmekiedir. Séz konusu
kriterler olusmamissa, Grup, s6z konusu hususlan sarta badh yukimldltkler olarak ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.

Sarta badli varlikiar gerceklesmedikge muhasebelestirimemekte ve sadece dipnotlarda
aciklanmaktadir. :

2.2.13 Mubhasebe politikalar, muhasebe tahminlerinde dedisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli dedisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doéniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar yeniden diizenienir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yainizea bir déneme iliskin ise, dedisikligin yapildi§: cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisiklidin vapildid dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir,

2.2.14 Kiralama iglemleri
Finansal kiralama

Finansal kiralama sézlesmesi altindz, sahiplikle ilgili tum risklerin ve faydalarin kiraciya ait cldugu sabit
kiymet transferleri, finansal kiralama iglemi olarak simiflandiriimaktadir. Finansal kiralama yoluyla elde
edilen sahit kiymetler, bilangoda, kira sdzlesmesinin baslangicindaki minimum kira ddemelerinin
hilango tarihi fibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu maiin makul degerinden digik
olanindan hirikmis amortisman ve kalici deder kayiplart disulerek yansitiir. Finansal kiralamadan
dofjan borglar, anaparanin édenmesiyle azalirken, faiz ddemeleri konsolide kapsamli gelir tablosuna
gider olarak yansitilir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirtm Ortakhés Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Arabk 2010 tarihi itibariyle
konsoclide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Para birimi — Tiirk Lirast (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Operasyonel kiralama

Operasyaonel kiralama iglemleri olustuklan dénemlerde konsolide kapsaml gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

2.2.15 lligkili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhginda, taraf Grup ile iligkili sayilir:

(a) 86z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayll olarak bir veya birden fazla aract yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol
altinda bulunmasi {ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagdli ortakliklar
dahil olmak lzere);

(i)  Grup Uzerinde &nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya

(i}  Grup Uzerinde ortak kontrole sahip olmasi;

{b) Tarafin, Grup'un bir istiraki olmas;

{c}  Tarafin, Grup'un ortak girigsimcei oldugu bir is ortaklidi olmasi;

(d) Tarafin, Grup'un veya ana ortakhdinin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi;

() Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;

{ff  Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemii etki altinda veya (d) ya da (e)'de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak dnemli oy hakkina sahip oldugu
bir igletme clmasi;

{g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda sadlanan fayda planlari olmasi.

ligkili taraflarla yapilan iglem iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yitkiimltlaklerin bir
bedel karsiigt clup olmadidina bakilmaksizin transferidir. Grup’un hissedarlari, bunlarin yéneficiteri
ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak
kabul edilmigtir.

2.218 Devlet tegvik ve yardimtarn

Yokitur.

2.2.17 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket ve Ortak Girisim'in kazanci, gayrimenkul yatinm ortaklig faaliyeti yapmalanindan ve hisselerinin
asgari %49'unun halka acik olmasindan delay) Kurumtar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna
tutulmustur,
-2.2.18 Calisanlara saglanan faydalarfladem tazminati kargili

a) Tanimlanmig fayda planiari

Grup, mevcut [s Kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten

ayrilan veya istifa ve k&t davramis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda
kidem tazminat! 6demekle yakimiddur,



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

31 Arahk 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL})

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devam)

Grup, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin igsten ayrilmasi veya igine
son verilmesi ile ilgili Grup’un kendi deneyimlerinden dogan bilgilere dayanarak ve hak kazamlan
menfaatlerin bilango tarthinde gecerli olan devlet tahvili cranlan kullamlarak indirgenmis net
degerinden kaydedilmesini dngdren aktleryal yéntem kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

Kullanilan baslica aktteryal tahminler séyledir;

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Iskonto orant %10 %11
Beklenen dcret/limit artiglari %5.1 %4.8

Calisanlara sadlanan faydalara iligkin karsilikiarin hesaplamasi, hikimet tarafindan aciklanan kidem
tazminat tavanina dayanmaktadir. 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle tavan tutarlar
strasiyla 2,517 TL ve 2,365 TL'dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluiuk bulunmamasi nedeniyle, bu
yUkUmilak igin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

b) Tanimlanmig katk planlari

Grup, ¢alisanlan adina Sosyal Givenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katk payi
ddemek zorundadir. Grup'un ddemekte oldugu katki pay: diginda ¢alisanina veya Kurum'a yapmak
zorunda oldudu baska bir ddeme mecburiyeti yokiur. Bu katki paylar tahakkuk ettikleri tarihte
giderlestiriimektedir.

Emeklilik planfan

Grup’un personeline sagladidi herhangi bir emeklilik sonras) fayda ve emeklitik plani
bulunmamaktadir.

2.2.19 Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmasi

Grubun tek bir faalivet alani oldugu ve Tlrkiye'de faaliyetlerini yurottdga igin bdltmiere gére raporiama
yapilmamistir. :

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri agsadidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009

Bankalar — vadeli 15,087,523 16,325,393
Bankalar ~ vadesiz 8,439 35,613
Kasa 608 673
Bilangodaki nakit ve nakit benzerleri 15,096,570 16,361,679
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (25,046) (21,749)
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 15,071,524 16,339,930 .

(20)



Dogug-GE Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
{Para birimi - Tiirk Liras1 (TL))

3. Nakit ve nakit benzerleri {(devam)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Grup'a ait ABD dolan vadeli mevduatin ortalama faiz orani %3.10 olup
ortalama vadesi 30 gtnd{r ve TL vadeli mevduatlarin ortalama faiz oran: %8.5 olup gunlik vadelidir.
(31 Aralik 2009 tarihi itibarivle Grup’a ait ABD dolarl vadeli mevduatin ortalama faiz oran %3 olup
ortalama vadesi 30 gindlr ve T vadeli mevduatlarin orfalama faiz orant %5.5 - %6.5 olup giinlik
vadelidir)

Banka mevduatlar Uzerinde herhangi bir blokaj yoktur.

4. Finansal borglar

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay) asadidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralk 2009

Faiz orani Faiz orani
(%) Tutar (%) Tutar
Kisa vadeli krediler: - - - 10,022,787
Yabanci para krediler - - 11 10,022,787
Kisa vadeli finansal kiralama borglan (Not 24) - - - 255,115
Toplam kisa vadeli finansal bor¢lar - - 10,277,902

31 Aralik 2009 sonu itibariyle sirketin bilangosunda gériinen 6,000,000 ABD Dolan tutarindaki finansal
borg 13 Ocak 2010 tarihinde 682,000 ABD Dolan tutarindaki faizi ile birlikte 6denerek kapatiimistir.

Grup’un uzun vadeli finansal boreu yoktur (31 Arahk 2009 - Yoktur).

5. Ticari alacaklar / borglar

31 Aralk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle, Grup'un ticari alacakian asadudaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Arahk 2009

Ticari alacaklar 14,391 433,051
ligkili taraflardan alacaklar - -
Supheli ticari alacaklar 231,416 198,650
Supheli ticari alacaklar kargihg (231,418) (198,650)
Dénem sonu itibariyle bakiye : 14,391 433,051

31 Arahk 2010 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyle stipheli alacak
kargiliklaninin hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Arahk 2009

1 Ocak itibariyle 198,650 343,420
Dénem iginde ayrilan karsilik {(Not 18) 32,766 23,143
Siipheli alacak tahsilati - {167,913)
Donem sonu itibariyle bakiye 231,416 198,650




Dogus-GE Gayrimenkul Yatinim Ortakhig Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami}
{Para birimi ~ Tiirk Lirasi (TL.))

5. Ticari alacaklar / borglar {(devami)

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle saticilara olan borgfardan olugan ticari borglar

asagidaki gibidir;

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

DiGer ticari borglar 837,152 908,000
lliskili taraflara borglar (Not 24) 13,861 59,295
Toplam 851,013 968,295

Diger ticari borglar tedarikeilere olan borglardan olugmaktadir.

6. Diger alacaklar / horglar

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Grup’un diger alacaklart agagidaki gibidir:

31 Aralik 2010

31 Aralik 20089

lligkili taraflardan alacaklar (Not 24) (Duran varliklar) 463,165 463,090
Diger alacaklar (Dénen varliklar) 115,812 68,217
Toplam 578,977 531,307

Grup'un diger borglarinin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010

31 Aralik 2008

Alinan depozito ve teminatlar 31,653

34,797

Toplam 31,653

34,797

7. Yatinnm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2010 ve 31 Arahk 2009 tarihleri itibariyle, yatinm amach gayrimenkullerin detayt agagidaki

gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Faal olan yatinm amagll gayrimenkuller 155,550,001 152,623,292
Yapiimakta olan yatinm amach gayrimenkuller 3,444,764 3,438,264
Toplam 158,994,765 156,061,556

{22)



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt Anonim $irkett ve Ortak Girigimi

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotfar (devam)

(Para birimi - Tiirk Liras! (TL}))

7. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Araiik 2009

1 Ocak 152,623,292 183,606,573
Girigler - 739,312
Crkiglar (*) - (29,547,304)
Deder artig)/(azaligt) {Dipnot 18) 2,926,709 (2,175,289)
Makul deger 155,550,001 152,623,292

{*) Sirket'in 6 Nisan 2008 tarihli ve 265 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarinca;
Sirket portfoylinde yer alan Taksim Binasini 16,778,300 TL+KDV bedel ile; 3 Nisan 2009 tarihli
ve 264 nolu yénetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarinca, Levent Binasini 4,351,852
TL+KDV bedelle ve 10 Nisan 2009 tarihli ve 267 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar
uyarinca Etiler Binasiri 10,293,240 TL+KDV bedelle satmis olup rapor tarihi itibariyle satis

bedelleri tahsil edilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkuller (izerindeki toplam sigorta tutarn, Maslak
Dogus Power Center binasi (DPC) harig olmak (zere, 2,176,541 ABD Dolarr’'dir (31 Arahk 2008 -
9,277,218 TL). DPC (zerindeki sigorta dederi 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle

39,537,914 ABD Dolan tutarindadir.

Yatirim amagl gayrimenkuller {izerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir,

31 Aralik 2010 tarihler itibariyle yatinm amacli gayrimenkullerin rayi¢ dederleri agagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayig
Gayrimenkul adi yontemi rapord tarihi degeri
Antalya 2000 Aligveris Merkezi “Emsal kargilagtirma” 06 Arahk 2010 5,855,001
Maslak DPC “Indirgenmisg nakit akisr” 06 Arallk 2010 149,695,000
Toplam 155,550,001

31 Aralik 2009 tarihler itibariyle yatirim amagcli gayrimenkullerin rayic degerleri agagiidaki gibidir:

Dederleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yantemi raporu tarihi degeri
Antalya 2000 Alisveris Merkezi “Emsal karsilastirma” 30 Ekim 2009 5,490,000
Maslak DPC “Indirgenmis nakit akisr” 27 Ocak 2010 147,133,292
Toplam 152,623,292
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirast (TL))

7. Yatirnm amach gayrimenkuller {devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 2,926,709 TL tutarinda deger artigi konsolide kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmistir. 31 Arahk 2009 tarihi itibariyle 2,175,289 TL tutarinda deger azalig! konsolide kapsamili
gelir tablosuna kaydedimigtir. Yatinm amacgh gayrimenkuilerin deferiemesi gercege uygun degeri
tizerinden SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalan” listesi igerisinde yer alan bir
sirket tarafindan yapilmistir. Degerleme sirketi yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun dederini
yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini géz dntnde
bulundurarak belirlemistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, yapitmakta olan yatiritn amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2010 Girigler Cikiglar 31 Arahk 2010
Yapimakta olan yatirnmlar 3,438,264 6,500 - 3,444,764
Toplam 3,438,264 6,500 - 3,444,764
1 Ocak 2008 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2009
Yapiimakta olan yatirimiar 3,389,624 68,640 - 3,438,264
Toplam 3,369,624 68,640 - 3,438,264

Grup'un yapiimakia clan yatirim amagh gayrimenkullerinden “Dogdus-GE GYO ofis kulesi projesi” ile
ilgili clarak alinan proje ¢izim hizmetinin gercede uygun degerinin glivenilir ve karsilagtirilabilir piyasa
islemlerinin gok az oldugu ve gergede uygun dederin bagka tlr glivenilir yollarla {&rnedin indirgenmis
nakit akim projeksiyonlan ile) tahmininin mimkiin olmamasindan dolayi, isletmenin sdzkonusu
yapiimakta olan yatinm amagli gayrimenkulin ger¢ede uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit
edilmesinin mimkiin olmadidini, ancak séz konusu gayrimenkul tamamlandidinda gercefe uygun
degerinin de glvenilir bir sekilde belirlenebilecegdini tahmin ettiinden, gergede uygun degeri glvenilir
hir bigimde fespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gergeklesirse), séz
konusu yapilmakta olan yatinm amacgh gayrimenkul, maliyeti izerinden &lgilr.

Yapilmakta olan yatinmiar asagida detaylar aciklanan "Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi’nden
olusmaktadir.

Dogus-GE GYO ofis kulesi profesi

Sirket'in mulkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi (izerinde ofis binasi inga edilmesine iligkin
projelendirme ¢alismalarina Mayis 2008 tarihinde baglanmig, ancak, Sirket'in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karan uyarinca; ofis binas! yatinminin, yagsanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, yapilacak yatinmin Sirket'in gelir bekientilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle ertelenmesine karar verilmigtir.

Yatinm amagli gayrimenkuller éizerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi bulunmamakiadir.
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8. Maddi duran varhklar

31 Arabk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihinde sena eren dénemler itibariyle, maddi duran varliklarin

hareketi agagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2010
Demirbaglar 464,576 70,248 - 534,824
Ozel maliyetler 593,999 - (792) 593,207
1,058,575 70,248 (792) 1,128,031
Cari dénem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2010 amortismant Cikiglar 31 Arahk 2010
Demirbaglar {311,531) (69,852) - (381,383)
Ozel maliyetler {584,854) (4,957) 792 (589,019)
{896,385) (74,808) 792 (970,402)

Maddi duran varliklar, net 162,190 157,629
Maliyet 1 Ocak 2009 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2009
Demirbaglar 474,995 - (10,419) 464,576
Ozel maliyetier 582,846 11,053 - 593,999
1,057,941 11,053 (10,419) 1,058,575

Cari dénem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2009 amortismani Cikiglar 31 Aralik 2009
Demirbaglar (246,488) (75,462) 10,419 {311,531)
Ozel maliyetler (582,046) (1,808) - {584.,854)
(829,434) (77,370) 10,419 {898,385)

Maddi Duran Varliklar, net 228,507 162,180

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle maddi duran varliklar lzerindeki toplam sigorta tutan 369,302 ABD
Dolan (570,941 TL) (31 Arahk 2009 — 541,765 TL) tutarindadir. 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009

tarihleri itibariyle maddi duran varliklar Uzerinde ipotek bulunmamaktadir.
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9. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren ddnemler itibariyle maddi olmayan duran

varliklarin hareketi agagidaki gibidir:

Maiiyet 1 Ocak 2010 Girigler  Gikiglar 31 Aralik 2010
Haklar 95,040 2,898 - 97,938
95,040 2,898 - 97,938

. Cari dénem
itfa paylan 1 Ocak 2010 amortismam Gikiglar 31 Aralik 2010
Haklar (85,762) (2,265) - (88,027)
(85,762) (2,265) - {88,027)
Maddi olmayan duran varhklar, net 9,278 9,911
Maliyet 1 Ocak 2009 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2009
Haklar 94,850 190 - 95,040
84,850 190 - 95,040

Cari dénem
Itfa paytar 1 Ocak 2009  amortisman! Cikislar 31 Aralik 2009
Haklar (72,355) (13,407) - (85,762)
(72,355) (13,407) - (85,762)
Maddi olmayan duran varliklar, net 22,495 9278




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

10. Gahsanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar

31 Aralk 2010 tarihi itibariyle kisa vadeli caliganlara saglanan faydalar 60,286 TL (31 Aralik 2009-
31,716 TL) tutarinda kullanimayan izin kargiidindan olugsmakta olup, uzun vadeli galisaniara sajlanan
faydalar ise 923 TL (31 Aralik 2009 - 229 TL) kidem tazminati karsih§indan olusmakiadir.

Kidem tazminati kargihiginin dénemter igindeki hareketleri agadidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik2009

1 Ocak itibariyle deder 229 78
Dénem iginde ¢denen kidem tazminatlari - {5,832)
Dénem igindeki artig 694 5,983
Ddnem sonu itibariyle deger 923 229

Kidem tazminat karsihd, tiim calisaniarin emekililikleri dolayisiyla ileride dofacak yuktmlitlik
tutarlarinin net buglink(l degerine gére hesaplanmis ve iligikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmistir.

Kullaniimayan izin kargihdinin dénemiler icindeki hareketleri asadidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009

1 Ocak itibariyle deger 31,716 23,975
Dénem iginde édenen - (794)
Dénem icindeki artig 28,570 8,535
Dénem sonu itibariyle deger 60,286 - 31,716

Kullanilimayan izin kargihdi, tum galisanlann hak ettikleri ancak hentiz kullanmadiklan izin gtnlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yukamititk tutarnidir.

11.  Kargtiklar, sarta bagh varhk ve yikiimiiiliikler

Sirket, Evidea projesi kapsaminda misterilerin kullandigi konut kredileri igin bankalara kefil olmaktadir.
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ING BANK A.S.'ye 11,000 TL tutarinda kredi igin kefil olunmustur (31
Aralik 2009 - INGBANK A.S. - 71,645 TL).

12. Borg kargihklar

31 Aralik 2010 tarihi ithariyle 365,282 TL tutarindaki borg karsiliklari, Sirket’in dnceki ofisinin kira
stzlesmesinin feshi ile ilgili olarak agilan dava icin ayrilan 235,282 TL tutan ile 130,000 TL tutarindaki
personel prim karsiliklanindan olugmaktadir. (31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 304,000 TL tutarindaki
borg kargiliklar Sirket'in dnceki ofisinin kira sézlesmesinin feshi ile ilgili olarak acgilan dava igin ayrilan
199,000 TL tutar ile 105,000 TL tutarindaki personel prim karsiliklarindan olugmaktadir.)






