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Bagimsiz Inceleme Raporu

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Y 6netim Kurulu’na,

Girig

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi’nin (“Grup”) ekte yer alan
30 Eylil 2009 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik konsolide kapsamlt gelir
tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve 6nemli muhasebe
politikalarinin ozeti ile dipnotlari tarafimizca incelenmistir. Grup yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu
ara donem finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina

uygun olarak hazirlanmast ve diriist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem
finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlart diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara dénem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama
siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme tekniklerinin
uygulanmasint  kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlart g¢ergevesinde yapilan bagimsiz denetim c¢alismasina gore daha dar
oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim onemli hususlart ortaya
¢ikarabilme konusunda gilivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim
goriisii agiklanmamustir.

Sonug

Incelememiz sonucunda, ara dénem konsolide finansal tablolarinin, Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi’nin 30 Eyltl 2009 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu,
dokuz aylik déneme iliskin finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan finansal raporlama standartlari (bakimiz not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bicimde
yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamistir.
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Dogus-GE Gavrimenkul Yatimm Ortakligs AS ve Ortak Girigimi
30 Eyliil 2009 Taribi itibariyle Konsolide Bilango

(Para birimi: Tirk Lirasy

Bagunsiz fncelemeden HButtom, timnden
Dipnot Gggnis Gegnis
Referanslar 30 Kyl 2009 31 Arabik 2008
VARLIKLAR
Dimen Varhikiar 18,834,586 1), 315,311
Nakif ve Nakil Benzerderi 3 14,301,871 1917,577
Ticari Alacaklar 3 487 334 496,719
<Iiger Ticar Aldcaklor 487 354 436,188
skt Beaflardan Hlacaklar 24 . L3337
Diger Alacaklar 4 79,205 32,604
Diger Donen Varhklar 13 3,966,156 7.808.411
Buran Varhklar 158,742,40% 191,535,353
Yaurim Anmach Gayrimenkulter 7 158,084 994 180,976,197
Maddi Duran Varhiklar § 179,624 228,507
Maddi Olmayan Duran Varhiklar 9 11,528 22,495
I2ger Duran Varhiklar 13 3.233 3,845,004
Depier Alacaklar 4] 463,090 463,000
flestede Tarafiordan Alacaklar 24 463,690 {63090
TOPEAM VARLIKLAR 177,577,055 201,850,664
KAVNARKLAR
Kisa Vadeli Yiiktimlilitkier 11,469,261 39,247,988
Finansal Borglar 4 10,095,503 37 544 462
Ticari Borglar 5 1,050,514 1,121 656
<Diger Hicare Borglar 880,608 1,000,042
gk Faraflara Borglar 24 164,906 120,614
Diger Borglar 4 48,1352 163,239
Cahsantars Saglanan Faydalara Digkin Kargibklar 10 30,454 23975
Borg kargifikiart 12 200,000 214,079
Diger Kisa Vadeli ¥ akiunlilakler 13 44,638 180,547
Uzun Vadeli Yilkihmliiliikler 289 256,312
Finansal Borglar - - 256,234
Cabsanlara Saglanan Faydalaza Higkin Kargihikdar 10 289 78
OZKAYNAKLAR I 166,E07,505 162,346,364
Cadenmis Sermaye 93,780,000 93,780,000
Kardan Ayrilsig Kasitlanang Yedekler 245372 245372
Gegmis Yillar Karlan 68,320,992 39,266,617
Net Dénem Kart 3,761,141 29,054,375
TOPLAM KAYNAKLAR 177,577,058 201,850,664
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Dofus-GE Gayrimendul Yatomm Ortakhn AS ve Ortak Girigimi
30 Eylal 2009 Taribinde Sona Lren Dokuxz Ayhik Ara Mesap Donenine Ail

Konsolide Kapsamh Gelir Tablosu
(Para birme: Trirk Lreasi

SURDTRULEN FAALIVETLER
Satg Gedurlent
Satglann Mahyeu

BROT KAR

Pazartanma ve Saug (iderden
Genel Yonetun Gaderlen
[gger Faaliyet Gehirlen
Inger Faaliyet Grderlent

FAALIYET KARIZ (ZARARD

Frnansad Gelirler
Frransal Giderler

VERGEONCEST KAR (ZARAR)
Verg gulen

SORDERGLEN FAALIYRTLER NET DONEM KARL/ (ZARARE)

DURDURULAN FAALIYETLER
Ducdaruban Baloeder verg soncast donen kan / Ceavarn)

NET DONEM KARL/{ZARARE

Diger Kapsamh Geliv:
Yabanct Para Cevrnn Farklazmdake Degrgin

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGT SONRASIY

TOPLAM KAPSAMLI GELIRIGIDER)

Hisse bagema kazang (11.}

Bathmstz Incetemeden

Gegmy Cregnny {regmy
30 Eylil 20069 30 Lyliii 2009 30 Eyliil 2068
tarilsinde rilinde lawilinde
som erenr 9 aylk s eron 3 ayhk sona eren 9 ayhk sonn eren 3 avhk
Duppirest dBuens dinem déidnem diinem
Refevansturt

14 39,366,750 2397974 6,364,248 2,102,804
I {309V 7TN (114,130 (1,332,411 (188,503)
8,448,971 L2838 8,011.837 1914299

1 (31.767) . 1225,707) (58,836}
i (2,220,579 (650,193) {4.015,396) {87014
I 290,297 45,454 242,621 70,783
1% (203.848) Q08,77 (2035.177) 276,987
6,272,074 1,570,027 (1,021.822) 441,262

19 3,685,509 436,993 2536430 84,830
kL (6,196,442) {6054067) (3,788,500} {1,238 491)
3,761,141 1,464,553 (++273.991) (712,399}

23 - - .

3.761,141 1,408,833 (4,273,991) (712,399)

2 - 4,571,604 4570094
3.761,141 1,401,553 297,703 3,859,205

14,126 41758
. . 14,726 47,754
3,761,141 1.0401,583 32,429 3,907,053

23 04401 0149 G003 a.04i2
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirmm Qrtakhg AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tarthinde Sona Lren Dokuz Aylik Ara Hesap Ddnemine Al
Konsolide Nakit Aksm Tablosu

(Pora bornns: Tack Lirasi)

il Bagiomsiz
Referanstort Incelemeden Gegnig
30 Eyiil 2009 30 Eyliil 2008

Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akimiars:
Net danem kan / (#araen) 3761, 141 312429
Diizelemeter:
Amortisman ve it paylan Y 70,905 139 645
Sipheli alacak karsthk gider 3 174,171 151,822
Kadem twaninatr ve kotlandmayan izin karsith@indaki degigim H Y1188 (32,940
IFaiz giderleri 20 1,732,572 1,705,541
Iaiz gelwrleri 16,341
Tahsi edilen sitpheli alacaklar 3 (187,5606) -
Yabaner para gevrim farkln - (14,726)
Durdurutan faatiyvetler nel dénem kan - (4,571,694)
Diger - 37,963

5,394,752 (2,281,860)
Stoklar - 171,843
Ticari alacaklar 33760 (100,134}
Diger alacaklar (46,601 318,757
Ticari borglar (83221 (4489743
Diger donen ve duran vashiklar 7,744,087 191,052
Diger borglar ve yokamialukier (250,997) 308,091
Oydenen kxdem tazminat ve izin tular 10 (20,498) -
Esas Galivetlerden dolayt net nakit givisi / {(gikest) 12,958,282 (1,648,726)
Yanrun foaliyetlers:
viaddi duran varlik alimslan 8 {10,865) (o427
Maddi duran varhk satiglan o - 8.855
Maddi olmayan duran varhik alimian v (1om (6,682)
Yatinm amagh gayrimenkul alimlan 7 (6356,101) (2,304,783)
Yaunm amagh gayrimenkul satislan 7 29,547,304 167,143
Onak girigimdeki paylarin sats 2I - 8,059,197
Tahsil edilen laizler 206,088 43,657
Yatiram Faalivetlerinden dolayr net nakit givigi / (gelasi) 29,086,236 5,856,958
Finansal faalivetlerinden kaynaklanan nakit aliglarn:
Finansal borglarla figili {aiz odemeleri (125462 (933,736)
Fimansal borglardan nakit ginsleri / (gikaslar) 129,534,762y (1,324,675
Finansal fualiyetlerinden kaynaklanan net nakit givisi / (¢ikise) (29,660,228} (2,258,411
Binent icinde net nakit artiss 12,384,294 1,957,821
1 OQcak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 3 1917577 374,011
30 Eytiil itibariyle nakit ve nukit benzerleri 3 14,361,871 2,332,432

Hisikieki notlar bu konsolide finansal tablolarn aysiimaz bir pargasidir,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL"))

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem géren Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfdy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araglara iliskin gelismeleri siirekli
izlemek ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portfoyiin degerini korumaya ve
artirmaya yonelik arastirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008

Dogus Holding AS %25.50 %25.50
GE Capital Corporation %25.50 %25.50
Halka Ag¢ik Kisim %49 %49
Toplam %100.00 %100.00

Sirket ve Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi, konut projesi
gelistirmek tizere 22 Mart 2004 tarihinde Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girisimi’ni
(“Ortak  Girisim™)  %50-50 ortaklik prensibiyle faaliyete gecirmislerdir. Bu projenin
tamamlanmasiyla Ortak Girisim’in kurulus s6zlesmesinin hiikiimleri geregince karsilikli mutabakat
gercevesinde sona erdirilmesi ongoriilmektedir.

Sirket’in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008
Yiiksek Lisans 2 2
Lisans 6 10
Diger 1 2
2 14
Sirket Tiirkiye’de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Eski Biiyiikdere Caddesi No: 14 Park Plaza Kat:19 34398 Maslak/istanbul.
AKIS
BAGIMSIZ DENETIM v«
5 SERBES UHASEBEC!

MALI MUSAVIRLIK A.S



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.1.

2.1.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
Sunuma Iligkin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarini Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen
Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na (“yasal kayitlar”) uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Lirast (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’ nin (bundan sonra bu sirketler
“Grup” olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan siiflama ve diizeltmeler ile finansal
tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Eyliil 2009
tarihi itibariyle, konsolide finansal tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayilit Resmi Gazete'de
yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirlige giren SPK’ nin Seri: XI, No: 29,
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig XI-29) gore
hazirlamistir. SPK Muhasebe Standartlari’na gdre raporlama yapan sirketler finansal tablolarini
Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Muhasebe
Standartlarina  (UMS)/ Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ den farklar1 Tiirkiye
Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki finansal
tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir ayn1 olan ve
TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) /Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) esas alinmstir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin sona erdigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamustir.

Finansal tablolar ve tamamlayici notlari, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarina uygun
olarak sunulmustur.

Grup’un Teblig XI-29’a gore hazirlanmis 30 Eyliill 2009 tarihi itibariyle diizenlenmis konsolide
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide gelir tablosu 13 Kasim 2009
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki
vardir.

Gecgerli ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup, gecerli para birimi ise asagidaki gibidir:

Gegerli
para birimi
Sirket TL
Ortak Girisim TL



Dogus-GE Gayrimenkul Yatrim Ortaklify AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Ereir Dokuz Aylik Ara Hesap Ddnemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlar
(Birim: Aksi belivtilmedikoe THrk Livast (“TL"))

2
2.4
2.1.3

2.1.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma flishin Temel Esaslar (devam)
Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin  Teblig X1-29’a uygun olarak hazirlanmasy, yOnetimin, politikalann
uygulanmas: ve raporlanan varlik, yikimiolik, gelic ve gider tutarlaroy etkileyen karvarlar,
tahminler ve varsaynnlar yapmasimi gerckiirmektedir. Gergeldesen sonaclar bu tahminlerden
farklihk gosterebilir,

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmekiedir.
Muhasebe tahminferindeki  glincetlemeler, glincellemenin  yapildi@  donemde  ve  bu
glincellemelerden etkilenen miteakip dénemlerde kayitlara aliniy, Tahminlerin kullanildigr baslica
notlar asagudaki gibidir:

Not 7- Yatirum amacgh gayrimenkuller
Not 8- Maddi duran varhiklar
Not 10 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

30 Eyliil 2009 Tarihi Itibarivle Uygulanan ve 30 Eylil 2009 Itibariple Heniiz
Yiirdirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Grup iligikteki finansal tablofar hazerlarken, | Ocak 2009 tarihinden itibaren yiirtirlige giren ve
Grup tarafindan uygulanmaya baglanan UFRS kapsamindaki standartlar agagidaki gibidir:

UMS | “Finansal Tablolarm Sunumu” standardinda yapilan giincellemeler, ortaklarin ortak
olmalart nedeniyle ortaya ¢ikan islemler disinda, 6zkaynaklarda dénem igerisinde meydana gelen
degisikliklerin (diger kapsaml gelir ve giderlerin) dzkaynak degisim tablosunda g&sterilmesini
engellemektedir. Bunun yerine bu tiir gelir ve giderlerin dzsermaye degisim tablosundan ayrs
olarak “Kapsamli Gelir Tablosu”'nda gésterilmesi gerekmektedir. isletmeler tek bir performans
tablosunu (kapsamh gelir tablosu) vermekte veya iki tabloyu ayrr ayr (gelir tablosu ve kapsamls
gelir tablosu) vermekie Ozglr birakibmust, Buna baglt olarak Grup  Ocak 2009 tarihinden
itibaren UMS 1°deki degisiklikleri uygulams ve 1. alternatif tek tabloiu sunum benimsenerek
kapsaml gelir tablosu tek bir tablo olarak finansal tablolara eklenmistir. UMS 1(Revize)’in
uygulamasinm Grup’un raporlanan sonuglar veya finansal duramu Gzerinde bir etkisi olmamistir,

BALINMSGEL D
SERBESTIINMINA
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Bogus-GE Gayrimenku! Yatoron Ortakh@n AS ve Ortak Girisimi
30 Eyiiil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolare Tamamlayicr Notlar
(Birim: Aksi belivtilinedikoe Tirk Lirase (Y TL"))

2.1
215

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Hiskin Temel Esaslar (devami)
Karstlastirmaly Bilgiler ve Onceki Donem Tarilili Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un mali tablolar
oneeki  donemie  karsilagtirmali  hazilanmaktadir.  Finansal  tablolar  kalemlerinin
karsilagtimlabilirligini saglamak amaciyla Onceki dénem finansal tablolar da buna uygun olarak
stiftandinibir. 31 Arabik 2008 tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklar hesabinda gdsteriien
463,090 TL alacak tutart uzun vadeli diger alacaklar hesabima siiflannusgtiy,

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolidasyon Esaslart
Miigterek yonelime tabi ortalkiik

Miisterck yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek igin stzlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri tizerinde miisterek kontrof yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in miisterek ydnetime tabi ortakliklardaki pay oranimi gdstermektedir:

Sirket’in
Sirket ay oran: (%
30 Evliil 2009 31 Aralik 2008
Ortak Girigim 50 50

Hisikteki konsolide finansal tablolarda Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirem Ortakhi Anonim
Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirsm Ortaklit Anonim Sirketi Ortak Girisimi adiyla tegkil
edilen miisterek yonetime tabi ortakliZin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, dzkaynaklar,
gelir ve giderierin $irket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun
konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmusgtir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlikiar ve yiikiimlilikler, yasal olarak netlestirme hakkinm var olmass, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmas) veya varhigm elde edilimesi ile yiikéimliligiin yerine
gefirilmesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri tle gosterilirler.
Saits Gelirvleri

Satig gelirleri, teslimatr yapilan konutlardan elde edilen satig gelirferinden ve yatiim amagl
gayrimenkullerden aliman kiralardan ofusmaktadir. Konut satiglarmdan elde edilen satig hastlati
konutlar miisterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
gsasina gore muhasebelestirilmektedir,
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Dogus-GE Gayrimenkal Yatrum Ortakhgr AS ve Ortak Girigimi
30 Evhil 2009 Tariliinde Sona Eren Dokuz Avltk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolarr Tamamlayrct Notlar
{(Birine: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"})

2
2.2
2.2.4

2.2.5

.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devami)

Yatirun Amach Gayrimenkuller

Yatieim amach gayrimenkuller, faal olan yatiram amach gayrimenkuiler ve yapilmakta olan yatinim
amagh gayrimenkullerden ofugmaktadir.

Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yanstilie. Yatrmim amacli gayrimenkullerin makul
degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustufu dénemde net kar/zarara dahil
edilir.

Yapilmalkia olan yatiimn amagl gayrimenkuller

Yaptlmakta olan yatirnim amacl gayrimenkuller yatirnm tamamlanincaya kadar yapilan yateimlarin
maliyet degerleri ile kayitlara yansitilmaktadir.

Maddi Duran Varliklar

I Ocak 2005 tarihinden énce satin ahnan sabit kiymetler, 31 Arahk 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilinis maliyet degerierinden birtkmis amortisman ve kalici deger
kayiplart diisillerek bu tarihten sonra satin ahman sabit kiymetler ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger kayiplar: dilsitlerek yansitilir.

Sonradan ortava ¢tkan giderler

Maddi varhklarm herhangi bir parcasin degistirmekten dogan giderler bakim onarnm maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirier. Sonradan ortaya c¢rkan diger harcamalar, stz konusu varhigin
gelecekieki ckonomik faydasini arttirier nitelikte ise aktiflestirifebilirler. Tim diger giderler
olustukea konsolide gelir tablosunda gider kalemieri iginde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmirlerine gore aktife girig veya montaj
tarvihieri esas almarak esit tutarh, dofrusal amortisman yontemi kullaniarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore dizeltilmis degerteri dizerinden 31 Aralik 2004
tarihinden sonra maliyet bedelleri Gzerinden ayrifmigtir, Ozel maliyetler igin, normal amortisman
yontemi ife operasyonel kiralama donemleri veya sz konusu zel maliyetin faydal dmriinden kisa
olani Gizerinden amortisman ayrilir.

Asa@ida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydah émiirlerine yakindir;

Dégeme ve demirbaglar 5yit
Ozel maliyetler Syil

Maddi varliklarn herhangi bir pargasini degistirmekten dofan giderler, bakim onarun maliyetleri
ile birlikte aktiflestiriliv ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik émril boyunca amortismana
tabi tutulur. Maddi varbiklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetierden
gelir ve karlar ve diger faalivetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahii edilirler.




Dogus-GE Gayrimenkul Yaturim Ortakhign AS ve Ortak Girvigimi
30 Eyliit 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Avlik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolary Tamamlavicy Notlar
(Birime: Aksi belictilmedilige Tiirk Livase (“TL")

2
2.2
2.2.6

2.2.7.

2.2.8.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanu)
Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devam)
Maddi Olmayan Duran Varltkiar

Maddi olmayan duran varhklar, bilgisayar yazilimiann ve diger haklan igermektedir. Maddi
olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve
kalier deger kayiplar diigiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varhklar ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalicr deger kayiplart disiilerek yansttilir.

Maddi olmayan varliklara iliskin tfa paylare, satin alimdan itibaren 5 vill agmamak kaydiyla
tahmini ekonomik Omivlerine gore esit tutarl;, dogrusal amertisman ydntemi kullanilarak
ayribmigtir,

Borglanma Maliyetleri
Ttim finansman giderleri, olugtuklart dénemlerde konsolide gelir tablosuna kaydediimektedir.

Finansal Araclar
Finansal araglar, nakit ve nakit benzereri, ticari alacaklar, ticart bor¢lar ve finansal borglardan
olugmaktadir,

Nuakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar, bankalardaki nakit para ve vadesi i¢ aydan kisa
vadeli mevduatlan icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayea nakde dinigtiiriilebilir, vadesi
lic ay1 geemeyen ve defer kaybetme riski bufunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatiar islem tarihinde ¢lde etme mahyeti ile kayda almmakta
kayda alinmalarnn takiben etkin faiz oram kullanidarak iskonto edilmis degerleri Uzerinden
izlenmekiedir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticar alacak karsilhiklar disiildiikten sonra kayitlara
net degerleri ile vansitdmalitadir, Ticari alacaklarn siipheli alacaklar karsith@ dustildiikten sonraki
tasinan  degerlerinin - kisa  vadeli  olmalar  nedeniyle rayic deferferine  yakm oldugu
diisiinidmektedir, Ticari alacagin tahsilatinin miimkiin olmadigl durumlarda siipheli ticari alacak
karsihigi icin tahmin vaptlir, Stpheli alacakiar tespit editdiklerinde karsilide ayriter.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler tasidiklar degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve
diger parasal yiilkiimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayig degerlerinin tasindikian degere
yaklastige diigtintilmektedir.

Finansal borglar
Finansal borglar islem tarihindeki degeri ile kayitlara almmakta, kayda almmalarm takiben etkin
faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi AS ve Ortak Girigimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL"))

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

2.2.8. Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir.
Anilan tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup ilgili deger diistikliigii tutarini tespit
eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varhigin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olayr”) meydana geldigine ve séz konusu
zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit akislar1 tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger dusiikliigiine ugrar ve deger
diistikltigii zarari olusur.

Finansal varitk ve yiikiimliiliiklerin kavda almmasi ve ¢ikaridmast
Grup, finansal varhk veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece séz konusu
varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman
kayittan ¢ikartir. Grup finansal yiikiimliliikleri ancak sozlesmede tanimlanan yiikiimliiligii ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

2.2.9 Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gegerli kur tizerinden
donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, konsolide
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Grup tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
ABD Dolari 1.4820 1.5123
Avro 2.1603 2.1408

2.2.10 Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktari, net dénem karinin Sirket hisselerinin donem icindeki agirlikh
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, donem bagindaki
adi hisse senedi sayis1 ve donem iginde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir
zaman-agirhgt faktorii ile garpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-
agirlig faktori belli sayida hisse senedinin ¢ikarilmis bulundugu giin sayisinin toplam dénemin
glin sayisina oranidir.

2.2.11 Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin
yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup, finansal tablolarint yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyorsa, Grup, soz konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatrrnm Ortakligy AS ve Ortak Girisgimi
30 Eyliil 2009 Tavihinde Sona Eren Dokuz Aplik Ara Hesap Diénemine Aif

Konsolide Finansal Tablolarr Tamamilayict Notlar
(Birim: Akst belirtilimedifice Tiirk Livasc (“TL")

2
2.2
2.2.12

2.2.13

2.2.14

2.2.15

2.2.16

2.2.17

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
Onemli Muhasebe Politikalaruun Ozeti (devami)
Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varlikiar

Herhangi bir karsihk tutanmn finansal tablolara almabilmest icin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yiikiimlalagiin bulunmasi, bu yiikiimlilligiin yerine
getivilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarmn igletmeden ¢ikmasimmn muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimltlik tutarmm giivenilis bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmeldedir. Sz
konusu kriterter olusmamissa, Grup, stz konasu hususlar ilgili dipnotlarinda acikdamaktadir.

Sarta  bagh varliklar gerceklesmedikge muhasebelegtirilimemekte wve sadece dipnotiarda
aciklanmaktadir,

Muhasebe Politikalary, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yvapuan Snemli degisiklikier ve tespit edilen dnemli muohasebe hatalam
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe
taliminlerindeki degisiklikler, yalnmzea bir doneme iligkin ise, defisikligin vapildigi cari dénemde,
gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikhigin yapidi dénemde hem de gelecek ddnemde,
ilerive yinelik olarak uygulanir,

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit laymet transferleri, finansal kiralama islemi ofarak siniflandirimaktadie. Finansal kiralama
yoluyia elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira s6zlegmesinin baglangicindaki minimum kira
odemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu mahin makul
degerinden diiglik olanindan birikmis amortisman ve kalier defer kayiplar digiilerek yansitilir.
Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparanin 8denmesiyle azaliken, faiz 6demeleri konsolide
gelir tablosuna gider olarak yansitdr,

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama istemleri ofustuklan donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydeditmektedir.

Tliskili Taraflar

IHissedarlik, sozlesmeye dayah haklar, aile iliskisi veya benzeri yollaria karst tarafi dogrudan yada
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug
olarak tammlanirlar. Hiskili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Grup yonetimi de dahildir.
Iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yikiimiiliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedetli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermekiedir,

Devlet Tegvik ve Yardimlart

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirnm ortaklids faaliveti yapmalarindan ve asgari
%49unun halka acik olmasmdan dolayt Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna
tutulmustur.

Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanc, gayrimenkul yatwim ortakhigr faaliveti yapmalarmdan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka agik olmasimndan dolayr Kurumlar Vergisi Kamumu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur,

AT s
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Konsolide Finansal Tablolary Tamamlayice Notlar
(Birim: Aksi befiviifmedibge Tiirk Lirast (“TL"))

2
2.2
2.2.18

2.2.19

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmun Ozeti (devanm)

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tagminaty Karsiligt

Kidem tazminaly

Tiirkiye'deki meveut iy kanunu geregince, Grup emeklilik nedeniyle isten ayridan veya istifa ve
kotil davrang digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda ddeme yapmakla
yiitkiimliddr.

[ligikteki konsolide finansal tablolarda Grup, akiieryal metod kullanarak bir yiikiimliilik
olusturmustur.

Kullamlan baslica akiiieryal tahminler styledir;

30 Eyliil 31 Aralik

2009 2008

iskonto oram %6.26 %6.26
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram %479 %75

Kidem tazminatt karsih@ hesaplamass, hitkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmakeadir. 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihieri itibariyle tavan tutarlart siraseyla 2,365
TL ve 2,173 TL dir.

Emeklilik Planlar:

Sirket’in personeline sagladigy herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plam
bulummamaktadir.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gére Raporlanmast

Grubun tek bir faaliyet alam oldugu ve Tirkiye'de faaliyetierini ylriittligii icin boliimlere gére
raporlama yapilmamistiv.

13



Dogus-GE Gayrimenkual Yatirzm Ortakh@ AS ve Ortak Girigimi
30 Evlil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Ayltk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolarr Tamamlayrci Notlay
(Birim: Aksi belivtitiedilee Tiirk Livas: (“TL)

3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Lyliil 2009 ve 31 Arvalik 2008 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

36 Eyliil 31 Aralik

2009 2008

Bankalar -~ vadels 14,297,708 1,820,500
Bankalar — vadesiz 3,577 95 832
Kasa 586 1,245
14,301,871 1,917,577

30 Lytit] 2009 tarihi itibarivle Grup’a ait ABD dolan vadeli mevduatin ortalama faiz orant %2 .25
olup ortalama vadesi 30 glindiir. (31 Aralk 2008 tarihi iibariyle Grup’a ait vadeli mevduat glinliik
vadeli, ortalama %15-16 faiz orans ile TL para birimindedir.)

4 FINANSAL BORCLAR

30 Eylal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayt asagidaki gibidir:

S0 Eylil 2009

31 Avrahk 2008

Faiz Oram

Faiz Oram

(%) Tutar Y% Tuatar
Kisa vadeli krediler: 9,602,280 37,058,205
TL krediler-Rotatif - - 27 4,861,985
Yabanct para krediler 1] 9,602,280 3.88-12 32,196,220
Kisa vadeli finansal kiralama
borglan 493223 486,287
Toplam kisa vadeli firansal
bor¢lar 10,095,503 37,544,492

Alman Yabanct para kredinin vadesi Ocak 2010"dur, Alman krediler karsih@mda verilen herhangi
bir teminat bulunmamakiadir,

30 BEylal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un uzun vadeli finansal borgian
agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008

Uzun vadeli finansal kiralama borglan - 256,234

Toplam - 256,234
i A
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Bogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr AS ve Ortak Girisimi
30 Epliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuy Ayltk Ara Hesap Donemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayicr Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedikge Tiirk Lirast (“TL"))

5 TICARI ALACAKLAR / BORCLAR
30 Eyliit 2009 ve 31 Arahik 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un ticari alacaklar asagidaki gibidir:
30 Evliil 31 Aralik
2009 2008
Ticari alacaklar 487,354 437,108
[liskili taraflardan alacaklar (Not 24) - 45,531
Stipheli ticari alacaklar 330,025 357.500
Stpheli ticari alacaklar karsilig (330,025) (343,420
DIonem sonu itibarivie bakiye 487,354 496,719

30 Eytal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyle siipheli alacak
karsiliklarim hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Evliil 31 Aralik

2009 2008

1 Ocak itibariyle 343,420 129,884
Dénem i¢inde ayrilan karsiiik 174,171 343,420
Siipheli alacak tahsilat {187,566) (129,884)
Diénem senu itibariyle bakiye 330,025 343.420

30 Eylitd 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihieri itibariyle saticilara olan borglardan ofusan ticari borglar
asagidali gibidir:

30 Eytiil 31 Arahk

2009 2008

Diger ticari borglar 880,608 1,000,042
Iliskili taraflara borglar (Not 24) 169,906 121,614
1,050,514 1,121,656

Diger ticari borglar tedarikgiiere olan borelar ve projelerin miiteahhit firmalarinm  hakedis
bedellerinden olusmaktadir.

6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR
30 Byl 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grap’un diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

. 2009 2008

Iliskili taraflardan alacaklar (Not 24) (Duran

varliklar) 463,090 463,090

Diger alacakiar (Ddnen varliklar) 79,205 32,604

Toplam 542,295 495,694
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Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL"))

6

DIGER ALACAKLAR / BORCLAR (devami)

Grup’un diger borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008

is avanslar 48,152 47255
Alinan depozito ve teminatlar - 99,484
Diger - 16,500
Toplam 48,152 163,239

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller 154,644,612 183,606,573
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 3,440,382 3,369,624
Toplam 158,084,994 186,976,197

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2009 2008

1 Ocak 183,606,573 147,210,000
Girigler 585,343 -
Cikiglar* (29,547,304) -
Deger artisi - 36,396,573
Makul deger 154,644,612 183,606,573

(*)Sirket’ in 6 Nisan 2009 tarihli ve 265 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarinca;
Sirket portfoyiinde yer alan Taksim Binasint 16,778,300 TL+KDV bedel ile; 3 Nisan 2009 tarihli
ve 264 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarmca, Levent Binasim 4,351,852
TL+KDV bedelle ve 10 Nisan 2009 tarihli ve 267 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar
uyarinca Etiler Binasint 10,293,240 TL+KDV bedelle satmis olup rapor tarihi itibariyle satis

bedelleri tahsil edilmistir.
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(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Livast (“TL"))

v

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Eyliil 2009 ve 31 Arahik 2008 tarihleri itibariyle yatirnm amagh gayrimenkullerin rayi¢ deger
karstlagtirmast agsagidaki gibidir:

Crayrimenkul Adi

Antalya 20060
Merlezi
Maslak DPC
Toplam

Aligveris

Gayrimenkul Adi

Antalya
Merkexzi

Talksim Binasi
Levent Binas
Etiler Binast

Maslak DPC

Toplam

2000  Ahsveris

306 Eylil 2009

Degerleme Flkspertiz Rayig Deger
Yéntemi Raporu Tarihi Degeri Artigl
“lmsal
kargilastima” 20 Kasim 2008 6,573,260 -
“Indirgenmis
nakit aksss” 10 Kasim 2008 147,486,009 -
154,059,269 -
31 Arahk 2008
Degerleme Ekspertiz Rayig Deger
Y dntemi Raporu Tarihi Degeri Artiss
“Emsal
kargilagtirma”™ 20 Kasun 2008 6,573,260 133,260
“Indirgenmis
nakit akigi” 24 Kasim 2008 18,250,000 10,825,000
“limsal
karsiastirma™ 23 Kasim 2008 3,950,000 1,705,000
“Indirgenmis
nakit akist™ 11 Kasim 2008 7.347.304 2,337,304
“Indirgenmis
nakit akist™ 19 Kasim 2008 147,486,009 21,396,009
183,606,573 36,396,573




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ AS ve Ortak Girigimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL"))

7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam:)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gerceklesen deger artisi, yatirim amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degeri iizerinden SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi i¢erisinde
yer alan sirketler tarafindan hesaplanmistir. Degerleme sirketi yatinm amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar
kosullarini goz 6niinde bulundurarak belirlemislerdir

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil

2009 Girisler  Cikaslar 2009

Yapilmakta olan yatirnmlar 3,369,624 70,758 - 3,440,382
Toplam 3,369,624 70,758 - 3,440,382

Yapilmakta olan yatirimlar asagida detaylari agiklanan “Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi’nden
olusmaktadir.

Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi

Sirket’in miilkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi {izerinde ofis binasi insa edilmesine iliskin
projelendirme ¢alismalarina Mayis 2008 tarihinde baglanmis, ancak, Sirket’in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karari uyarinca; ofis binasi yatirimi, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, yapilacak yatirimin Sirket’in gelir beklentilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle ertelenmesine karar verilmistir.

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutari, DPC
hari¢ olmak iizere, 3,225,634 TL dir. (31 Aralik 2008: 5,873,341 TL). DPC lizerindeki sigorta degeri
toplam 45,537,914 ABD Dolari tutarindadir. Bu tutarin 39,537,914 ABD Dolar1 tutari bina igin olan
sigorta degeridir. Geri kalan kisim ise makine, tesisat, demirbas, makine kirilmasi, elektronik cihaz
ve cam kirilmasi igin belirlenen sigorta tutarlaridir.

Yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh@n AS ve Ortak Girvisimi
30 Eyliit 2009 Tariliinde Sona Eren Dokaz Aplik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamilayrcr Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Livast (“TL"))

8 MADDI DURAN VARLIKLAR
30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren dénemler itibariyle, maddi duran varliklarm
hareketi asagidaki gibidir:

1 Oeak 30 Eyliil

Malivet 2009 Girisler  Cilaglar 2009
Demirbaslar 474,995 - - 474,995
Ozel maliyetler 582,946 10,865 - 593,811
1,057,941 10,865 - 1,068,806

{ Ocak Cari dénem 30 Eytiil

Birikmis amortismaniar 2009 amortismami  Cikaglar 2009
Demirbaslar (246,488) (58,399) - {304,887}
Ouzel maliyetler (582,946) {1,349) - {584,295)
(829.434) (59.748) {889,i182)

Maddi Duran Vairliklar, net 228,507 179,624
1 Ocak 31 Arahk

Maliyet 2008 Girisler  Cikaslar 2008
Demirbaslar 498,848 17,527 (41,380) 474,995
Ozel maliyetler 747,867 93,245 (258,166) 582,946
1,246,715 110,772 (299,546) 1,057,941

1 Ocak Cart donem 31 Aralik

Birikmis amortismaniar 2008  amortismam  Ciaslar 2008
Demirbaglar (191,220) (85,948) 30,680 (246,488)
Ozel maliyetler (350,978) (490,134) 258,166 (582,946)
(542,198) {(576,082) 288,846 (829,434)

Maddi Buran Varliklar, net 704,517 228,507

30 Eylil 2009 tarihi itibariyle maddi duran varliklar izerindeki toplam sigorta tutarr 533,238 TL
(31 Aralik 2008: 168,130 TL) tutarindadir. 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle maddi duran varliklar
izerinde ipotek bulunmamaktadsr,
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9

10

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren dénemler itibariyle maddi olmayan duran

varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil
Maliyet 2009 Girisler Cikislar 2009
Haklar 94,850 190 - 95,040
94,850 190 - 95,040
1 Ocak Cari dénem 30 Eyliil
Birikmis amortismanlar 2009  amortismam Cikislar 2009
Haklar (72,355) (11,157) - (83,512)
(72,355) (11,157) - (83,512)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 22,495 11,528
1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2008 Girigler Cikislar 2008
Haklar 111,161 6,682 (22,993) 94,850
111,161 6,682 (22,993) 94,850
1 Ocak Cari donem 31 Aralik
Birikmis amortismanlar 2008 amortismam Cikislar 2008
Haklar (69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
(69,175) (18,135) 14,955 (72,355)

Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 41,986

22,495

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIiN KARSILIKLAR

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalar 30,454
TL (31 Aralik 2008: 23,975 TL) tutarinda kullanilmayan izin karsithgmdan olusmakta olup, uzun

vadeli galisanlara saglanan faydalar ise 289 TL (31 Arahik 2008:

karsiligindan olugmaktadir.

Kidem tazminatt karsilifinin cari dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyle deger

Dénem icinde 6denen kidem tazminatlari
Dénem igindeki artig

Dénem sonu itibariyle deger

20

30 Eyliil 31 Arahk
2009 2008

78 27,918
(9,142) (66,166)
9,353 38,326
289 78
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16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devan)

Kidem tazminat karsthgi, tiim calisanlarin emelkdilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimlalik
tutarfarmm net buglinkii degerine gdre hesaplanmis ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda
vansstibmistir.

Kulianilmayan izin karsih@mmn cari donem igindeki hareketleri agagsdaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2009 2008

1 Ocak itibariyle deger 23.975 84,886
Dénem iginde ddenen (11,356) (88,199
Dénem igindeki artig 17,835 27,288
Dinem sonu itibariyle deger 30,454 23,975

Kullanibmayan izin karsithigy, tim caliganlarm hakettiklert ancak heniiz kullanmadiklar izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam ylikiimlilik tutaridir.

11 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Grup, EBvidea projesi kapsaminda misterilerin kuliandifs konut kredileri i¢in bankalara kefil
olmaktadr. 30 Eyliil 2009 itibariyle Oyakbank A.$.’ye 78,800 TL tutarinda kredi kullanimi igin
kefii olunmustur. {31 Aralik 2008 itibariyle Oyakbank AS’ve 718,966 YTL, Millenium Bank
AS’ye 589,794 YTL ve Yapt Kredi Bankast AS’ye 1,140,441 YTL tutarmda kredi kulianimi igin
kefil olunmustur.)

12 BORC KARSILIKLARE
30 Eylil 2009 tarihi itibariyle 200,000 TL tutarindaki borg karsihgr Sirket’in onceki ofisinin kira
stzlesmesinin feshi ile ilgili olarak agilan dava icin ayrilan karsibiktan olugmaktadur. (31 Arahk
2008 tarihi itibariyle 214,079 TL tutarindaki borg karstliklart Dogus Tower projesi ite ilgilidir.)

13 DIGER DONEN/BURAN VARLIKLAR VE DIGER KiSA VADELI YOKUMLULUKLER

30 Eyldl 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihler itibariyle diger donen varlikiar bakiyesinin detay:
asagidaki gibidir:

30 Eyliit 31 Arahk

2009 2008

Pevreden katma deger vergisi (%) 3,851,128 7,835,337
Pesin Sdenen giderler 94,373 23,429
is avanslar 20,655 9,645
Toplam 3,966,156 7.868,411

(*} Devreden katma deger vergisinin 3,012,528 TL (31 Aralik 2008: 2,860,272 TL) tutarindaki
kismi 21 Arahk 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsamin satin ahmindan ve bu arsada ingaat
biten “Dodus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsammda yapmis oldugu yatinm
harcamalarindan ve 838,600 TL (31 Aralik 2008: 4,975,065 TL) tutarmndaki kismu ise Orlak
Girisim®’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatuim harcamalarindan olusan katma
deger vergisidir.

21
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13

14

DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KiSA VADELI YOKUMLULUKLER
(elevami)

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle diger duran varhklar verifen depozito ve teminatlardan otusmaktadir,
(31 Aralik 2008 tarihi itibarivle diger duran varhklarm 3,841,831 TL tutarindaki kismu devreden
katma deger vergisinden olugmaktadir. Devreden katma defer vergisinin tamami 21 Aralik 2000
tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanmn satin almuandan ve bu arsada inga edilen “Dogus Power
Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatiim  harcamalarindan
olusmaktadir.)

Diger Yitkiimlitlitkler:

30 Eylul 2009 ve 31 Arabk 2008 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yikiimliiliikler bakiyesinin
detayi asagidaki gibidir:

30 Eyhil 31 Aralik

2009 2008

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 31,169 174,963
Ablinan avanslar 5,315 5,315
Diger 8,154 265
44,638 186,547

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda Yapt Kredi Koray GYO AS ve Dogus-GE GYO AS Ortak
Girigimi adiyla teskil edilen miisterek yénetime tabi ortakligm finansal tablolarinda yer alan varhk,
borg, dzkaynaklar, gelir ve giderlerin, Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile oransal olarak
konsolidasyona dahil edildigi i¢in ana ortakhk dist paylar ve ana ortakhk disi kar zarar
olugmanstr,

OZKAYNAKLAR
Odenmiy sermuye

30 Eylil 2009 tarihi itibariyle, Grup’un ddenmis sermayesi 93,780,000 TL dir (31 Aralik 2008:
93,780,000 TL).

30 Eyliif 2009 tarihi itibariyle, Grop’un sermayesi, ihrag edilmis ve her biri | TL nominal degerde
1.874.850 adet nama yazih olan ve 91.905.150 adet hamiline yazih olan toplam 93.780.000 adet
hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlannug yedekler

30 Eylal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihieri itibariyle kardan aymlan kisitlanmus yedekler yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinet ve ikinei tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20°sine ulasincaya kadar
yasal dénem karmin %5°1 oraninda ayrilmaktadi. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmig
sermayenin %5%ini asan dagitlan karm %10 udur. Birincl ve ikinei yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %50’sini agmadis stirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akegelerin titkenmesi
halinde zararlarin karsilanmasinda kutlanilabilirler.
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OZKAYNAKLAR (devami)

Gegmis Y1l Karlar

6 Mayis 2009 tarihinde yapilan Genei Kurul’da, Sirketin Yonetim Kurulunca Genel Kurul’a teklif
edilen Sermaye Piyasast Kurulu mevzuati ve dizenlemeleri geregince:; sirketin 2008 yili Vergi
Usul Kanunu'na gére hazirlanmis mali tablolarinda olusan 7,972,744 TL zararimm gegmis yillar
zararlar hesabma aktariimasma ve kar dagitom yaprimamasma karar verilmistir.

SPKnim 2009/2 sayili haftalik biiltent, duyuru 5 boltimiinde halka agik anonim ortakliklann 2008
yilt faaliyetlerinden elde ettilleri karlarin dagitim esaslarimn belirlenmesi ile ilgils olarak;

Paylar borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim oranmnin Seri: 1V, No: 27
Tebligi’nin 5’inci maddesinde belirtildigi tizere % 20 olarak uygulanmasina, bu dagitimm genel
kurullarinda alacaklare karara bagli olarak nakit yva da temettiiim sermayeye eklenmesi suretiyie
ihrag ediecek paylarm bedelsiz olarak ortaklara dagitiimass yva da belli oranda nakit, belli oranda
bedelsiz pay dag:tilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine karar verimistir.

Konsolide finansal tablo diizenleme yitkiimiiiligi bulunan istetmelerce dagitilabilir karin
hesaplanmasinda konsolide finansal tablolarda yer alan kar iginde goriinen; bagh ortaklik, misterek
yonetime tabi tegebbiis ve istiraklerden ana ortakligm konsolide finansal tablolarina intikal eden,
ancak genel kursllarinca kar dagstun karart alimmanms olanlarm kar tutarlannim dikkate alinmamas:
ve bu tutarlar hakkinda finansal tablo dipnotlaninda agtklama yapiarak, bagimsiz denetim
raporunda ayrt bir agiklama paragrafinda bijgi verilmesi yoniindeki uygulamanin iptal edilmesine;
sirketlerin vasal kayitlarinda bulunan kaynaklanndan karsilanabildigi séirece, da@itacaklary kar
tutarme Seri: X[, No:29 sayili Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablotarinda yer alan net dénem karlarim
dikkate alarak hesaplamalarina imkan tamnmasina karar verilmistir.

Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinm dilsiilmesinden sonra kalan donem
kar ve kar dagitiminin konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarma, SPK’min Seri: X1,
No:29 Tebligi gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekieri finansal tablo dipnotlarmda yer
verilmesi gerckmektedie,

Bu kapsamda, Sirket’in, 31 Aralik 2008 tarihli yasal kayitlarinda bulunan geemis yil zararlart ve
dénem net zarart sirastyla 1,586,779 TL ve 7,972,744 TL. dir.
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16 ESAS FAALIYET GELIRLERI

30 Eyliil 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylk ara hesap dénemlerine ait
satig gelirleri ve satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

30 Eylitl 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2009 20609 2008 2008
tarihinde tarithinde tarihinde tarvihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
ayhl dénem avhlk donem aylili dinem ayhk dénem
Konut ve bina satigfan 31,423.392 - 61,070 -
Kira gelirleri 7.823.343 2,323,896 6,248,078 2,073,488
Diger 120,015 74,075 55,100 29316
Satis gelirleri 39,366,750 2,397,974 6,364,248 2,102,804
Satifan konut ve bina maliyetleri 29,612,332 - 55,640 -
Diger maliyetler 1,305,447 114,130 1,296,771 188,505
Satiglarm maliyeti 36,917,779 114,130 1,352,411 188,505

17 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERI

30 Eyliill 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz ayhk ve iic aylik ara hesap dénemlerine ait
genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

30 Lyliil 30 Eyliil 30 Eytiil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
taribhinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
aylhk dénem ayhtk diinem ayhk dénem ayvlik dénem
Personel giderleri 1,155,696 249,720 2,002,158 758,990
Kira giderleri 412,834 207,024 165,236 62,505
Tasit giderier 190,255 31.333 129,122 12,564
Merkez ofis gidertert 117,811 16,215 174,606 62,672
Amortisman ve tilkenme giderteri 70,905 23,558 129,645 33,942
Danigmanhk giderleri 60,325 19,658 549,189 336,431
Vergi, resim ve harglar 56,954 8,410 308.883 320,779
Bilgisayar giderleri 47,589 13,311 49,302 9,435
Haberlegme giderleri 25,647 6,853 23,448 -
IMK B giderleri 23,445 - 23,445 1,276
Uyelik ve aidat giderferi 7,751 - 20,271 700
Proje arastirma giderleri - - 138,933 137,152
Diger 54,367 14,416 121,165 25,025
2,226,579 650,498 4,015,396 1,761,471
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17

PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERI (devamu)

30 Bylill 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve tig aylik ara hesap dénemlerine ait,
satis ve pazarlama giderleri agagidaki gibidir:

30 Eyliid 30 Eylid 30 Eytiil 30 Evliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihkinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
avhlk donem aviik dénem ayhk donem aylik donem

Miisteri iligkiteri giderler 31,767 - 52,660 26,646
Satis ofisi giderleri - - 56,925 -
Personel giderleri - - 85,815 29,841
Halkla iliskiler giderier - - 18,306 1,349
Reklam giderlen - - 6,000 -
Diger - - 6,001 1,000

31,767 - 225,707 58,836

18 DIGER FAALIYET GELIRLERI/GIDERLERI

30 Lyiid 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve g aylik ara hesap dénemlerine ait,
diger faaliyet gelirleri ve giderleri agagidaki gibidir:

Diger faalivet gelirleri

30 Eytiil
2009
tarihinde
sona eren 9
avhk donem

30 Eylul
2009
tarihinde
sona ¢ren 3
ayhlk donem

30 Eyliit
2008
tarihinde
sona eren 9
ayhik dénem

30 Eytiil
2008
tarihinde
sona eren 3
avhik donem

Stipheli alacak tahsilat gelirleri 187,566 29,177 - -

Sigorta tazmin gelirleri 87.012 16,150 - -

Cari donemde tahsii edilen

geemis yila ait giderler (%) - - 172,338 -

Diger 15,719 127 70,283 70,283
299,297 45,454 242,621 70,283

(*y 2007 yilinda faalivet giderleri iginde ver alan

yansttilmast sonucunda olugan tutardrr.

)

HIASIE T

danismanhik giderlerinin bir bélimiindn ortaklara

ﬁ:)

[

A



ogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@s AS ve Ortak Girigimi
30 Evliil 2009 Tarilinde Sona Eren Dokuz Aplik Ara Hesap Dinemine Alf

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayict Notlar

(Birvim: AksI belirtifmedibee Thivk Lirast (“TL")

18 DIGER FAALIYET GELIRLERUGIDERLERI (devam:)

Diger faaliyvetlerden giderler

30 Eyvlid
2009
tarihinde
sona eren 9
ayvlik dénem

30 Eytiil 30 Eylit} 30 Eyliil
2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde

sona eren 3
aylik donem

sona eren 9
aylik dénem

sona eren 3
ayhk ddnem

Siipheli alacal kargilik gideri 174,171 105,617 151,822 33,6012
Kira kontrati fesih tazminaty (%) - - 1,855,350 {310,599)
Diger 34,677 3,156 28,005 -

208,848 108,773 2,035,177 {276,987)

Dogus Power Center’daki bir alanin kiralanmasma iliskin vapilan kontratin Haziran ayinda feshi
kY

FINANSAL GELIRLER

dolaysiyla ilgili kiracrya sdzlesme geredi 7 Temmuz 2008 tarihinde ddenen cezai tutardr.

30 Eyliil 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve li¢ aylik ara hesap donemierine ait,

finansal gelirfer agagidaki gibidir:

30 Eylitl
2009
tarihinde
sona eren 9
ayhlc dénem

36 Eylil
2009
tarikinde

sonza eren 3
ayhil dénem

30 Eyliil
2008
tarihinde

sona eren 9
ayhk dénem

30 Eylii
2008
tarihinde

sona eren 3
ayhk dinem

Kur farky gelirleri 3,463,080 332,628 2,492,773 51,029
Faiz gelirieri 222,429 104,365 43,657 33,801
3,685,509 436,993 2,536,430 84,830

FINANSAL GIDERLER

30 Eylul 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ti¢ ayhik ara hesap dénemlerine ait,

finansal giderferin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylil
2009
tarihinde
sona eren 9
aylik donem

30 Eyliil
2009
tarthinde
sona eren 3
avhk dénem

30 Evlil
2008
tarihinde
sona eren 9
ayhk donem

30 Eyli
2008
farihinde
sona cren 3
ayhk ddénem

Finansal borglar kur farks giderleri 4,338,196 364,474 3,969,256 706,715

Finansal borglar faiz giderleri 1,732,572 240,993 1,705,541 522,283

Finansal kiralama borglar faiz

giderleri 2,594 - 32,673 210

Diger kur farks giderleri 123,080 - 81,129 9,283
6,196,442 605,467 5,788,599 1,238,491

20




Bogus-GE Gayrimenkul Yaorum Ortaklifr AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Even Dokur Aplk Ara Hesap Donemine Al

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedifoe Tiirk Lirast (“TL”))

21

22

DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket, Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatwnm Ortakhg@i Anonim Sirketi’nin sahibi oldugu
Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde %350
istirak ederck ortak olmustur. Bu ortaklify takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate [avestments
SA (“GRY?") clarak degistiriimis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil islemi tamamlanmigtir, 27
Agustos 2008 tarihinde yapilan Yonetim Kuorulu toplantisinda alinan 239 no’fu karar uyarinca,
Sirket” in GKY de sahip oldugu hisselerin tamamimin Romanya’da faaliyvet gosteren Metaltrade
International SRL (“Metalirade”) firmasina satis suretiyle devrine karar verilmistir. Sirket’in GKY”
deki hisselerinin tamammin 4,050,579 Avro bedel karsihifinda devrine dair sdziesme 3 Eyliil 2008
tarihinde imzalanmistir. Ayrica, satis bedeline ilave olarak; Sirket taralindan daha Snce sermaye
avanst adi aftinda ddenmis bulunan 550,000 Avro (943,910 TL karsihgn ve Sirket ile GKY
arasinda akdedilmis Damigmanhk Sozlesmesi bedeli olan 104,945 Avro (180,108 TL karsilign) satis
ve devir bedeli ile es zamanlt olarak tahsil ediimistir.

3 Eylil 2008 tarihinde gergeklesen istirak satigmm Grup’un 31 Arabik 2008 tarihli konsolide
{inansal tablolarina etkisi asafiidaki tablodaki gibidir:

Futar
Nakit ve nakil benzerlert {16,425)
Ticari ve diger alacaklar {54,372)
Stoklar (3,164,728)
Pesin ddenen giderler (260,640)
Verilen avanslar (7,688)

Diger dénen varliklar

Net varhk
Satis tutar

Sahig kan B SR T e B

Satis tutan
GRY nakit ve nakit benzerleri toplami

Net nakit girigt

VERGILER

Sirket ve Ortak Girisim’in kazancr, gayrimenkul yatinm ortakh@r faalivetinde bulunmalarindan
dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarmca vergiden istisna tutulmustur. Sirket ve Ortak Girisim®in
kazancinm, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutufmast nedeniyle ertetenen
vergi varliklarr ve ylikiimiillikleri yoktur.

27



Bogus-GE Gayrimenkal Yaturum Oriakhgn AS ve Ortak Girvisimi
30 Evhiil 2009 Tariltinde Sona Eren Dokuy Apltk Ava Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayicr Notlar
(Birit: Aksi belirtitmedikee Tiirk Lirast (“TL7})

23  HISSE BASINA KAZANC / (ZARAR)
Hisse basina kazang tutarn net dénem kazancinm / (zararmn) Sirket hisselerinin cari dénem
icindeki agirlikli ortalama hisse adedine batiinmesiyle hesaplanir, Hesaplamasi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2008
taribhinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhik eren 3 ayhk eren 9 avhk eren 3 ayhk
dénem donem donem dénem
Net donem kari/ (zarar) 3,761,141 1,401,553 297,703 3,859,295
Hisselerin agirhkl ortalama
Sapist
Agirhiklt ortalama hisse miktart 93.780.000 93.780.000 93.780.000 93.780.000
Hisse basina kar/ (zarvar) (1) (0.0401 0.0149 (.0032 0.0412

24

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Lylil 2009 ve 31 Arahik 2008 tarihleri itibartyle, Grup’un iligkili taraflarla olan bakiyeleri

asagidaki gibidir:

Itigkili taraflardan ticari alacaklar:
Dogus Yayin Grubu A.S.

Dogug Otomotiv Servis ve Tic. A.S.
Tliskili taraflardan diger alacaklar:
Ortak Girigim®

Toplam

30 Eyliil 31 Arahk
2009 2008

- 43,757

- 1,774
463,090 463,090
463,090 568,621

(*) 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle 463,090 TL (31 Aralik 2008: 463,090 T1)) tutarindaki alacak

miigterek  yonetime tabi  Ortak  Girisim’in

oransal

konsolidasyon

yontemine gore

muhascbelestivilmesinden dolayr miisterck ydnetime katilan diger ortagin payr oraninda
finansal tablolarda gisterilmeye devam edilen alacak tutandir,

Itiskili taraflara bor¢lar:

Dogus Power Center Y dneticiligi

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme AS

Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret AS

Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS

Leaseplan Otomotiv Servis ve Ticaret AS

Sttitur Turizm Tastmacilik Organizasyon Ticaret AS
Tiurkiye Garanti Bankast A$

Garanti Teknoloji net [letisim Hizmetleri Ticaret AS
Antur Turizm AS

Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS

Topiam

30 Eyliil 31 Aralik
2069 2008
75,843 40,890
25,041 -
23.062 65,412
17,848 .
14,006 1,908
5,310 -
4,805 8,009
2,348 5,262
1,643 -

- 43
169,996 121,614




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg AS ve Ortak Girigimi
30 Eylil 2009 Tarihinde Sona Erea Dokuz Aplik Ara Hesap Dinemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlay
(Birim: Aksi belivtifmedikee Tiirk Livase (“TL"))

24

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eylil 2009 tarihi itibariyie Grup’un iliskili kurulusu olan Turkiye Garanti Bankast AS ve onun
bagh ortakhgr olan Garanti Bank [nternational” da bulunan hesap bakiyeleri asagsdaki gibidir:

30 Eytiil

31 Aralik

2009 2008

Garanti Bank International-Malta 13,968,709 -
Tirkiye Garanti Bankast AS 330,496 1,890,010
Garanti Bank International-Romanya 1,882 3,683
14,301,087 1,893,693

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grup®un iliskili kurutuglarina olan finansal

borglarmm detayr asagidaki gibidir:

30 Evliil 2009

31 Avalik 2008

Faiz Oramns

!ﬁ v) Tutar
TL. krediler - n
Kisa vadeli finansal kiralama
bor¢lan 493,223
Toplam kasa vadeli finansal
borglar 493,223
Uzun vadeli finansal kiralama borglar -
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar e
Toplam finansal borglar 493,223

Jliskili taraflarta islemier

Fatz Oram

(%)
27

Tutar
4,861,985

. 2:604,306

30 Byliil 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve lic aylik ara hesap dénemlerine ait,

Grup™un iligkili taraflarla yaptigi islemlerin 6zeti agagidaki gibidir:

Kira gelirleri

Kredi Faiz Gideri

Hizmel giderleri

Repo ve vadeli mevduat fuiz gelivleri
Bina, ofis aidat ve telefon giderieri
Sigorta giderleri

sona eren Y
ayhik dinem

30 Evtiil 30 Eyliil
2009 2008
tarihinde tarihinde
sona eren 3
ayhk dénem

30 Evlil
2008
tarihinde
sona cren 9
aybk ddnem

30 Eylil
2008
tarihinde
sona eren 3
ayhk donem

4,831,911 756,412
384,761 -
164,066 78,924

29

3,318,400
362,968
65

176

1,280,696
180,217

26,357

PLIBANY



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnn Ortaldig AS ve Ortak Girisimi
30 Eyliil 2009 Tariliinde Sona Eren Dokuz Ayltk Ara Hesap Donemine Alt

Konsolide Finansal Tablolary Tamamlaytce Notlay
(Birim: Akst belirtitmedikee Tiirk Lirast (“TL”))

24 FLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamy)
Ust diizey yénefici personele saglanan faydalar:
30 Evliil 2009 ve 2008 tarihferinde sona eren dokuz ayhk ve ti¢ aylik ara hesap dénemlerine ait, {ist

diizey yoneticilere saglanan faydalar ve Grup’un direktSriere ve Ust diizey yoneticilere ddenen
iicretler agagidaki gibidir:

30 Eylil 30 Eylal 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008

tarihinde
sona eren 9

tarihinde
sona eren 3

tarifinde
sona eren 3

iarihinde
sona eren 9

aylik dénem ayhik dénem aylik dénem ayhk donem

Ucretler 303,375 7,379 873,893 498,758
Huzur Hakke 41,415 18,053 25,046 9,446
Toplam 344,790 25,432 298,939 508,204

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Faiz orant viski

Grap sahip oldugu nakit degerleri giiniin koguflarna gdre menkul kiymet veya banka mevduat:
olarak degerfendirmekiedir. Sirket’in faize duyarl vaclik ve yiitkiimliilitkleri asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar

30 Eyliil 20409 31 Arahi 2008

Nakit ve nakit benzerleri 14,297,709

10,095,503

1,820,500
Finansal borglar 10,211,199
Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar - 27,589,527
30 Eylil 2009 itibariyle sirketin degisken faizli varhik veya yitkiimiiigi bulupmadifindan sirket faiz
orani riskine maruz kalmamaktachy, (31 Aralik 2008 tarihinde faiz %1 baz puan yiiksek olsaydr ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydh, kar 95,898 TL daha diigitk ofacaktn ve faiz %1 baz puan disiik
olsaydr ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd, kar 50,135 T1. daha yiiksek ofacakt).

Déviz kuru riski

Grup, yabanct para cinsinden varhiklarin ve yikimlitiiklerini, TL® ye gevirirken oranlardaki
degisiklikler nedeniyie kur riskine maruz kalmaktadir.

Grup vatrim  amaglt gayrimenkullerinin kira kontratini ABD Dolan bazinda  yaptifindan
borglanmasimni da agirlikh olarak ABD Dolari bazinda yapmalktadir.

30 Eylif 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yabanci para varliklarinin ve yiiktimliiliiklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

(TL Tutar) (TL Tutar:)

Toplam yabanct para aktifler 13,968,762 119,685
Toplam yabanci para pasifler (10,095,503) (33,152,819)
Net porzisyon 3,873,259 {33,033,134)

30




Bogus-GE Gayrimenkul Yatuun Griakhyn AS ve Oviak Girvigimi
30 Evlif 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayicr Notlar
(Bivim: Aksi befirtilmedikoe Tiirk Lirast (“TL"))

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
{devami)

Diviz kuru viski (devamr)

Doviz Bazinda Ayt

30 Evliil 2009 31 Aralik 2008
Doviz Cinsi  Doviz Tutan T Tutar Doviz Cinst  Daviz Tutar T), Tuian
Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri ABD Dolan 9.425.580 13,968,709 ABID Dolan 43,541 63,816
AVID 25 53 Avre 9,140 19,568
Ron - - Ron 9 48
13,968,762 83,432
Diger alacakiar Avro - - AvVro 16,000 34,253
- 34,253
Toplam 13,968,762 119,685
Viikiimliiliikier
Finansal Borglar ABD Dolan (6,812,080  (10.095,503) ABD Dolan (21,780.339)  (32,938.740)
Borg karsiliklan Avro - - Avro (106,000} (214,079
Toplam {10,095,503) (33,152,819)
Net porzisyon 3,873,259 {33,033,134)
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Dogug-G¥ Gayrimenkul Yatnm Ortakhfn AS ve Ortak Girigimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Ayltk Ara Hesap Ddnenine Ait

Konsolide Finansal Tablolarr Tamamiayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikoe Tiirk Lirast (“TL"))

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI

(devami)
Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
30 Eyliil 2009
Kar/(Zarar)
Yabanct Parani deger Yabanc! paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsistnda %10 defiymesi halinde;
1-ABD Dolart net varhk/yikimlaliga 387,322 (387,322)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisum (-} - -
3-ABD Dolart Net Etki { 1+ 2) 387,322 (387,322)
Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4-Avro nel varhk/yitkiimlialagi 3 (3)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) 3 (3)

Diger diviz kurlarmn TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde;

7-Diger doviz net varhi/yvikimltligh - -

8-Dider doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9-Diger doviz Net tki { 7+ 8) - -
TOPLAM (3+6+9) 387,325 (387,325)

31 Avalik 2008

Kar/{Zarar)
Yabanct Paranm deger Yabanc paranin
kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolart'nm TL karsistinda % 10 defismesi halinde;

1-ABD Dotar net varlik/yikiimliGtig (3.287,292) 3,287,292
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-} - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) (3,287,292) 3,287,292
Aveo'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde,
4-Avro net varlik/yukiamlaligi (16,026) 16,026
5-Avro riskinden korunan lkasim (=) - .
6-Avio Net Etki { 4+ 5) {(16,026) 16,026
Diger divvig kurlarmun TL karsisuda ortaloma %10 degiymesi halinde;
7-Diger diviz net varlil/ylldimlitagn S (5)
8-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9-Diger dviz Net Etki (7+ 8) 5 (5)
TOPLAM (3+6+9) (3,303,313) 3,303,313
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnim Oriakhifi AS ve Ortak Girigimi
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dinemine Air
Konsolide Finansal Tablolary Tamamlayice Notlar

(Birving: Aksi belirtitmedikee Tiirk Lirast (“TL"))
25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

{devaimi)

Kredi riski

Finansal varhklarm milkiyeti, karsi tarafin, sézlegmelerin sartlarin: yerine getirmeme risk
unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karst taraftan foplam riskin
smirlandirtlmasi ife kontrol edilir.

Stipheli alacaklarm yaglandirma tablosu agagidaki gibidir:

30 Evliil 2009 31 Avalik 2008
0-30 giin - .
31-60 giin - -
121-180 giin - -
180 giinli gegmis 330,025 357,500
Toplam 330,025 357,500
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devamt)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un finansal yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. Grup’un likidite yonetimi yaklagimi, her dénem Grup’un yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Grup’u finansal ve
itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve

ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in gesitli finansal kuruluslardan yeterli
finansman olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle parasal borglarin kalan vadelerine gére profili
asagidaki tablodaki gibidir:

30 Eyliil 2009
Sozlesme
Defter uyarmea nakit  0-3 ay 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Degeri cikislar toplami Arasi Arasi Arast Fazla
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 9,602,280 9,902,724 - 9,902,724 - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 493,223 543,132 275,164 267,968 -
Ticari borglar 1,050,514 1,050,514 1,050,514 - -
Diger borglar ve yiikiimliiltikler 39,323 39,323 39,323 - -
Toplam parasal borglar 11,185,340 11,535,693 1,365,001 10,170,692 -
31 Aralik 2008
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 37,058,205 37,051,186 9,259,987 27,791,199 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 742,521 795,204 - 528,016 267,188
Ticari borglar 1,121,656 1,121,656 1,121,656 - -
Diger borglar ve yiikiimliiliikler 291,216 291,216 291,216 - -
Toplam parasal bor¢lar 39,213,598 39,259,262 10,672,859 28,319,215 267,188
AKIS
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FINANSAL ARACLAR
Rayi¢ Deger Riski

Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatin
ifade eder.

Grup, finansal enstriimanlarm tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme  yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
deperlendivip rayic degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmekiedir. Sonug
olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir pivasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin
gOstergesi olamaz.

Asagidaki metodiar ve varsayimlar vayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullantlmistr.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalanndan dolayr nakit ve nakit benzeri
varhklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu disiiniitmektedir. Ticari alacaklarn
siipheli afacaklar karsilig1 diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir.

Finansal Yikiimliiliklier

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tastdiklart degere yaklastigr diisiiniilmektedir, Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri keedilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmas nedeniyle
rayig degerlerinin tagidiklars degere yakin oldugu dngérilmektedir.

Bunlarm disinda gergege uygun degeri ile gdsteriimesi gereken finansal varlik ve yiikiimbilitk
bulunmamaktadzr.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Y oktur

DURDURULAN FAALIYETLER FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE
ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Not 22 de agiklanan durdurulan faaliyetlerden baska dnemli bir husus yoktur,
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