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Bagimsiz Denetim Raporu

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na,

Giris
Dogus-GE Gayrimenkul Yatinnm Ortaklifi Anonim $irketi ve Ortak Girigimleri® nin (“Grup™)
ekte yer alan 31 Aralik 2008 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide

gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve Gnemli
muhasebe politikalarinin Szetini ve dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla lgili Olarak Grup Yonetiminin Sorumfulugu

Grup yénetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gre hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlilkten kaynaklanan énemli vanhsliklar
icermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla
gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe politikalarimin segilmesini
igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorunlulugu

Sorumlulugumuz,yaptifimiz bafimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmigtir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasim ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde
yansitip yansitmadigi  konusunda makul bir gilivenceyi saglamak iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kamiti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasim igermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin seg¢imi, finansal tablolarin hata wve/veyva hileden ve usulsiizlilkten
kaynaklamip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak fizere énemli yanhshk igerip icermedigine
dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi gz Oniinde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinlii hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup y&netimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bafimsiz
denetimimiz, ayrica Grup yinetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan
dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun
uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, gbrilsiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.
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Crdiriis

Goriigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle
konsolide finansal durumunu, aym tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akimlarimi, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlan ¢ergevesinde (bkz not 2) dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktachr.

Istanbul
7 Nisan 2009
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest

Muhasebeci Mali Miigavirlik Anonim Sirketi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetgi



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhfiin AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihi [tibariyle Konsolide Bilango

(Pare birini: Yemd Tirk Lirasi)

VARLIKLAR
Dinen Varhklar
Makit ve Nakit Benzerleri
Trcari Alacaklar
Liger Tican Alocaklar
-Haghil TerrefTerrcdin Alecakiar
Diger Alacaklar
~Diger Alacaklor
=fighilt Teraffardan Alacakiar
Stoklar
Dijger Donen Varliklar

Duran Varhkiar

Yaurmm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmaxyan Duran Varliklar
Diger Duran Varhiklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Tican Borglar
~Iifer Tioari Borglar
-Hligkili Taraffara Rorglar
Digier Borglar
Galizanlar Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar
Borg karsihklan
Diger Kisa Vadeli Yokomiolokler

Uzun Vadeli YakGmlalikier
Finansal Borglar
Calisanlam Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmiz Sermaye

¥abanct Para Cevrim Farklan

Kardan Aynlmig Kisithanmis Yedekler
Gegmig Yillar Karlan

MNet Danem Karn

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipeat gz Denetinden Gegmig
Referanslart 31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

10,778,401 12,365,857

3 1,917,577 3M6il
5 496,719 1,050,502
A54. 138 1.050.502

45534 ;

[ 495 694 801,321
J2604 10,586

23 A63,090 790,735
7 . 3,336,571
I F] 7868411 6,802 852
191,072,263 154,296,705

F 186,976,197 147 963,693
. 228,507 704,517
1o 22,495 41,986
14 3,845,064 5,586,500
201,850,664 166,662,562

39,247,988 32,785,528

4 37,544,492 30,851,655
3 1,121,656 1,576,144
1,000,042 1,481 882

25 120,614 94,262
6 163,239 134,499
¥ 231975 £4,886
13 214,079 i
4 180,547 138,344
256,312 599,771

4 256,234 571,853
1 78 27918
16 162,346,364 133,277,263
93,780,000 93,780,000

- (14,726)

245372 245372

39,266,617 20,134,702

29,054,375 19,131,913

201,350,664 166,662,562

Iligikteki notlar bu konsolide Minansal ablalanm aynlmae bir pargasidir,



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim OrtakhEi AS ve Ortak Girisimleri

31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Konsolide Gelir Tablosu
{Para birimi: Yemi Tirk Lirasy)

SURDURULEN FAALIYETLER
Sats Gelirleri
Satiglarm Maliveti

BRUT KAR
Pazarlama ve Satis Giderleri
Genel Yonetim Giderleri

Diger Faaliyet Gelirleri
Digier Faaliyer Giderleri

FAALIYET KARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler

VERGI ONCESI KAR
Vergi giden
SURDORTLEN FAALIYETLER NET DONEM KARI

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan faaliyetler vergi sonrast dénem kan / (zaran)

NET DONEM KARI

Hisse basina kazang (YTL)

Hagimsez Denetimden Gegoniy

LXipnat
feferanslary 2008 b
7 B717416 42,170,858
17 (1,879,672) (28,915,658)
6,837,744 13,255,200
18 (289,050) (588,179)
8 (5,679,324) (5,568,835)
19 36,697 498 10,443,512
19 (2,006,938) (456,521)
35,469,930 17,084,177
20 2,699,947 4,735,801
2 (13.687,196) (2,661,319)
24,482,681 19,158,659
23 - “
24,482,681 19,158,659
22 4,571,694 (26,744)
29,054,375 19,131,215
H 0.000309% 0.0002040

ligikieki notlar bu konsolide Mnansal lablolann aynilmai bir pargasidic
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Konsolide Ozsermaye Degisim Tablosu
{Para birimi: Yeni Thirk Lirasy)

Kardan Aynilmis

Ozsermaye enflasyon Yabane: Para Ksitlanmg
Sermaye dilzelimesi farklar Cevrim Farklan Yedekler Nel dinem kari Gegmis villar karlan Toplam

31 Aralik 2006 itibariyle bakiye T3.800,000 9,565,537 (57,739} 25,032,352 5,762,185 114,102,335
Donem kannin gegmis yillar karlanina aktarim - - - - (25,032,352) 25,032,352 -
Yasal vedeklere ransfer = . 245372 s (245,372)

Sermaye artigi 19,980,000 (9,565,537) L = . (10,414,463) s
Danem net kan = = ® 19,131,915 - 19,131,915
Yabanci Para Cevrim Farklan - - 43,013 - - - 43013
31 Aralik 2007 itibariyla bakiyve 93,780,000 (14,726) 245,372 19,131,915 20,134,702 133,277,263
31 Arahk 2007 itibariyle bakive 93,780,000 (14,726) 45372 19,131,915 20,134,702 133,277,263
Donem karinin gegmis villar karlanna aktarimi - - - (19,131,915) 19,131,915 a
Domem net kari - 14,726 - 29054375 - 29,069,101
31 Arahk 2008 itibariyle bakiye 93,780,000 i - 245372 29,054,375 39,266,617 162,346,364




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ AS ve Ortak Girisimleri

31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Konsolide Nakit Akim Tablosu

(Para birimi: Yen! Tivk Lirasy)

Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit alomlar:

Met donem kan

Dulzelimeler:

Amortisman ve itfa paylan

Supheli alacak kargilik giden

Yatrom amagh gayri menkuller degerleme fark:

Kidem tazminaty ve kullamimayan izin karsih@indaki degisim
Yabanc: para gevrim farklar

Durdurlan faalivetler net donem kan

Dvifier

Stoklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Ticari borgiar

Diger dénen ve duran varliklar

Borg karsiliklan

Diger borglar ve yokimlalokler

Oidenen kidem treminat ve izin fuian

E=ius fanliyetlerden dolay net nakit cikos

Yaturom faallyetteri:

Maddi duran varhik alimipn

Maddi ve maddi olmayan duran varlik satglan

Maddi olmayan duran variik alimlan

Yatunm amagh gayrimenkul alimlar

Yapilmakia olan yatirim amech gayrimenkul gikislan
Oriak girigimdeki paylarn satis

Tahsil edilen faizler

Yatrim fanlivetlerinden dolays net nakit girisi / (gikost)

Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akigkr:
Finansal borglaria ilgili faiz ddemelen

Finansal borglardaks defisim

Finansal falivetlerinden kaynaklanan net nakit girisi

Dinem icinde net nakit artisa / (aealisi)
1 Oeak itibariyle nakit ve nakit benzerler
31 Arabik ftibariyle nakit ve nakit benzerier

Dipnot
Referansiari Ragimsiz Demetimden Gegnnly
2iwa 2007

20054375 19,131,915

18 594,217 221536
5 33,420 129,854
19 (36,396,573} {10,279,850)
" 65,614 72,894
(14,726} 43,013
22 (4,571,694) =
(24.921) (70.,044)
(10,950,288) 9,255,348

171,843 23,059,004
255,894 (984,924)
260,086 {395 845)
(454 489) (134,408)
407,483 84,590
642,615 -
70,943 (35,162 587)
{154,363) (32.807)
(9.750,268) (4,311,629
@ (110.772) (432,585)
450 18,738 3,319
n (6,682) (4,760)
& (3.211,599) (7,615 843)
& 167,133 .
22 8,059,197 .
20 137,702 57,728
5,053,717 {7,995,081)

(1.847,626) (1,645,375)

8,087,143 12,739,298

6,239,517 11,093,923

1,542 966 (1L21278T)

i 374,611 | 587,398
K 1,917,577 374,611

llisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhifi AS ve Ortak Girisimleri
I Aralik 2008 Tariliinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamaniayier Notlar
{Birim: Aksi belirtitmedikge Yeni Tark Lirast (“YTL"))

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem géren Dogus-GE Gayrimenkul Yatm Ortakhi
Anonim Sirketi (“Sirket”)' nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayah sermaye
piyasas: araglarindan portfdy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfiy cesitlemesi ile yatinm riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal
projelere yatinm yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal araglara iligkin gelismeleri siirekli
izlemek ve portfdy yonetimiyle ilgili gerekli onlemleri almak ve portfSyiin degerini korumaya ve
artirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir,

Sirket'in ortaklari ve paylarna iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralhk

2008 2007

Dogus Holding AS 2%25.50 %625.50
GE Capital Corporation %625.50 %625.50
Halka Agik Kisum %49 %49
Toplam % 100.00 % 100.00

Sirket ve Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim S$irketi, konut projesi
gelistirmek fizere 22 Mart 2004 tarihinde Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
Anonim Sirketi ve Dogus-Ge Gayrimenkul Yatinm Ortakli@i Anonim Sirketi Ortak Girigimi'ni
(“Ortak Girigim™) %50-50 ortakhik prensibiyle faaliyete gegirmislerdir. Bu projenin 2009 yili iginde
tamamlanmasiyla Ortak Girisim’in kurulus sézlesmesinin hiikiimleri geregince karsilikli mutabakat
gergevesinde sona erdirilmesi 6ngdriilmektedir.

Sirket, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“YKKGYO™)'nin sahibi
oldugu Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde
%50 istirak ederek ortak olmustur. Bu ortakhifi takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate
Investments SA (“GKY™) olarak degistirilmis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil islemi
tamamlanmistir, 27 Agustos 2008 tarihinde yapilan Ydnetim Kurulu toplantisinda alinan 239 no’lu
Karar uyarinca, Sirket” in GKY de sahip oldugu hisselerin tamaminin Romanya’da faalivet gbsteren
Metaltrade International SRL (*Metaltrade™) firmasina satis suretiyvle devrine karar verilmistir.
Sirket’in GKY' deki hisselerinin tamamumun 4,050,579 Avro bedel karsihginda devrine dair
stzlesme 3 Eyliil 2008 tarihinde imzalannustir,



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolari Tamamlayict Notlar
{Birim: Aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL"))

2.1
2.1.1.

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Sirket’in kategorileri itibariyle personel sayis1 asafidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Yiiksek Lisans 2 10
Lisans 10 8
Diger 2 3
14 21

Sirket Tiirkiye'de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gistermektedir:
Beybi Giz Plaza Dereboyu Caddesi Meydan Sokak No:28 Kat:7 34398 Maslak/istanbul.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
Sunuma fliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket ve Ortak Girigim, muhasebe kayitlanimi Maliye Bakanh@i'nca yayimlanmig Tek Diizen
Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari'na (“yasal kayitlar™) uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarimi da buna uygun olarak Yeni Tiirk Lirasi (“YTL") bazinda
hazirlamaktadir,

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’nin (bundan sonra bu sirketler “Grup”
olarak amlacaktir) yasal kayitlarina dayanarak vapilan simiflama ve diizeltmeler ile finansal
tablolarin gerge@i yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Pivasasi Kurulu (*SPK™) tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Grup finansal
tablolarimi 31 Aralik 2007 tarihine kadar SPK'min Seri: XI, No: 25, “Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlan Hakkinda Tebligi"ine (Teblig X1-25) giire hazirlanistir. Sirket, 31 Aralik
2008 tarihi itibariyle Sirket, konsolide finansal tablolarini 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29,
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig X1-29) gore
hazirlamistir. SPK Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarim
Teblig X1-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe
Standartlarma  (UMS)  Uluslararasi  Finansal Raporlama Standartlarma (UFRS) gore
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin Uluslararas:
Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS den farklan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar Kurulu (TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir aym olan ve TMSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlant (TMS) /Tirkive Finansal Raporlama
Standartlar (TFRS) esas alinmstir,



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS ve Ortak Girisimleri
I Aralik 2008 Tarilinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolars Tamamibayect Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedikce Yeni Tirk Liras: (“YTL"))

21

2.1.2

2.1.3

2.1.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanu)

Sunuma lliskin Temel Esaslar (devan)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde aloms oldugu bir kararla, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlar’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden basglamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standarci (TMS 29) uygulanmamistir.

Finansal tablolar ve tamamlayici notlan, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarina uygun
olarak sunulmustur.

Grup’'un Teblig XI-29%a gére hazirlanmis 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle diizenlenmis konsolide
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide gelir tablosu 7 Nisan 2009 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslann yasal
mevzuata gire dilzenlenmis finansal tablolan ve bu finansal tablolar tashih etme hakk: vardir,

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Grup'un raporlama para birimi YTL olup, gegerli para birimi ise asagidaki gibidir:

Gegerli
para birimi
Sirket YTL
Ortak Girisim YTL

Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin Teblig XI-29"a uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varhk, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklihk
glsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin  yapildin doénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi bashca
notlar asagidaki gibidir:

Mot 8— Yatinm amagh gayrimenkuller
Not 9— Maddi duran varliklar
Not 11 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

2007 Yili Finansal Tablolarinda Yapilan Smflamalar ve Diizenlemeler

Sirket, konsolide finansal tablolarim Teblig XI1-29"a uygun olarak ilk kez 31 Mart 2008 tarihi
itibariyle hazirlamistir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu Standardi™ uyarinca TMS ye gegis
tarihi 1 Ocak 2007 olup ilgili diizenlemeler 31 Aralik 2008 tarihli finansal tablolarla karsilastirmal
olarak sunulan &nceki hesap dénemi olan 31 Arahk 2007 tarihli konsolide finansal tablolara
uygulanmstir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS ve Ortak Girigsimleri
31 Aralik 2008 Tarilinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayic: Notlar
{Birim: Aksi belirtilmedikge Yeni Tirk Liras: (“YTL"))

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma Hliskin Temel Esaslar (devami)

2.1.4 2007 Yili Finansal Tablolarinda Yapilan Swmiflamalar ve Diizenlemeler (devan)

Stz konusu diizenlemeler sonrast hazirlanan Gneeki finansal tablo bilgilerinin Teblig XI1-29" a giire
raporlanan finansal tablo bilgileri ile karsilagtirilmasi asagidaki gibidir:

Teblig XI1-25%¢ Teblig X1-29°a

gire dnceden giire yeniden

raporlanan diizenlenen
31 Arahk 2007 itibariyle toplam varliklar 166,555,119 166,662,562
31 Arahik 2007 itibariyle toplam Szkaynaklar 133,277,263 133,277,263
31 Aralik 2007 itibariyle net kar 19,131,915 19,131,915

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle bilango ile karsilastirmali sunulan 31 Aralik 2007 tarihine ait
bilangoda ticari alacaklarda ters bakiye veren 107,443 YTL tutanindaki tapu masraflan ile ilgili
alinan depozitolar diger borglar hesabina simiflandinlmistir.

31 Arahk 2008 tarihinde sona eren hesap dénemine ait gelir tablosuna karsilastirmali sunulan 31
Aralik 2007 tarihinde sona eren hesap dénemine ait gelir tablosunda Genel yonetim giderleri
igindeki 26,744 YTL durdurulan faaliyetlerden gider ve zararlar hesabina; diger faaliyet gelirleri
igindeki 57,728 YTL tutarindaki mevduat faiz geliri finansal gelirler hesabina; difer faaliyet
giderleri igindeki 679,395 YTL tutanndaki kur farki gideri finansal giderler hesabina; genel
yonetim giderleri igindeki 129,884 YTL tutarindaki siipheli ticari alacak karsilk gideri diger
faaliyetlerden giderlere simiflandirilmistir,

2.1.5 31 Araltk 2008 Tarihi Itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2008 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan TFRS/TMS ve TFRS
yorumlarnim uygulamistir,

Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren
yila ait heniiz gegerli olmayip bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamugtir.
Bu standartlar;

TFRS 8 "Faalivet Boliimleri” finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasinda “ynetimsel
bakis agisim™ getirmektedir. Buna gore Grup’un operasyonel karar vericisinin  Grup’un
performansimi izlemekte kullandigi i¢ raporlamalar baz alimir. Bu i¢ raporlarda her bir bliim igin
aym muhasebe politikalarimin uygulanmig olmasi gerekmez. Eger karar vericinin performans
degierlemesi farkl boliimler igin ayri muhasebe politikalarinin uygulanmasina olanak veriyorsa, bu
durumda yapilacak biliimsel raporlamayla finansal tablolarin bir mutabakat: gerekecektir.

Revize TMS 23 “Borglanma Malivetleri” borglanma maliyetlerinin gider yazilmas: segenegini
ortadan kaldirmakta ve bir kurulugun varhiklarimin dogrudan devralma, inga veya iiretimine iliskin
borglanma maliyetlerini bu varhiklarin maliyetlerinin bir pargasi olarak aktiflestirmesini
gerektirmektedir. Revize TMS 23 Grup’un 2009 yili mali tablolarinda zorunlu olacaktir ve
konsolide mali tablolar lizerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhi AS ve Ortak Girigimleri
I Aralik 2008 Tarilkinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamdayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“¥TL"))

2.1
2.1.5

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

31 Araltk 2008 Tarihi itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
(devami)

Revize TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, TFRS 3’iin kapsaminda degisiklikler yaparak, is tanimini
revize etmis, satin alinan degerlerin muhasebelestirme prensiplerinde birtakim revizyonlar yapmis
ve bilgi verme sartlarim genisletmistir. Revize standart, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baglayan hesap dénemleri i¢in gegerlidir ve konsolide mali tablolar {izerinde bir etkisi olmasi
beklenmemektedir,

Revize TMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”, bilyiik élgiide, kontrol yetkisi olmayan
haklarin ve bir yan kurulusunun kontroliiniin elden ¢ikmasina iliskin muhasebe unsurlarini
degistirmektedir. Revize standart, | Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap
dénemleri igin gecerli olup, kurumun aym dénemde TFRS 3'ii de uygulamasi kaydi ile, erken
uygulama segenefi mevcuttur. Grup'un konsolide finansal tablolan {izerinde herhangi bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

TFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler Standardinda yapilan de@isiklik— Hakedis Sartlar ve iptallar”,
hakedis sartlariin  tammlarnim agikh@a  kavusturmakta, hakedis harici sartlan  kavramim
uygulamaya almakta, hakedis harici sartlarin verilen tarihteki adil dederi {izerinden yansitilmasini
ongormekte ve hakedis harici sartlar ile iptaller igin muhasebe uygulamalar temin etmektedir.
TFRS 2'de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri igin gegerli olup, erken uygulama segene@i mevcuttur ve Grup'un kensolide finansal
tablolan iizerinde herhangi bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TMS 32 “Finansal Araglar Standardmda degigiklik”: Sunum ve TMS | “Finansal Tablolarin
Sunumu ~Tasfiyeyi Miiteakip Gergeklesen Finansal Araglar ve Yiikiimliiliikler” adi hisseye benzer
tzellikler tasivan ancak halihazirda finansal yiikiimliiliikler olarak simiflandinlan finansal araglarin
belirli tiirlerine ydnelik muhasebe uygulamalarm gelistirmektedir. Degigiklikler, 1 Ocak 2009
tarihinde va da bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri igin gegerli olup, erken uygulama
segenegi meveuttur ve Grup’un konsolide finansal tablolar Gizerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Revize TMS | “Finansal Tablolarm Swunumu”, diger TFRS'ler tarafindan &ngirillen
muhasebelestirme kistaslanimi va da islem agiklamalarina degisiklik getirmemektedir. Revize
standart, “kapsamli gelir tablosu™nu da bir finansal tablo olarak getirmektedir. Revize standart |
Ocak 2009 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken uygulama
segenegdi de meveuttur.
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31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamanmdayict Notlar
{Birim: Aksi belirtifmedikee Yeni Tiirk Liros: (“YTL"))

2.1
2.1.5

2.2

22.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)
Sunuma Iiskin Temel Esaslar (devami)

31 Araltk 2008 Tarihi Itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
fdevami)

TFRS Yorum 13 “Miigteri Baglhilik Programlar”, miisterileri igin miisteri baghlik programlan
bulunan veya bu programlara katilan kuruluslarin muhasebesine yoneliktir. Miisterilerin licretsiz
veya fiyvat diistiriilmiis mal veya hizmet gibi miikafatlar talep edebilecekleri miisteri baghhk
programlanyla ilgilidic. Grup’un 2009 yvili konsolide finansal tablolarinda zorunlu olacak olan
TFRS Yorum 13'{in Grup’un konsolide finansal tablolarina etki etmesi beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Konsolidasyon Esaslar:
Miigterek yinetime tabi ortakik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelisgtirmek igin stzlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri tizerinde miisterek kontrol yvetkisine sahip oldugu isletmedir,

Asagidaki tablo, Sirket'in milsterek yonetime tabi ortakliklardaki pay oranimi gistermektedir:

Sirket'in
Sirket pay oram (%)
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Ortak Girisim 50 50
GKY - 50

ilisikteki konsolide finansal tablolarda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhfii Anonim
Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim Sirketi Ortak Girigimi adiyla tegkil
edilen miisterck yonetime tabi ortakhigin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, Gzkaynaklar,
gelir ve giderlerin Sirket'in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alimmis ve buna uygun
konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.

27 Agustos 2008 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda alinan 239 no’lu karar uyarinca,
Sirket” in GKY’de sahip oldugu hisselerin tamaminin Romanya’da faaliyet gbsteren Metaltrade
firmasina satis suretivle devrine karar verilmistir. Sirket'in GKY’ deki hisselerinin tamaminin
4,050,579 Avro bedel karsihiEinda devrine dair stzlesme 3 Eyliil 2008 tarihinde imzalanmstir,
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Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayic: Notlar
(Birim: Aksi belirtifmedikce Yeni Tirk Livast (“YTL"))

2.2
2.2.1

222

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamy)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Konsolidasyon Esaslari(devami)

GKY" nin hisse devir tarihine kadar olusan gelir ve gider kalemlerinin Sirket’ in payina diisen
kisimlan gelir tablosunda durdurulan faalivetler vergi sonrasi dinem karm [/ zaran hesabinda
ghsterilmistir.

Netlestirme/Mahsup
Finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkimin var olmasi, net olarak

ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veyva varhEm elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine
getirilmesinin es zamanh olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gisterilirler.

Satig Gelirleri

Satis gelirleri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatinm amacgh
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Konut satislarindan elde edilen satis hasilat
konutlar miisterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
esasina gire muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diigiik olam ile degerlenir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlari Grup tarafindan satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan
arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri, isgilik ve diger maliyetlerden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti hareketli agirhiklh ortalama yGntemiyle hesaplanmaktadir.

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, faal olan yatinm amacgh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amagh gayrimenkullerden olusmaktadir.

Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Yatiim amagh gayrimenkullerin  makul
degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu ddnemde net kar/zarara dahil
edilir.

Yapilmakia olan yatirim amagl gaveimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller yatinm tamamlanincaya kadar yapilan yatinmlarin
maliyet degerleri ile kayitlara yansitilmaktadir.

Maddi Duran Varleklar

I Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan sabit kiymetler, 31 Arahk 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplan: digiilerek bu tarihten sonra satin alman sabit kiymetler ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplan diisiilerek yansitilir,
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Konsolide Finansal Tablolar Tamamliayict Notlar
{Birim: Aksi belirtilmedikce Yeni Tark Lirast (“YTL"))

2.2
2.2.6

2.2.7

2.2.8.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Maddi Duran Varliklar (devami)

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklarin herhangi bir pargasimi degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan difer harcamalar, sz konusu wvarlhifin
gelecekteki ekonomik Faydasim arttinier nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustuk¢a konsolide gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Amortismean

Maddi varhiklara iliskin amortismanlar, varhiklarin faydah dmiirlerine gére aktife giris veya montaj
tarihleri esas alnarak esit tutarl, dogrusal amortisman yontemi kullamilarak, 31 Arahik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gdre diizeltilmis degerleri iizerinden 31 Arahk 2004
tarihinden sonra maliyet bedelleri tizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman
yintemi ile operasyonel kiralama dinemleri veya s6z konusu 6zel maliyetin faydal Smriinden kisa
olani lizerinden amortisman ayrilir.

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydal 6miirlerine yakindr,

Dégeme ve demirbaslar Swil
Ozel maliyetler Syl

Maddi varliklarin herhangi bir pargasim degigtirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varhgin geri kalan ekonomik Gmrii boyunca amortismana
tabi tutulur. Maddi varliklarin elden gikartilmas: sonucu olugan kar ve zararlar, diger faalivetlerden
gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varhklar, bilgisayar yazilmlar ve diger haklan igermektedir. Maddi
olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Gnce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve
kalict deger kayiplari diigiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varhklar ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplar: diisiilerek yansitilir.
Maddi olmayan varliklara iliskin itfa paylarn, satin alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla
tahmini ekonomik @miirlerine gore esit tutarh, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
ayrilmistir.

Borglanma Maliyetleri
Tiim finansman giderleri, olustuklan dénemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Konsolide Finansal Tablolari Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedikce Yeni Tiirk Lirast (“YTL")

2.2
2.2.9.

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devani)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve lnansal borglardan
olugmaktadir,

Nakit ve nakit benzerleri

Makit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklan, bankalardaki nakit para ve vadesi {i¢ aydan kisa
vadeli mevduatlan igermektedir. Makit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi
iig ayr gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varhiklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta
kayda almmalarim takiben etkin faiz oram kullamlarak iskonto edilmiy degerleri iizerinden
izlenmektedir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak karsihklan diisiildiikten sonra kayitlara
net degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsihg diigiildiikten sonraki
tasinan  degerlerinin  kisa wvadeli olmalart  nedenivle rayic degerlerine yakin  oldugu
diigiiniilmektedir. Ticari alacagin tahsilatimin miimkiin olmadig durumlarda siipheli ticari alacak
karsiligi igin tahmin yapilir. Siipheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrihir,

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yilkiimliilikkler tasidiklari degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve
diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasindiklar degere
yaklastig diistiniilmektedir.

Finansal borglar
Finansal borglar islem tarihindeki degeri ile kayitlara alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin
faiz oram kullamlarak iskonto edilmis degerleri izerinden izlenmektedir,

Finansal varliklarda defer diigiikligi

Grup, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradifina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadifi hususunu degerlendirir.
Anilan tiirden bir giistergenin meveut olmasi durumunda Sirket ilgili deger disiikliigi tutarim
tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varhik grubu, valmzea, ilgili varhgin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zararkayip olayr™) meydana geldifine ve sz konusu
zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varlifin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit akislan tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger
diisiikliigii zaran olusur.

Finansal varltk ve yiikimliliikierin kayda almmas: ve gikarilmas:

Grup, finansal varhik veya yiitkiimliilitkleri, ilgili finansal arag stzlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yvansitmaktadir. Sirket finansal varhifin tamamim veya bir Kismini, sadece séz konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar lizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan
gikartir. Grup finansal yitkiimliiliikleri ancak stzlesmede tamimlanan yilkiimlilliigi ortadan kalkar,
iptal edilir veya zaman asimna ugrar ise kayittan ¢ikartir,
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Konsolide Finansal Tablolar: Tamamiayict Notlar
{Birim: Aksi befirtimedike Yeni Tiirk Lirast (“YTL")

2.2
2.2.10

2.2.11

2.2.12

FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanct para kuru ile YTL® ye
cevrilmektedir, Yabanci para parasal varhiklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden
dnem sonunda YTL ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklan, konsolide
gelir tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gbsterilen yabanci para birimi bazindaki
parasal olmayan varhiklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin kurundan YTL'ye
cevrilerek ifade edilmektedir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

ABD Dolan 1.5123 1.1647
Avro 2.1408 1.7102
Hisse Basina Kazang

Hisse bagmna kazang miktari, net dénem karimin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirhkh
ortalama hisse adedine biliinmesiyle hesaplanir. Agirhkh ortalama hisse adedi, ddnem basindaki
adi hisse senedi sayis1 ve diinem iginde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisimin bir
zaman-agirhf faktdrii ile ¢arpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-
agirhifin faktorii belli sayida hisse senedinin g¢ikarilmig bulundugu giin sayisimin toplam dénemin
giin sayisina oramidir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylan ifade eder. Bilango tarihi itibariyle stz konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya gikmasi: durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirivorsa, Grup, finansal tablolarim yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin  diizeltilmesini
gerektirmiyorsa, Grup, sz konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.13 Kargthklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsihk tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup'un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilkiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve stz
konusu yiikiimliliik tutarimn giivenilic bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir, Sz
konusu kriterler olusmamissa, Grup, stz konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagh wvarhiklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
aciklanmaktadir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS ve Ortak Girisimleri
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Konsalide Finansal Tablolar: Tamamibayic: Notlar
{Birim: Aksi belirtifmedike Yeni Tiirk Lirast (“¥TL"))

2.2
2.2.14

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamt)

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan @nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan
geriye doniik olarak uygulanir ve éinceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildifn dénemde hem de gelecek dinemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.15 Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandiriimaktadir. Finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira stzlegmesinin baglangicindaki minimum kira
ddemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul
degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve kahcr deger kayiplan diigiilerek yansitilir,
Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri konsolide
gelir tablosuna gider olarak yvansitilir,

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olustuklari dénemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.2.16 iligkili Taraflar

2.2.17

2.2.18

Hissedarlik, stzlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan yada
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iliskili kurulug
olarak tanimlanurlar, Iliskili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Grup ydnetimi de dahildir.
Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Deviet Tesvik ve Yardimlar

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortaklhifi faaliyeti yapmalarindan ve asgari
%49'unun halka agik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna
tutulmustur.

Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim'in kazanci, gayrimenkul yatrim ortakhfn faliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49'unun halka agik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur.
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Konsolide Finansal Tablolart Tamamilayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL"))

2

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.2.19 Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatt Karsilig

Kidem tazminatt

Tirkiye'deki meveut is kanunu geregince, Grup emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kétil davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda ddeme yapmakla
yiikiimliidiir.

ilisikteki konsolide finansal tablolarda Grup, aktiieryal metod kullanarak bir yiikiimliiliik
olusturmustur.

Kullanilan bashca aktiieryal tahminler soyledir;

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Iskonto oram %6.26 %S5.71
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram %75 %91

Kidem tazminati karsih@ hesaplamasi, hilkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle tavan tutarlar sirasiyla 2,173
YTL ve 2,030 YTL'dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamas: nedeniyle, bu
yiikiimliiliik igin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Emeklilik Planlar

Sirket’in personeline saglacif herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani
bulunmamaktadir.

2.2.20 Finansal Bilgilerin Boliimlere Gire Raporlanmast

Grubun tek bir faalivet alam oldugu ve Tiirkiyve'de faaliyetlerini yiirlittiigii i¢in béliimlere gore
raporlama yapilmamistir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh AS ve Ortak Girigimleri

31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolary Tamamibayier Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Yeni Thrk Liras: (“YTL"))

3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri asafidaki gibidir:

Bankalar — vadeli
Bankalar — vadesiz
Kasa

31 Arahk 31 Arahk
2008 2007
1,820,500 -
05,832 374,314
1,245 297
1,917,577 374,611

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Grup’a ait vadeli mevduat giinliilk vadeli, ortalama %15-16 faiz

orani ile YTL para birimindedir.

4 FiINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2007

31 Aralik 2008

Faiz Oram
Yo

Kisa vadeli krediler; 37,058,205
YTL krediler-Rotatif 27 4,861,985
Yabanci para krediler 3.88-12 32196220
Kisa vadeli finansal kiralama
borglar
Toplam kisa vadeli finansal
bor¢lar 3 y

Faiz Oram

(%a)

19.25

Tutar
30,501,022
1042719

6.27-6.39 28558303

350,633

30,851,655

Alinan Yabanci para (“YP") kredilerin vadeleri Ocak 2009, Nisan 2009 ve Mayis 2009 dur. Alinan

krediler karsih@inda verilen herhangi bir teminat bulunmamaktadr.

31 Arahik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle, Grup'un uzun vadeli finansal borglan

asafidaki gibidir:

Uzun vadeli finansal Kiralama borglan
Toplam

17

31 Arahk 31 Aralhik
2008 2007
256,234 571,853
256,234 571,853
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Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
{Birim: Aksi belirtilmedike Yeni Tiirk Lirasi (*¥TL"))

5 TiCARI ALACAKLAR / BORCLAR
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle, Grup’un ticari alacaklari asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Ticari alacaklar 437,108 1,036,422
iligkili taraflardan alacaklar (Not 25) 435,531 -
Siipheli ticari alacaklar 357,500 143,964
Siipheli ticari alacaklar karsihig (343,420} (129,884)
Dinem sonu itibariyle bakiye 496,719 1,050,502

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihlerinde sona eren ddnemler itibariyle siipheli alacak
kargihklarimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

1 Ocak itibariyle 129,884 -
Dénem iginde ayrilan karsihk 343,420 129,884
Siipheli alacak tahsilati (129.884) -
Diénem sonu itibariyle bakive 343,420 129,884

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle saticilara olan borglardan olusan ticari borglar
asadidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Diger ticari borglar 1,000,042 1,481,882
liskili taraflara borglar (Not 25) 121,614 94,262
1,121,656 1,576,144

Diger ticari borglar, yapilmakta olan projeler ile ilgili olarak tedarikgilere olan borglar ve projelerin
miiteahhit firmalarinin hakedis bedellerinden olusmaktadir.

6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR

31 Aralik 2008 ve 31 Arahk 2007 tarihleri itibariyle Grup’un diger alacaklan asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralhk

2008 2007

[liskili taraflardan alacaklar (Not 25) 463,090 790,735
Diger alacaklar 32,604 10,586
Toplam 495,694 801,321




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhif AS ve Ortak Girisimleri
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Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlaytct Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedikpe Yeni Tirk Lirasi (“YTL"))

6 DIiGER ALACAKLAR / BORCLAR (devam:)

Grup’un diger borglanimin detayr asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Alinan depozito ve teminatlar 99,484 27.056
Is avanslari 47,255 107,443
Diger 16,500 -
Toplam 163,239 134,499

7 STOKLAR

31 Arahk 2007 tarihi itibariyle stoklar yapilmakta olan alim-satim amagh gayrimenkullerden
olusmaktadir ve detayi asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Konut Projesi-Ortak Girigim (Evidea projesi) 2008 2007
Arsa dahil proje maliyeti - 47,611
- 47,611

Konut Projesi-GKY
Arsa maliyeti - 3,288,960
Toplam - 3,336,571

Konut projesi-Ortak Girisim: [stanbul Umraniye’de 34,022 metrekare arsa iizerine Konut ve Sosyal
ve Ticari Tesislerden olusan projedir. Proje ii¢ fazda gerceklestirilmistir ve 31 Aralhk 2008 tarihi
itibariyle Lfazdaki 196 daire, II. fazdaki 95 daire ve [II. fazdaki 182 dairenin tamam teslim

edilmistir.
Konut projesi-GKY': Romanya Biikreg'teki 30,000 metrekarelik arsa fizerinde yapilmasi planlanan
konut projesi iptal edilip, Sirket'in GKY" de sahip oldugu hisselerin tamami 3 Eyliil 2008 tarihinde

satilmistir,

8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle, yatrim amagh gayrimenkullerin detayi

asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Arahk
2008 2007
Faal olan yvatirim amagh gayrimenkuller 183,606,573 147,210,000
Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller 3,369,624 753,693
Toplam 186,976,197 147,963,693
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8

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

31 Arahk 2008 ve 31 Arahk 2007 tarihleri itibariyle, faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

1 Ocak 147,210,000 130,065,000
Girisler - 24,989
Yapilmakta olan yatinmlardan transferler = 6,840,161
Deger artisi 36,396,573 10,279,850
Makul deger 183,606,573 147,210,000

31 Arahk 2008 ve 31 Arahk 2007 tarihleri itibariyvle yatrim amagh gayrimenkullerin rayi¢ defer
kargilagtirmasi agagidaki gibidir:

Gayrimenkul Adi

Antalya 2000 Ahgveris
Merkezi

Taksim Binasi
Levent Binasi
Etiler Binasi

Maslak DPC
Toplam

Gavyrimenkul Acdi
Antalya 2000 Alisveris
Merkezi

Taksim Binasi
Levent Binasi
Etiler Binasi

Maslak DPC
Toplam

31 Arahk 2008
Degerleme Ekspertiz Rayig Deger
Yontemi Raporu Tarihi Degeri Artisi
“Emsal
karsilagtirma™ 20 Kasim 2008 6,573,260 133,260
“Indirgenmis
nakit akist” 24 Kasim 2008 18,250,000 10,825,000
“Emsal
karsilastirma” 23 Kasim 2008 3,950,000 1,705,000
“Indirgenmis
nakit akisi” 11 Kasim 2008 7,347,304 2,337,304
“Indirgenmis
nakit akisi™ 19 Kasim 2008 147,486,009 21,396,009
183,606,573 36,396,573
31 Arahk 2007
Degerleme Ekspertiz Rayig Deger
Yintemi Raporu Tarihi Degeri Artisi
“Emsal
karsilastirma™ 30 Kasim 2007 6,440,000 400,000
“Emsal
karsilastirma™ 5 Arahk 2007 7,425,000 540,000
“Emsal
kargilastirma™ 5 Arahk 2007 2.245.000 130,000
“Emsal
karsilastirma™ 5 Aralik 2007 5,010,000 535,000
“Emsal
karsilastirma™ 20 Kasim 2007 126,090,000 8,674,850
147,210,000 10,279,850

20
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Konsalide Finansal Tablolar: Tamamilayict Notlar
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8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gerceklesen deger artisi, yatinm amacgh gayrimenkullerin gergege
uygun deferi (izerinden SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul Degerleme Firmalan™ listesi icerisinde
yer alan sirketler tarafindan hesaplanmistir. Degerleme sirketi yatinm amagh gayrimenkullerin
gergefie uygun deferini vapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar
kosullarimi géz dniinde bulundurarak belirlemislerdir

31 Arahk 2008 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatrim amach gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
1 Ocak 31 Arahk
2008 Girisler Cilaslar 2008
Yapilmakta olan yatinmlar 753,693 2,783,064 (167,133) 3,369,624
Toplam 753,693 2,783,064 (167,133) 3,369,624

Yapilmakta olan yatinmlar asagida detaylan agiklanan “Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi”nden
olusmaktadir. Onceki dénemlerde yapilmakta olan yatinmlar igerisinde yeralan “Bursa Projesi™
iptal edilmistir,

Bursa projesi

Sirket, 2007 yili Temmuz ayinda millkiyeti iki farkl firmaya ait olan Bursa’daki arsalarin fizerinde,
Sirket tarafindan arsalara iliskin imar durumlarnnm alinmasim ve Kesinlesmesini miiteakip héasilat
paylagim esasiyla alis veris merkezi ve konutlardan olusan bir proje gelistirilmesine yinelik olarak
bir niyet mektubu imzalamistir. Siiresi bir y1l olan proje gelistirilmesine konu niyet mektubunun
siiresi uzatilmayarak feshine karar verilmistir

Dogus-Ge GYO ofis kulesi projesi

Sirket'in miilkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi {izerinde ofis binasi insa edilmesine iliskin
projelendirme ¢alismalarina Mayis 2008 tarihinde baglanmus, ancak, Sirket'in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karari uyarinca; ofis binasi yatinmi, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, yapilacak yatirmmun Sirket'in gelir beklentilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle yatinmin ertelenmesine karar verilmigtir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yvatinm amagh gayrimenkuller izerindeki toplam sigorta tutar, DPC
hari¢ olmak fizere, 5,873,341 YTL dir. (31 Aralik 2007: 3,674,183 YTL). DPC iizerindeki sigorta
degeri toplam 49,013,795 ABD Dolan tutarindadir. Bu tutarin 42,500,000 ABD Dolan tutar bina
igin olan sigorta degeridir. Geri kalan kisim ise makina, tesisat, demirbas, makina kirilmasi,
elektronik cihaz ve cam kinllmasi igin belirlenen sigorta tutarlaridir.

Yatinm amagh gayrimenkuller izerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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9  MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihinde sona eren diénemler itibariyle, maddi duran varliklarin
hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik

Maliyet 2008 Girigler  Cilaslar 2008
Demirbaglar 498,848 17,527  (41,380) 474,995
Ozel maliyetler 747,867 93,245 (258,166) 582,946
1,246,715 110,772  (299,546) 1,057,941

1 Ocak Cari diinem 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2008  amortismam  Cilaglar 2008
Demirbaslar (191,220) (85,948) 30.680 (246,488)
Ozel maliyetler (350,978) (490,134) 258,166 (582.946)
(542,198) (576.,082) 288,846 (829.,434)

Maddi Duran Varhklar, net 704,517 228,507
1 Ocak 31 Arahk

Malivet 2007 Girigler  Cikaslar 2007
Demirbaslar 368,981 133,246 (3,379) 498,848
Ozel maliyetler 448,528 299,339 - 747,867
817,509 432,585 (3,379) 1,246,715

1 Ocak Cari diimem 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2007  amortismam  Cilaslar 2007
Demirbaslar (158,944) (72,536) 40,260 (191,220}
Ozel maliyetler (246,150) (134,613) 29,785 (350,978)
(405,094) (207,149) 70,045 (542,198)

Maddi Duran Varhklar, net 412,415 704,517

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle maddi duran varliklar tizerindeki toplam sigorta tutari 168,130 YTL
(31 Arahk 2007: 90,901 YTL) tutarmdadir.31 Aralik 2008 tarihi itibariyle maddi duran varhiklar
iizerinde ipotek bulunmamaktadir,
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10 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihinde sona eren donemler itibariyle maddi olmayan duran
varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Arahk
Malivet 2008 Girisler Cikaslar 2008
Haklar 111,161 6.682 (22.993) 94,850
111,161 6,682 (22,993) 94,850
1 Ocak Cari dinem 31 Arahk
Birikmis amortismanlar 2008  amortismam Cikislar 2008
Haklar (69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
(69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
Maddi Olmayan DuranVarhklar, net 41,986 (8.038) 22,495
1 Ocak 31 Arahk
Maliyet 2007 Girigler  Cikaslar 2007
Haklar 106,401 4,760 - 111,161
106,401 4,760 - 111,161
1 Ocak Cari dinem 31 Arahik
Birikmis amortismanlar 2007  amortismam Cikaslar 2007
Haklar (48.788) (20,387) - (69,175)
(48.788) (20.387) - (69.175)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 57,613 41,986

11 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

31 Arahk 2008 ve 31 Arabk 2007 taribleri itibarivle kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalar
23,975 YTL (31 Arahk 2007: 84,886 YTL) kullanilmayan izin karsihEindan olusmakta olup uzun
vadeli galisanlara saglanan faydalar ise 78 YTL (31 Aralik 2007: 27,918 YTL) kidem tazminat:

karsihgindan olusmaktadir.
Kidem tazminati kargihimin cari dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralhk

2008 2007

| Ocak itibariyle deger 27,918 66,478
Dénem iginde ddenen kidem tazminatlar (66,166) (32,802)
Diénem icindeki artis/(azahis) (*) 38,326 (5,758)
Diénem sonu itibariyle deger 78 27,918

(*) Gegmis dénemlerde kidem tazminati hesaplamasina dahil edilip kidem tazminatimi almadan
gitkan personel sayisimin yiiksek olmasindan dolayr kidem tazminati yiikiimliliiglinde gecmis
dénem iginde azalis yasanmstir,
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12

13

14

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devan)

Kidem tazminat kargihigi, tiim ¢ahisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik
tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmus ve iligikteki konsolide finansal tablolarda
yansttilmigtir,

Kullanilmayan izin kargih@imin cari dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:
31 Aralhk 31 Arahk
2008 2007
1 Ocak itibariyle deger 84 886 133,655
Dénem iginde Gdenen (88.199) (94.614)
Dénem igindeki artis 27,288 45,845
Diinem sonu itibariyle deger 23,975 84,886

Kullanilmayan izin karsilifi, tiim g¢alisanlarin hakettikleri ancak heniiz kullanmadiklar izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket, Evidea projesi kapsaminda miisterilerin kullandifi konut kredileri igin bankalara kefil
olmaktadir. 31 Aralik 2008 itibariyle Ovakbank AS’ye 718,966 YTL, Millenium Bank AS’ye
589,794 YTL ve Yap Kredi Bankasi AS’ye 1,140,441 YTL tutarinda kredi kullamimi igin kefil
olunmustur.

BOR( KARSILIKLARI
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 214,079 YTL tutarindaki borg karsiliklan Dogus Tower projesi ile

ilgilidir.(31 Aralik 2007:yoktur)
DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2008 ve 31 Arahik 2007 tarihleri itibarivle diger dénen varhiklar bakiyesinin detay
asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Devreden katma deger vergisi (*) 7,835,337 6,507,084
Pesin Gdenen giderler 23,429 277,865
is avanslari 9,645 17,903
Toplam 7,868,411 6,802,852

(*) Devreden katma deger vergisinin 2,860,272 YTL (31 Aralik 2007: 1,562,810 YTL) tutarindaki
kism 21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin alimindan ve bu arsada ingaat
biten “Dogus Power Center” alisveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatinm
harcamalarindan ve 4,975,065 YTL (31 Arahik 2007: 4,944,274 YTL) tutarindaki kism ise Ortak
Girigim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatiim harcamalarindan olusan katma
deger vergisinin kisa vadeli kismdur,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhf AS ve Ortak Girisimleri
31 Araltk 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayici Notlar
(Birim: Aksi befirtifmedikpe Yemi Thrk Livast (“YTL"))

14

15

16

DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELiI YOKUMLULUKLER
felevami)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle diger duran varhiklarn 3,841,831 YTL tutarindaki kismu devreden
katma deger vergisinden olugmaktadir (31 Aralik 2007: 5,583,276 YTL). Devreden katma deger
vergisinin tamami 21 Arahk 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin almindan ve bu
arsada insa edilen “Dogug Power Center” aligveris merkezi projesi kapsammnda yapmis oldugu
yatirim harcamalarindan olugmaktadir,

Diger Yiikiimliiliikler:

31 Aralik 2008 ve 31 Arahk 2007 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliikler bakiyesinin
detay asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 174,963 68,172
Alinan avanslar 5315 66,581
Diger 269 3,591
180,547 138,344

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

[ligikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray GYO AS ve Dogus-GE GYO AS Ortak
Girigimi adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklikin finansal tablolarinda yer alan varhik,
borg, zkaynaklar, gelir ve giderlerin, GKY miigterek yonetime tabi ortakh@inin ise 3 Eyliil 2008
tarihinde satigi yapildigindan, bu tarihe kadar olan gelir ve giderlerin, $irket’in sahip oldugu %50
pay ile oransal olarak konsolidasyona dahil edildigi igin ana ortaklik dis1 paylar ve ana ortaklik disi
kar zarar olugmanmustir,

OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle, Sirket’in denmis sermayesi 93,780,000 YTL dir (31 Aralik 2007:
93,780,000 YTL).
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 0,001 YTL nominal

degerde 1.874.849,600 adet nama yazili olan ve 91.905.150,240 adet hamiline yazih olan toplam
93.780.000.000 adet hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlannug yedekler

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gbre, vasal yedek akgeler, birinci ve ikinei tertip yasal yvedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar
yasal donem karimin %5’i oraninda ayrilmaktadir. [kinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin %5"ini asan dagitilan karin %10"udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %50'sini agmadifi siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tilkenmesi
halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakliga AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamilayicr Notlar
{Birimi: Aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirass (“YTL"))

16

OZKAYNAKLAR (devani)

Yabanct Para Ceveim Farklar

GKY" nin, satis tarihine kadar oransal konsolidasyon yontemi ile konsolide edilen dzkaynaklarinin
Sirket" in gegerli para birimine doniistiiriiliirken olusan yabanci para gevrim farklann GKY" nin
satisindan sonra durdurulan faalivetler vergi sonrasi diinem kari / zaran hesabina transfer
edilmistir.

Gegmis Yol Karlar

21 Nisan 2008 tarihinde yapilan Genel Kurul da giriisiilen ve SPK'nin ilgili Teblig® inde yer alan
diizenlemeler uyarinca 2007 yihi kan dikkate alinarak hesaplanan birinci temettil tutaninin meveut
Gdenmis sermayenin % 57 inden az olmasi nedenivle 2007 yili karinin dagitilmayarak, kanunen
ayrilmasi zorunlu vedeklerin ayrilmasindan sonra, Oniimiizdeki dénemlerde gergeklestirilmesi
planlanan sermaye artinmlarinda kullamilmak fizere gegmis wil karlanna aktarilmasina karar
verilmistir,

SPK’min 2009/2 sayili haftalik biilteni, duyuru 5 boliimiinde halka agik anonim ortakhklarin 2008
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dafitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili olarak;

Paylan borsada iglem giren anonim ortakhiklar igin, asgari kar dagitim oranimin Seri: 1V, No: 27
Tebligi'nin 5'inci maddesinde belirtildigi {izere % 20 olarak uygulanmasina, bu dagitimin genel
kurullarinda alacaklan karara bagl olarak nakit ya da temettiiiin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmas: ya da belli oranda nakit, belli oranda
bedelsiz pay dafitilmas: suretiyle gergeklestirilebilmesine karar verilmistir,

Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan isletmelerce dagitilabilir karin
hesaplanmasinda konsolide finansal tablolarda yer alan kar iginde gdriinen; bagh ortakhk, miisterck
ydnetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakhiiin konsolide finansal tablolarina intikal eden,
ancak genel kurullarinea kar dagitim karari alnmamis olanlarin kar tutarlarimin dikkate alinmamasi
ve bu tutarlar hakkinda finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilarak, bafimsiz denetim
raporunda ayn bir agiklama paragrafinda bilgi verilmesi yoniindeki uygulamanin iptal edilmesine;
gsirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, dagitacaklan kar
tutarimt Seri:X1I, No:29 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dnem karlarim
dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmasina karar verilmistir.

Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlaninin diigiilmesinden sonra kalan dénem
kar1 ve kar dagitiminin konu edilebilecek difer kaynaklarin toplam tutarina, SPK’nin Seri: XI,
No:29 Tebligi gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo dipnotlarinda yer
verilmesi gerekmektedir,

Bu kapsamda, Sirketin, yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlari ve déinem net zaran sirasiyla
1,586,779 YTL ve 7,959,210 YTL olup, rapor tarihi itibariyle kar dagitimmna ilisgkin alinms bir
karar bulunmamaktadur,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhi AS ve Ortak Girigimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
{Birim: Aksi befirtifmedikee Yeni Tiirk Lirast (“YTL"))

17 ESAS FAALIYET GELIRLERI

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren ddnemleri itibariyle satig gelirleri ve satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahik

2008 2007

Kira gelirleri 8,578,961 8.591,867
Konut satislar 61,070 32,633,154
Diger 77,385 045,837
Satig gelirleri 8,717 416 42,170,858
Satillan konut maliyetleri 55,640 26,162,990
Diger maliyetler 1.824.,032 2,752,668
Satislarin maliyeti 1,879,672 28,915,658

18 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIiDERLERI

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyle genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Personel giderleri 2,890,769 3,174,053
Damsmanlik giderleri 662,268 438,530
Amortisman ve tilkenme giderleri 594,217 227.536
Vergi, resim ve harglar 418,527 154,506
Proje aragtirma giderleri 276,261 452,705
Kira giderleri 241,366 71,535
Merkez ofis giderleri 235,977 273,553
Tasit giderleri 118,617 187,928
Bilgisayar giderleri 106,893 76,251
Haberlesme giderleri 30,416 47,031
Temsil agirlama giderleri 26,620 81,841
IMKB giderleri 23,445 27,695
Uyelik ve aidat giderleri 20,675 268,569
Diger 33,273 88,102
5,679,324 5,569,835
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirmim Ortakhii AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralek 2008 Tariliinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamaniayict Notlar
{Birim: Aksi belirtilmedikce Yeni Tairk Lirast {“VTL"})

18 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERI (devam)

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri itibariyle satis ve pazarlama
giderleri asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Personel giderleri 129,837 221,629
Miisteri iligkileri giderleri 75.916 146,487
Satis ofisi giderleri 51,640 128,598
Halkla iligkiler giderleri 19,657 19,249
Reklam giderleri 6,000 15,342
Diger 6,000 56,874
289,050 588,179

19 DIGER FAALIYET GELIRLERI/GIDERLERI

31 Arahk 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap ddnemleri itibariyle olusan diger faaliyet
gelirleri ve giderleri asafidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

31 Arahk 31 Aralk

2008 2007

Yatinm amagh gayrimenkullerdeki deger artist 36,396.573 10,279,850
Cari dénemde tahsil edilen gegmis yila ait giderler (*) 172,338 -
Diger 128,587 163,662
36,697,498 10,443,512

(*) 2007 yilinda faalivet giderleri iginde yeralan damismanhk giderlerinin bir béliimiiniin ortaklara
yansittlmasi sonucunda olusan tutardir,

Diger faaliyetlerden giderler

31 Arahk 31 Aralik

2008 2007

Kira kontrati fesih tazminati 1,855,350 -
Siipheli alacak giderleri 213,536 129,884
Diger 28,052 326,637
2,096,938 456,521

(*) Dogus Power Center'daki bir alamin kiralanmasina iliskin yapilan kontratin Haziran ayinda
feshi dolayisiyla ilgili kiraciya stzlesme geregi 7 Temmuz 2008 tarihinde denen cezai tutardir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dionemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayic: Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Yemi Tiek Livas (“YTL"))

20 FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri itibariyle finansal gelirler asagidaki

gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2008 2007
Kur fark: gelirleri 2,562,246 4,678,073
Faiz gelirleri 137,701 57,728
2,699,947 4,735,801

21 FINANSAL GIDERLER
31 Arahk 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri itibariyle finansal giderlerin detay:
asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Finansal borglar kur farki giderleri 11,063,709 556,069
Finansal borglar faiz giderleri 2,534,345 1,913,675
Finansal kiralama borglan faiz giderleri 72,738 68,249
Diger kur fark: giderleri 16,404 123,326
13,687,196 2,661,319

22 DURDURULAN FAALIYETLER

GRKY" nin sahip oldugu Romanya Biikres’teki 30,000 metrekarelik arsa fizerinde yapilmasi
planlanan konut projesi iptal edilmistir,

Sirket’ in, GKY"de sahip oldugu hisselerin tamamimin 4,050,579 Avro (6,951,604 YTL karsilii)
karsih@inda 3 Eyliil 2008 tarihinde imzalanan stzlesme uyarinca satisi gergeklesmistir. Ayrica,
satis bedeline ilave olarak; Sirket tarafindan daha Gnce sermaye avansi adi altinda 6denmis bulunan
550,000 Avro (943,910 YTL karsihifn) ve Sirket ile GKY arasinda akdedilmis Damismanhik
Sozlesmesi bedeli olan 104,945 Avro (180,108 YTL karsilifi) satis ve devir bedeli ile es zamanh
olarak tahsil edilmistir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg AS ve Ortak Girisimleri
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22

23

24

DURDURULAN FAALIYETLER (devami)

3 Eyliil 2008 tarihinde gergeklesen istirak satisimin Sirket’in konsolide finansal tablolarina etkisi
asafidaki tablodaki gibidir:

Tutar
MNakit ve nakit benzerleri (16,425)
Ticari ve diger alacaklar (54,372)
Stoklar (3,164,728)
Pesin 6denen giderler (260,640)
Verilen avanslar (7,688)
Diger dénen varhklar (75)
Net varhk (3,503,928)
Satis tutar 8.075.622
Satis kar 4,571,694
Satis tutar (8,075,622)
GKY nakit ve nakit benzerleri toplam 16,425
Net nakit girisi (8,059,197)

VERGILER

Sirket ve Ortak Girigim'in kazanci, gayrimenkul yatinm ortaklifn faaliyetinde bulunmalarindan
dolay: Kurumlar Vergisi Kanunu uyaninca vergiden istisna tutulmustur. Sirket ve Ortak Girigim’in
kazancimin, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi
varliklar ve yiikiimliiliikleri yoktur.

HiSSE BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse basina kazang tutari net dénem kazancinin / (zaranmin) Sirket hisselerinin cari dénem
igindeki agirlikh ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
2008 2007
Net diénem kari 29,054,375 19,131,915

Hisselerin agirlikle ortalama sayist
Agirhikh ortalama hisse miktar
Hisse basina kazang (YTL)

93.780.000.000
0.0003098

93.780.000.000
0.0002040
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinmm Ortakhfin AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tariltinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
{Birim: Aksi befirtifmedikce Yeni Thrk Livost (“YTL"))

25 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle, Grup'un iligkili taraflarla olan bakiyeleri
asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Tliskili taraflardan ticari alacaklar: 2008 2007
Dogus Yaym Grubu A.S. 43,757 -
Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.S. 1,774 -
Hligkili taraflardan diger alacaklar:
Ortak Girigim* 463,090 485,480
Dogus Gayrimenkul Yatirim A.S. - 298,198
Garanti Sigorta A.S. - 6,994
Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. - 63
Toplam 508,621 790,735

(*) 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 463,090 YTL (31 Aralik 2007: 485,480 YTL) tutarindaki
alacak miisterek yonetime tabi Ortak Girisim’in oransal konsolidasyon yoéntemine gore
muhasebelestirilmesinden dolay1 miisterek ydnetime katilan difer ortafin payi oraninda
finansal tablolarda gésterilmeye devam edilen alacak tutandir.

31 Arahk 31 Arahk
Iliskili taraflara borglar: 2008 2007
Garanti Biligim Teknoloji ve Ticaret AS 65,412 203
Dogus Power Center Yoneticiligi 40,890 30,281
Garanti Teknolojinet [letisim Hizmetleri Tic. A.S 5,262 40
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 8.099 -
VDF Otomotiv Servis ve Tic. A.S. 1,908 -
Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS 43 2,895
VDF Otomotiv Sanayi ve Ticaret AS - 2,286
Dogus Holding AS - 58,557
Toplam 121,614 94,262

31 Aralik 2008 tarihi itibariyvle Grup’un iliskili kurulusu olan Tiirkiye Garanti Bankast AS ve onun
bagh ortakhi olan Garanti Bank International’ da bulunan hesap bakiyeleri agafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Tiirkiye Garanti Bankas: AS 1,890,010 350,219
Garanti Bank International-Romanya 3.683 6,080
1,893,693 356,299
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg AS ve Ortak Girigsimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirast (“YTLY)}

25 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle Grup'un iligkili kuruluglarina olan finansal
borglarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Faiz Oram Faiz Oram

(%) Tutar (%) Tutar
YTL krediler 27 4,861,985 19.25 1,942,719
Kisa vadeli finansal kiralama
borglan 486,287 350,633
Toplam kisa vadeli finansal
bor¢lar 5,348,272 2,293.352
Uzun vadeli finansal borglar 256,234 571,853
Toplam uzun vadeli finansal borglar 256,234 571,853
Toplam finansal bor¢lar 5,604,506 2,865,205

Iliskili taraflarla islemler

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren hesap didnemleri itibariyle Grup'un iligkili taraflarla
yaptifin islemlerin 6zeti asafudaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2008 2007

Kira gelirleri 4,724,954 4,603,638
Kredi Faiz Gideri 539,218 1,335,188
Sigorta giderleri 74,113 44,611
Hizmet giderleri 65 33,883
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri - 40,507
Kira giderleri - 71,535
Bina, ofis aidat ve telefon giderleri - 249,549

Ust diizey yinetici personele saglanan faydalar:

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle, yil iginde iist diizey yOneticilere saglanan faydalar ve
Grup’un direktérlere ve iist diizey ydneticilere ddenen licretler toplami 1,181,929 YTL dir. (31

Aralik 2007: 1,098,016 YTL).
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayict Notlar
{Birim: Aksi belirtifmedikge Yeni Tirk Lirast (“YTL"})

26

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI

Faiz orani riski

Sirket sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati
olarak degerlendirmektedir. Sirket'in faize duyarh varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar 31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Makit ve nakit benzerleri 1,917,577 374,611
Finansal borglar 10,211,199 10,002,919

Degisken faizli finansal araglar
Finansal borclar 27,589,527 21,420,588

31 Arahik 2008 tarihinde faiz %1 baz puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd,
kar 95,898 YTL daha diisiik olacakti.(31 Aralik 2007: 72,543 daha diisiik olacakt1). 31 Aralik 2008
tarihinde faiz %1 baz puan diisiik olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, kar 50,135 YTL
daha yiiksek olacakti. (31 Aralik 2007:73,254 daha yiiksek olacakti)

Diiviz kuru riski
Sirket, yabanci para cinsinden varliklanim ve yilkiimliikiilerini, YTL'ye gevirirken oranlardaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadr.

Sirket yatinm amagh gayrimenkullerinin kira kontratim ABD Dolan bazinda yaptifindan
borglanmasim da agirhikh olarak ABD Dolar: bazinda yapmaktadir,

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yabanci para varhiklarimin ve yiikiimliiliiklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

(YTL Tutar:) (YTL Tutari)

Toplam yabanc: para aktifler 119,685 901,177
Toplam yabanci para pasifler (33,152,819 (29,535.894)
Net pozisyon (33,.033,134) (28.634,717)
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinmm Ortakhg AS ve Ortak Girisimleri
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26

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]
{elevami)

Diiviz karn riski fdevann)

Diéviz Bazinda Avrinili;
31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Diviz Cinsi  Diviz Tutann YTL Tutari Diwviz Cinsi  Dviz Tutan Y7L Tutan
Varliktar
Makit ve nakit benzerleri ABD Dolan 43,541 65,816 ARD Dolan 3.200 3,727
Avro 9,140 19,568 Avro 10,552 18.046
Ron 96 48 Ron 811 362
85432 22,135
Ticari Alacaklar - - - Ron 98,699 44,075
- 44,075
Diger alacaklar ABD Dolan - - ARBRD Dolan 454,000 528,774
AvTo 16,000 34,253 Avro 16,000 27,363
Ron - - Ron 624,394 278,830
34,253 834,967
Taplam 119,685 901,177
Yitkdmliliikler
Ticari Borglar - - Avro (32,222) (55,105)
Finansal Borglar ABD Dolant (21,780,559  (32,938,740) ABD Dolan  (25311,917)  (29.480,789)
Borg karsiliklan Avro (100,000) (214,079 =
Taplam (33,152,819) (29,535,804)
Net pozisyon (33,033.134) (28,634,717)
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26
(devami)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi

Diviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31 Aralik 2008
Kar/Zarar
Yabanci Paranin defer Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart'mn YTL karyisinda %10 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yilkimliligi (3,287,292) 3,287,292
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) 2 .
3-ABD Dolar: Net Etki ( 1+ 2) (3,287,292) 3,287,292
Avre'nun YTL kargisinda % 10 defismesi halinde;
4-Avro net varhk/ylklminlGg0 (16,026) 16,026
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) (16,026) 16,026
Difer déviz kurlarmmin YTL kargisinda ortalama %10 degismesi halinde;
7-Diger didviz net varhk/vikimlolugi 5 (3)
8-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - =
9-Diger diiviz Net Etki ( 7+ 8) 5 (3)
TOPLAM (3+6+9) (3,303,313) 3,303,313
31 Arahk 2007
Kar/Zarar
Yabanci Paramin deger Yabanci paramin
kazanmasi defier kaybetmesi
ABD Dolart'min TL karsistnda %610 degismesi halinde;
|-ABD Dolan net varhk/yikimlalogi (2,894,829) 2,894 829
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolan Net Etki { 1+ 2) (2,894,829) 2,894,829
Avro'nun YTL karsisinda %10 degismesi halinde,
4-Avro net varhk/yvilkiimliligi (970) 970
5-Avro riskinden korunan kisim (-} -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) (970) 970
Difer diviz kurlarimn YTL kargisinda ortalama %10 degismesi halinde;
7-Diger dbviz net varhk/ylikimlUl0gi 5 (5)
8-Diger diviz riskinden korunan kisim (-)
9-Diger diiviz Net Etki ( 7+ §) k] (3]
TOPLAM (3+6+9) (2,895,704) 2,895,794
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhii AS ve Ortak Girisimleri
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26 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
fddevami)
Kredi riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, karsi tarafin, sozlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk
unsurunu tasir, Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kargi taraftan toplam riskin

simirlandiriimasi ile kontrol edilir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle, Sirket’in kredi riskine maruz kredi
niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Siipheli alacaklarin yaglandirma tablosu asagidaki gibidir:
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

0-30 giin - -
31-60 giin - -
121-180 giin - -
180 giinil gegmis 357,500 143,964
Toplam 357,500 143,964
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26 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI  (devamy)
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tiskili Diger Tiskili Diger | Bankalardaki Tiirev
31 Arahk 2008 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Araglar  Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski ( A+B+C) 45,531 451,188 463,090 32,604 1,820,500 - -
A) Vadesi gegmemis ya da degder diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 45,531 57.945 463.090 32.604 1.820.500 - -
B) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 379,163 = a 2 | =
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 21,944 - - i = .
C) Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - 14,080 = = = = -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 357,500 - - - - -
-Deger diisiikligii (-) - (343,420) 2 - 3 : ;
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - 14,080 - - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
-Deger diisiikliigii (-) - . . a % - <
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig Kismi - - - - - - -
Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin yaslandirmalarina iliskin bilgileri gésteren tablo asagida sunulmustur,
Alacaklar Bankalardaki Tiirev
31 Arahk 2008 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar mevduat Araclar Diger
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 290,640 s . .
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 26,342 - . ”
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 62,181 - Z "

Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
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31 Araltk 2008 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayic: Notlar
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26 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI  (devam)

Kredi riski

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tliskili Diger Tligkili Diger Bankalardaki Tiirev
31 Aralik 2007 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat |  Araglar UE
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski ( A+B+C) - 1,050,502 790,735 10,586 - - -
A) Vadesi gegmemis ya da deger diislikligline ugramamig
finansal varliklarin net defter degeri - 568,007 790,735 10,586 = - -
B) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramanmig
varliklarin net defter degeri - 468,415 - - . - -
- Teminat, vs ile giivence altina alimms kismi - 7,328 - - - - -
C) Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - 14,080 - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 143.964 z ’ - 5 .
-Deger diigiikligii (-) - (129,884) - - - - -
-Met degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 14,080 - - - - -

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger diigiikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramanus varliklarin yaslandirmalarina iliskin bilgileri gosteren tablo asagida sunulmustur.

31 Arahk 2007
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi izerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis

Alacaklar Bankalardaki  Tiirev
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar mevduat Araclar Diger
95,765 . - . -
93,396 = = = 5

279,254
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26

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
(devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. Sirket'in likidite yénetimi yaklasimi, her donem Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yiikiimliilitklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’i finansal ve
itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Meveut ve
ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin gesitli finansal kuruluslardan yeterli
finansman olanaklar temin edilerek likidite riski yGnetilmektedir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle parasal borglarin kalan vadelerine gére profili
asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2008
Siizlesme
Defter uyarmea nakit  0-3 ay 3-12 ay I-5yil 5 wildan
Degeri  gikiglar toplam Arasi Arasi Arasi fazla
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 37,058,205 37,051,186 9,259,987 27,791,199 - .
Finansal kiralama yilkiimlulikleri 742,521 795,204 - 528,016 267,188 8
Ticari borglar 1,121,656 1,121,656 1,121,656 - - g
Diger borglar ve yikiimlilikler 343,786 343,786 343,786 - - -
Borg karsihiklan 214,079 214,079 214,079 - - .
Toplam parasal borglar 39,480,247 39,525911 10,939,508 28,319,215 267,188 B
31 Aralik 2007
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 30,501,022 30,587,972 B,938309 21,649,663 - .
Finansal kiralama ylkiimlilikleri 922,486 1,017,271 - 406,652 610,619 8
Ticari borglar 1,576,144 1,576,144 1,576,144 - - g
Diger borglar ve yiikiimlilikler 272,843 272,843 272,843 - - -
Toplam parasal borglar 33,272,495 33,454,230 10,787,296 22,056,315 610,619 -
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28

29

FINANSAL ARACLAR

Rayic Deger Riski

Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatim
ifade eder.

Asafidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldufu durumlarda her bir
finansal aracin rayig¢ degerini tahmin etmekte kullamilmstir,

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit esdegeri
varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu dilsiiniilmektedir. Ticari alacaklarin
siipheli alacaklar karsiligi diigiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir,

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar degere vaklastign distiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kisa vadeli olmalan sebebiyle ticari
borglarin ve kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu Sngdriilmektedir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

4 Nisan 2007 tarihli Bakanlar Kurulu Kararina gore, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren “Yeni Tirk
Lirasi"ndan Y'TL nin *Y" ibaresinin kaldinlarak “TL" ibaresinin kullamilmasina karar verilmistir.

DURDURULAN FAALIYETLER FIiNANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE
ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Mot 227 de agiklanan durdulan faaliyetlerden baska Gnemli bir husus yoktur.
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