Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri

31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Konsolide Finansal

Tablolart Tamamlayici Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras)

SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goren Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
Anonim Sirketi (Sirket)’nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasast
araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portfoy
cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere
yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara iligkin gelismeleri siirekli izlemek
ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli onlemleri almak ve; portféyiin degerini korumaya ve
arttirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligit AS’nin %50,98 oranindaki Tiirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi’ne ait hisselerin Dogus Holding AS ve GE Capital Corporation sirketlerine satis1 1
Aralik 2006 tarihinde tamamlanmig olup; Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin
Tiirkiye Garanti Bankas1 Anonim Sirketi’ne ait A grubu 737.705 adet ve B grubu 18.066.240 adet
hissesi Dogus Holding AS’ye; A grubu 737.705 adet ve B grubu 18.081.295 adet hissesi ise GE
Capital Corporation’a devredilerek her bir hisse i¢in 1,928 YTL birim fiyat iizerinden toplam
72,537,038 YTL ye satilmistir. Sirket’in halka acgik hisselerinin beher hisse 1,928 YTL’den “cagr1”
yoluyla satin alinmasi igin General Electric Capital Corporation ve Dogus Holding AS tarafindan
SPK nezdinde bagvuru yapilmistir. Halka ¢agri 28 Mart 2007 tarihi itibariyle tamamlanmis olup
Sirket’in yeni ortaklik yapisi tescil edilip Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olan iinvani 22 Mart 2007
tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar dogrultusunda Dogus-GE Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2007 2006

Dogus Holding AS %25.50
GE Capital Corporation %25.50 -
Halka Ac¢ik Kisim %49 % 49
Tiirkiye Garanti Bankasi AS - % 50.98
Diger - % 0.02
Toplam %100.00 %100.00

Sirket ve Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirkiye Garanti
Bankasi1 Anonim Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul Umraniye’deki arsa iizerinde konut projesi
gelistirmek iizere 22 Mart 2004 tarihinde Yap:1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi ve Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi Ortak Girisimi’ni
(Ortak Girisim) %50-50 ortaklik prensibiyle faaliyete gegirmiglerdir. Ilgili arsa, 8 Eyliil 2006
tarihinde 26,237,762 YTL tutan karsiliginda Ortak Girigsim tarafindan Tiirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi’nden satin alinmistir. Bu projenin 2008 yili i¢inde tamamlanip Ortak Girisim’in
kurulus sozlesmesinin hiikiimleri geregince karsilikli mutabakat g¢ercevesinde sona erdirilmesi
ongoriilmektedir.
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SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devamu)

Sirket, Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin sahibi oldugu
Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde %50
istirak ederek ortak olmustur. Bu ortakligr takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate Investments
SA (“GKY”) olarak degistirilmis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil iglemi tamamlanmuisgtir.
Sirket’in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Doktora - 2
Yiiksek Lisans 10 4
Lisans 8 24
Diger 3 2
21 32

Sirket Tiirkiye’de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Beybi Giz Plaza Dereboyu Caddesi Meydan Sokak No:28 Kat:7 34398 Maslak/Istanbul

MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarim1 Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen
Hesap Plani ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Mevzuati’na uygun olarak tutmakta
ve yasal mali tablolarini da buna uygun Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak hazirlamaktadir. GKY
muhasebe kayitlarini Romanya’da gecerli muhasebe ilkelerine gore tutmaktadir.

[lisikteki konsolide mali tablolar, Sirket, Ortak Girisim ve GKY’nin (Bundan sonra bu sirketler
“Grup” olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler ile, mali
tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yaymmlanan Seri: XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda
Teblig”ine ve raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmgtir.

Ilisikteki konsolide mali tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan belirlenen raporlama formatina
uygun olarak sunulmustur.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari ile yiiksek enflasyon déneminin sona erdigini ve
ayrica yiiksek enflasyon doneminin devamina iliskin emarelerin biiyiik 6l¢iide kalktigimi belirterek,
SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ilkelerine ve raporlama standartlarina uygun olarak
raporlama yapan ve Tiirkiye’de faaliyetlerini siirdiiren sirketler igin 1 Ocak 2005 tarihinden gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son vermistir.

Konsolidasyon Esaslart

Miisterek yonetime tabi ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek igin sdzlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri iizerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.
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MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Konsolidasyon Esaslart (devami)

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklardaki
pay oranini gostermektedir:

Sirket’in
Sirket pay orani (%)
Ortak Girigim 50
GKY 50

Ilisikteki konsolide mali tablolarda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girigimi ve GKY Real
Estate Investments SA adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortakliklarin mali tablolarinda
yer alan varlik, borg, Ozkaynaklar, gelir ve giderlerin Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile
konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide mali
tablolar hazirlanmigtir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Hasilat

Hasilat, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatinm amacl
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Konut satiglarindan elde edilen satis hasilati
konutlar misterilere teslim edildiginde mali tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlart Grup tarafindan satis amagli konut insa etmek icin elde tutulan
arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri, iscilik ve diger maliyetlerden olugsmaktadir. Stoklarin
maliyeti hareketli agirlikli ortalama yontemiyle hesaplanmaktadir.

Maddi Varliklar

1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger
kayiplar1 diigiilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger kayiplan diisiilerek yansitilir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devamu)

Maddi Varliklar (devami)

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklari herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya g¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustuke¢a konsolide gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri iizerinden 31 Aralik 2004
tarihinden sonra maliyet bedelleri iizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler icin, normal amortisman
yontemi ile operasyonel kiralama dénemleri veya s6z konusu 6zel maliyetin faydali dmriinden kisa
olam iizerinden amortisman ayrilir. Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydal
Omiirlerine yakindir;

Déseme ve demirbaglar Syil
Ozel maliyetler Syl

Maddi varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik dmrii boyunca amortismana
tabi tutulur.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir ve
karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplaria dahil edilirler.

Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlar1 ve diger haklar1 icermektedir. Maddi
olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve
kalic1 deger kayiplar diisiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ile kalic1 deger kayiplar diistilerek yansitilir.
Maddi olmayan varliklara iliskin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agsmamak kaydiyla
tahmini ekonomik Omiirlerine goére esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmustir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl
degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda
elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.
Deger diistikliigii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devamu)

Varhiklarda Deger Diisiikliigii (devami)

Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin,
deger dusiikliigiiniin kayitlara almmalarini izleyen donemlerde ortaya c¢ikan bir olayla
iligkilendirilebilmesi durumunda daha once deger diisiikliigii ayrilan tutari gegmeyecek sekilde geri
cevrilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar

Swiflandirma

Alim-satim amaglh finansal araglar, kisa vadeli kar amaciyla alinan finansal araclari ifade
etmektedir. Herhangi bir finansal riskten korunma amagl olarak satin alinmamis veya korunma
kriterlerini kargilamayan tiirev araglari, alim-satim amagl tiirev araglari olarak siniflanir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar elde tutulma niyetiyle edinilen,
fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan menkul kiymetlerden
olusmaktadir.

Satilmaya hazir menkul kiymetler, Sirket kaynakli krediler ve alacaklar, vadeye kadar elde
tutulacak menkul kiymetler ve alim-satim amacglilar disinda kalan menkul kiymetlerden
olusmaktadir.

Muhasebelestirme

Alim-satim amacl varliklar ve satilmaya hazir degerler, bu varliklarin satin alma taahhiitiiniin
gerceklestigi tarihte kayda alimir. Bu tarihten itibaren bu varliklarin makul degerlerindeki
degisimlerle ilgili kar ve zararlar muhasebelestirilir.

Vadeye kadar elde tutulacak varliklar ve isletme kaynakl krediler, Sirket’e transfer olduklar: giin
muhasebelestirilirler.

Degerleme

Alim satim amach ve satilmaya hazir finansal araglar, islem maliyetleri dahil olmak iizere maliyet
iizerinden degerlenir. Ik kaydin ardindan, belirli bir piyasa degeri olmayan ve fiyat1 dlgiilemeyen
finansal araclar, islem maliyetleri dahil edilmek ve deger diisiikligi karsiligi ayrilmak suretiyle
maliyet degerleriyle kaydedilir. Bunlar disinda tiim ticari araglar ve tiim satilmaya hazir varliklar
piyasa degerleriyle ol¢iiliir.

Ticari olmayan biitiin finansal borglar, krediler, alacaklar ve vadeye kadar elde tutulacak varliklar
islem maliyetleri dahil olmak iizere maliyet iizerinden degerlenir. Ilk kaydn ardindan, deger
diisiikliigii karsihig1 ayrildiktan sonra iskonto edilmis maliyet degerinden degerlenir. Iskonto
edilmis maliyet, efektif faiz oran1 metoduyla hesaplanir. Primler ve iskontolar ilk islem maliyetleri
dahil olmak tizere ilgili finansal aracin maliyetine dahil edilir ve efektif faiz oraniyla iskonto edilir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devamu)

Finansal Araglar (devami)

Makul deger olgme prensipleri

Finansal araglarin makul degeri, bilango tarihindeki islem maliyetleri diigiilmemis piyasa degerleri
baz alinarak bulunur. Eger belirli bir piyasa degeri yoksa, makul deger fiyatlandirma modelleri
veya indirgenmis nakit akim teknikleri kullanilarak bulunur. Ancak, tahmini makul degeri
bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden, makul deger Ol¢limleri mevcut piyasa
kosullarinda olusabilecek degerleri yansitmayabilir.

Piyasada islem gérmeyen tiirev finansal araclarin makul degerleri, karsi1 tarafin giivenililirligi ve bu
so0zlesmenin bilango tarihinde sona ermesi durumunda, Sirket’in alacagi veya yiikiimlii oldugu
miktar mevcut piyasa kosullar1 gdzoniinde bulundurularak tahmin edilmektedir.

Makul degerdeki degisimler
Alim-satim amagh varliklarin makul degerlerindeki degisimlere bagli olarak ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, konsolide gelir tablosunda gosterilmektedir.

Satilmaya hazir degerlerin makul degerlerindeki degisimlere bagli olarak ortaya c¢ikan farklar,
0zsermaye kalemlerinden “finansal varliklar deger artig fonu” hesabinda gosterilmektedir.

Ozel finansal araglar
Nakit ve nakit benzeri degerler: Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha
kisa vadeli likit varliklardir.

Muhasebe kayitlarindan ¢ikarma

Finansal varliklar, Sirket bu varliklar iizerindeki sozlesmeye bagli haklarmi kaybettigi zaman
muhasebe kayitlarindan c¢ikarilir. Bu olay finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya
haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir. Finansal borglar, ylikiimliilik yerine getirildigi,
iptal edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.

Isletme Birlesmeleri
Yoktur.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile Yeni Tiirk
Lirasi’na (“YTL”) gevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde
gecerli kur iizerinden donem sonunda YTL’ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan
kur farklari, konsolide gelir tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para
birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan YTL’ye ¢gevrilerek ifade edilmektedir.

Fonksiyonel para birimi, yiiksek enflasyonlu bir iilkenin para birimi olmayan ve Sirket’in
fonksiyonel para biriminden farkli olan ortak girisimin, varlik ve yiikiimliliikleri, dzsermaye
kalemleri harig, bilango tarihi itibariyle olusan kapanis kurlari iizerinden YTL’ye doniistiiriiliir.
Ozkaynak kalemleri ise islem tarihindeki kurlar esas alinarak YTL’ye déniistiiriiliir. Bu islem
sonucunda olusan farklar 6zsermayede “yabanci para ¢evrim farklar” i¢inde gosterilir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)

Hisse Basina Kazang

Hisse lot basina kazan¢ miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin déonem igindeki agirlikli
ortalama lot adedine boliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama lot adedi, donem bagindaki adi
hisse senedi sayis1 ve donem iginde geri alinan veya ihrag¢ edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-
agirhigr faktorl ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-agirligi
faktori belli sayida hisse senedinin ¢ikarilmis bulundugu giin sayisinin toplam dénemin giin
say1sina oranidir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin
yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar mali tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup, mali tablolarini yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar mali tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa, Grup,
s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin mali tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grup, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagh varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
ac¢iklanmaktadir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devami)

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama iglemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira sézlesmesinin baslangicindaki minimum kira
Odemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul
degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplar diisiilerek yansitilir.
Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri konsolide
gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olustuklar1 donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Iliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan yada
dolayl1 bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus
olarak tanimlanirlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Grup yonetimi de dahildir.
Iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Finansal Bilgilerin Boéliimlere Gore Raporlanmast

Grup’un tek bir faaliyet alan1 oldugu ve Romanya’da kurulu GKY 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle
faaliyetlerine baglamadigi i¢in bdliimlere gore raporlama yapilmamistir.

Durdurulan Faaliyetler

Yoktur.
Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyeti yapmalarindan ve asgari
%A49’unun halka agik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna
tutulmustur.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul
degerleri ile mali tablolara yansitilir. Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde net kar/zarara dahil edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka ac¢ik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur. GKY ise Romanya’da gegerli vergi kanunlarina tabidir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

3.21

3.22

3.23

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, sirket emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda 6deme yapmakla
yiikiimlidiir.

Ilisikteki finansal tablolarda, sirket aktiieryal metod kullanarak bir yiikiimliiliikk olusturmustur ve
bilanco tarihi itibariyle devlet tahvillerinin cari piyasa getirileri kullanilarak iskonto etmistir.

Kullanilan baglica aktiieryal tahminler soyledir;

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Iskonto orani %5.71 %5.71
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %90 %91

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle tavan tutarlar sirasiyla 2,030 YTL ve
1,857 YTL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliilik i¢in
herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Emeklilik Planlart

Yoktur.

Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarimin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
diger mali tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

HAZIR DEGERLER
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Bankalar — vadesiz 374,314 1,460,999
Kasa 297 1,511
Bankalar — vadeli - 124,888
374,611 1,587,398

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle bankalardaki mevduat 352,190 YTL, 3,200 ABD Dolar1, 10,545
Avro ve 811 Ron’dan olusmaktadir. 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Grup’un vadeli mevduati
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Grup’un iliskili kurulusu olan Tiirkiye Garanti Bankasi AS ve onun
bagli ortaklig1 olan Garanti Bank International Romanya’da bulunan hesap bakiyeleri asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
2007 2006
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 350,219 1,079,324
Garanti Bank International-Romanya 6,080 45,530
356,299 1,124,854
MENKUL KIYMETLER
Yoktur.
FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2007 31 Aralik 2006
Faiz Oram Faiz Orani
% Tutar % Tutar
Kisa vadeli krediler:
YTL krediler 19.25% 1,942,719 21% 10,321,633
YP krediler Libor+0.90-0.95 28,558,303 Libor+0.95 8,440,764
Toplam kisa vadeli krediler 30,501,022 18,762,397

Alinan YTL kredilerin vadesi Ocak 2008 ve YP kredilerin vadeleri Ocak 2008, Nisan 2008, May1s
2008 ve Kasim 2008’dir. Alinan krediler karsiliginda verilen herhangi bir teminat
bulunmamaktadir.

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle, Grup’un ticari alacaklar1 943,059 YTL (31 Aralik 2006: 195,462
YTL) tutarindadir.

Ticari alacaklar igerisinde bulunan 14,900 YTL’lik alacagin yeniden yapilandirtlmasi i¢in 5 Ekim
2007 tarihinde protokol imzalanmustir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

7 TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklar i¢inde bulunan 146,190 YTL tutarindaki
siipheli alacak i¢in 129,884 YTL tutarinda karsilik ayrilmistir.

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren yillar igindeki itibariyle siipheli alacak karsiliklarinin
hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Donem basi bakiyesi - -
Donem iginde ayrilan karsilik tutar 129,884 -
Kayitlardan silinen - -
Doénem sonu bakiyesi 129,884 -

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle saticilardan olusan ticari borglar bakiyesi sirasiyla
1,481,882 YTL ve 1,616,290 YTL’dir. Saticilara olan borglar, yapilmakta olan projeler ile ilgili
olarak tedarikcilere olan borglar ve projelerin miiteahhit firmalarinin hakedis bedellerinden
olusmaktadir.

8 FINANSAL KiRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, Grup’un finansal kiralama islemleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Kisa vadeli finansal kiralama borglar1 350,633 396,172
Uzun vadeli finansal kiralama borg¢lari 571,853 1,113,288
Toplam 922,486 1,509,460

Finansal kiralama islemi Grup’un iliskili kurulusu olan Garanti Finansal Kiralama AS ile

yapilmustir.
9 ILISKiLI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki
gibidir:
31 Arahk 31 Arahk

Iliskili taraflardan alacaklar: 2007 2006
Ortak Girigim (a) 485,480 376,669
Dogus Gayrimenkul Yatirim AS 298,198 -
Garanti Sigorta AS 6,994 21,983
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 63 -
Toplam 790,735 398,652

(a) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 485,480 YTL (31 Aralik 2006: 376,669 YTL) tutarindaki
alacak miisterek yonetime tabi Ortak Girisim’in oransal konsolidasyon yontemine gore
muhasebelestirilmesinden dolay1 miisterek yonetime katilan diger ortagin pay1 oraninda mali
tablolarda gosterilmeye devam edilen alacak tutaridir.
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31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

9 ILISKIiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

. 31 Arahk 31 Arahk
1liskili taraflara borclar: 2007 2006
Dogus Holding AS 58,557 80,826
Dogus Power Center Yoneticiligi 30,281 317,434
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS 2,895 561,877
VDF Otomotiv Sanayi ve Ticaret AS 2,286 363
Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret AS 203 -
Garanti Teknolojinet Iletisim Hizmetleri Tic. A.S 40 -
Dogus Insaat ve Ticaret AS - 1,121,904
Tiirkiye Garanti Bankasi AS - 71,067
Dogus Yap1 Sanayi AS - 1,911
Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS - 13,187
Dogus Grubu lletisim Yayincilik ve Ticaret AS - 8,791
Toplam 94,262 2,177,360

Bankalar ve finansal kiralama borglart mali tablolarin biitiinliiglini bozmamak ve mali tablo
okuyucularini yaniltmamak amaciyla, iligkili taraflardan alacaklar hesabinda gdsterilmemistir. Bu
bakiyeler sirastyla “Not 4 Hazir Degerler” ve “Not 8 Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar”
basliklar1 altinda sunulmustur.

Iliskili taraflarla islemler
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde Grup’un iliskili taraflarla
yaptigi islemlerin 6zeti agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri 2007 2006
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 40,507 158,009
Kredi Faiz Gideri
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 1,335,188 -
Kira gelirleri
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS 3,648,569 -
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 709,395 662,142
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS 240,093 249,212
Garanti Finansal Kiralama AS 5,581 -
Kira giderleri
Dogus Holding AS 71,535 73,851
Sigorta giderleri
Garanti Sigorta AS 44,611 34,327
Hizmet giderleri
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS - 9,572
Garanti Bilisim Teknolojisi ve Ticaret AS 33,883 43,746
Bina, ofis aidat ve telefon giderleri
Dogus Holding AS 249,549 256,378
Komisyon giderleri
Tiirkiye Garanti Bankasi AS - 14,352
Garanti Portfoy Yonetimi AS - 5,710
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10 DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle diger alacaklar bakiyesinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Devreden katma deger vergisi (*) 6,507,084 1,832,298
Pesin 6denen giderler 270,871 309,264
Is avanslar 17,903 10,736
Diger alacaklar 17,580 19,777
Gelir tahakkuklari - 16,123
Toplam 6,813,438 2,188,198

(*) Devreden katma deger vergisinin 1,562,810 YTL (31 Aralik 2006: 1,294,496 YTL) tutarindaki
kismi 21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin alimindan ve bu arsada insaati
biten “Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirim
harcamalarindan ve 4,944,274 YTL (31 Aralik 2006: 537,802 YTL) tutarindaki kismi ise Ortak
Girisim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirim harcamalarindan olusan katma
deger vergisinin kisa vadeli kismudir.

Duran varliklar i¢inde yeralan diger alacaklar (net) bakiyesi devreden katma deger vergisinden
olusmaktadir ve toplami 5,583,276 YTL (31 Aralik 2006: 10,293,106 YTL) dir. 31 Aralik 2007
tarihi itibariyle devreden katma deger vergisinin tamami (31 Aralik 2006: 6,650,218 YTL) 21 Aralk
2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin alimindan ve halen bu arsada insaat: biten “Dogus
Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirnm harcamalarindan
olusmaktadir. 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle geri kalan 3,642,888 YTL tutarindaki kisim ise Ortak
Girisim’in ~ Umraniye  projesi kapsaminda yapmis oldugu yatinm  harcamalarindan
kaynaklanmaktadir.

Diger Yiikiimliiliikler:

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliikler bakiyesinin detay1

asagidaki gibidir:
31 Arahik 31 Arahk
2007 2006
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 68,172 453,511
Alian depozito ve teminatlar 27,056 32,824
Diger 3,591 3,494
98,819 489,829
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11

12

13

14

15

STOKLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle stoklar yapilmakta olan alim-satim amagh
gayrimenkullerden olugmaktadir ve detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Konut Projesi-Ortak Girisim (Evidea projesi) 2007 2006
Arsa dahil proje maliyeti 47,611 22,594,090
47,611 22,594,090

Konut Projesi-GKY
Arsa maliyeti 3,288,960 3,801,485
Toplam 3,336,571 26,395,575

Konut projesi-Ortak Girisim: Istanbul Umraniye’de 34,022 metrekare arsa iizerine Konut ve Sosyal
ve Ticari Tesislerden olusan projedir. Proje ii¢ fazda gergeklestirilmekte olup I.fazda 196 daire, II.
fazdaki 95 daire ve III. fazdaki 169 daire teslim edilmistir. 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle III. fazda
teslim edilmeyen 1 daire kalmistir.

Konut projesi-GKY: Romanya Biikres’teki 30,000 metrekarelik arsa iizerinde yapilmasi planlanan
konut projesidir. Bu konut projesi ile ilgili olarak yapilacak fizibilite ¢aligmalari devam etmektedir.

ERTELENEN VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Yoktur.

DiGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle diger duran varliklar, personel sigortalarindan olusan
pesin 6denen giderlerden olusmaktadir.

FINANSAL VARLIKLAR
Yoktur.

POZITIF/NEGATIF SEREFIYE
Yoktur.
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16 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, yatirim amaclh gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2007

31 Arahik 2006

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller 147,210,000 130,065,000
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 753,693 - -
Toplam 147,963,693 130,065,000
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, faal olan yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2007 2006
1 Ocak 130,065,000 17,260,000
Girisler 24,989 1,628,306
Cikislar - -
Yapilmakta olan yatirimlardan transferler 6,840,161 92,037,438
Deger artis1 10,279,850 19,139,256
Makul deger 147,210,000 130,065,000

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ deger

karsilastirmas1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2007

31 Aralik 2006

Ekspertiz Rayic Ekspertiz Rayig
Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi Degeri Raporu Tarihi Degeri
Antalya 2000 Aligveris Merkezi 30 Kasim 2007 6,440,000 17 Ekim 2006 6,040,000
Taksim Binasi 5 Aralik 2007 7,425,000 13 Ekim 2006 6,885,000
Levent Binasi 5 Aralik 2007 2,245,000 13 Ekim 2006 2,115,000
Etiler Binasi 5 Aralik 2007 5,010,000 13 Ekim 2006 4,475,000
Maslak DPC 20 Kasim 2007 126,090,000 13 Ekim 2006 110,550,000
Toplam 147,210,000 130,065,000
31 Aralik 2007 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirm amagl gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:
1 Ocak 31 Arahk
2007 Girisler Transferler Cikislar 2007
Yapilmakta olan yatirimlar - 7,587,410 (6,833,717) - 753,693
Verilen avanslar - 6,444 (6,444) - -
Toplam - 7,593,854 (6,840,161) - 753,693
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16 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)

Yapilmakta olan yatinmlar asagida detaylar agiklanan “Bursa projesi” ve “Maslak DPC ofis projesi’n den
olusmaktadir:

Bursa projesi
Sirket, 2007 yili Temmuz ayinda miilkiyeti iki farkli firmaya ait olan Bursa’daki arsalarin iizerinde,
Sirket tarafindan arsalara iliskin imar durumlarinin alinmasimi ve kesinlesmesini miiteakip hasilat

paylagimi esasiyla alis veris merkezi ve konutlardan olusan bir proje gelistirilmesine yonelik olarak
bir niyet mektubu imzalanmistir.

S6z konusu arsalar briit 45.857 m? yiizolgimlii olup, ilgili Belediyenin imar durumlarim
kesinlegtirmesini miiteakip taraflar arasinda insaat ve hasilat paylagimi isine dair kati sdzlesme
imzalanacaktir. Niyet mektubunda varilan anlagma geregi gerceklestirilecek projede 58.000 m?
kiralanabilir alana haiz bir aligveris merkezi ve 38.000 m? satilabilir alana haiz konut bloklarinin inga
edilmesi Ongoriilmektedir. S6z konusu niyet mektubu 1 yil siireyle gecerli olmak iizere
imzalanmstir.

Maslak DPC ofis projesi

Sirket’in miilkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi iizerinde ofis binasi inga edilmesine iliskin
projelendirme caligmalarina baslanmistir. Resmi basvurularin yapilmasi, izinlerin alinmasi gibi
gerekli iglemlerin tamamlanmasini takiben insaata baslanacaktir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari, DPC
hari¢ olmak tizere, 3,674,183 YTL’dir. (31 Aralik 2006: 5,280,305 YTL). Dogus Power Center
Ismerkezi 9 Kasim 2006 tarihinde acilmistir. Bina iizerindeki sigorta degeri toplam 49,482,795 ABD
Dolar tutarindadir. Bu tutarin 43,000,000 ABD Dolar1 tutar1 bina igin olan sigorta degeridir. Geri
kalan kisim ise makina, tesisat, demirbas, makina kirilmasi, elektronik cihaz ve cam kirilmasi igin
O6denmis olan tutarlardir.
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17 MADDI VARLIKLAR
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihinde sona eren yillar itibariyle, maddi duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:
1 Ocak 31 Aralhk
Maliyet 2007 Girisler Cikislar 2007
Demirbaglar 368,981 133,246 (3,379) 498,848
Ozel maliyetler 448,528 299,339 - 747,867
817,509 432,585 (3,379) 1,246,715
1 Ocak Cari donem 31 Arahk
Birikmis amortismanlar 2007 amortismami  Cikislar 2007
Demirbaglar (158,944) (72,536) 40,260 (191,220)
Ozel maliyetler (246,150) (134,613) 29,785 (350,978)
(405,094) (207,149) 70,045 (542,198)
Maddi Duran Varhklar, net 412,415 704,517
1 Ocak 31 Aralhk

Maliyet 2006 Girisler Cikislar 2006
Nakil vasitalari 117,567 - (117,567) -
Demirbaglar 208,213 160,768 - 368,981
Ozel maliyetler 276,081 172,447 - 448,528
601,861 333,215 (117,567) 817,509

1 Ocak Cari yil 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2006 amortismanm1  Cikislar 2006
Nakil vasitalar: (50,698) (3,919) 54,617 -
Demirbaglar (93,497) (65,447) - (158,944)
Ozel maliyetler (125,430) (120,720) - (246,150)
(269,625) (190,086) 54,617 (405,094)
Maddi Duran Varhklar, net 332,236 412,415

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerindeki toplam sigorta tutar1 90,901 YTL
(31 Aralik 2006: 84,451 YTL) tutarindadir.

18 MADDi OLMAYAN VARLIKLAR
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihinde sona eren yillar itibariyle maddi olmayan varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Arahik

Maliyet 2007 Girisler Cikislar 2007
Haklar 106,401 4,760 - 111,161
106,401 4,760 - 111,161

1 Ocak Cari donem 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2007 amortismam Cikislar 2007
Haklar (48,788) (20,387) - (69,175)
(48,788) (20,387) - (69,175)

Maddi Olmayan Varhklar, net 57,613 41,986
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18 MADDI OLMAYAN VARLIKLAR (devamz)

1 Ocak 31 Arahk
Maliyet 2006 Girisler Cikislar 2006
Haklar 102,142 4,259 - 106,401
102,142 4,259 - 106,401
1 Ocak Cari y1l 31 Arahk
Birikmis amortismanlar 2006 amortismami  Cikislar 2006
Haklar (28,267) (20,521) - (48,788)
(28,267) (20,521) - (48,788)
Maddi Olmayan Varliklar, net 73,875 57,613

19 ALINAN AVANSLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, alinan avanslari tamami, Evidea projesi kapsaminda
satilan ve heniiz teslim edilmeyen konutlar i¢in alinan avanslardan olugmaktadir.

20 EMEKLILIK PLANLARI
Yoktur.
21 BORC KARSILIKLARI
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle borg karsiliklar: asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
2007 2006
Kidem tazminati karsiligi-uzun vadeli 27,918 66,478
Kullanilmayan izin karsiligi-kisa vadeli 84,886 133,655
112,804 200,133

Kidem tazminati karsiliginin cari donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2007 2006
Donem bast 66,478 43,977
Donem iginde 6denen (32,802) (63,947)
Doénem igindeki (azalis) / artis * (5,758) 86,448
Doénem sonu 27,918 66,478

(*) Donem igerisinde gegmis donemlerde kidem tazminati hesaplamasina dahil edilip kidem
tazminatini almadan ¢ikan personel sayisinin yiiksek olmasindan dolayr kidem tazminati
yilikiimliiliigiinde donem i¢inde azalis yasanmustir.

Kidem tazminat karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik

tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve ilisikteki konsolide mali tablolarda
yansitilmigtir.
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BORC KARSILIKLARI (devami)

Kullanilmayan izin karsiliginin cari donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Donem bast 133,655 -
Doénem iginde 6denen (94,614) (21,262)
Donem igindeki artig 45,845 154,917
Donem sonu 84,886 133,655

Kullanilmayan izin karsiligi, tim c¢alisanlarin hakettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliikk tutaridir.

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Ilisikteki konsolide mali tablolarda Yap1 Kredi Koray GYO AS ve Dogus-GE GYO AS Ortak
Girisimi ve GKY Real Estate Investments SA adiyla teskil edilen miisterek yOnetime tabi
ortakliklari mali tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderlerin Sirket’in sahip
oldugu %>50 pay ile oransal olarak konsolidasyona dahil edildigi i¢in ana ortaklik dis1 paylar ve ana
ortaklik dis1 kar zarar olusmamustir.

SERMAYE/KARSILIKLI iSTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle, Sirket’in kayith sermayesi 93,780,000 YTL dir (31 Aralik 2006:
73,800,000 YTL).

Sirket kar dagitimina iliskin olarak, SPK’nin 10 Mayis 2007 tarih, 313 sayili yazisi ve 3 Temmuz
2007 tarih, 458 sayili yazisi ile bildirilen goriisii cergevesinde 2 Agustos 2007 tarihinde olaganiistii
genel kurul toplantist yapmistir. Bu toplanti neticesinde Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
diizenlemeleri uyarinca yasal kayitlarda 2006 yili dénem kari olan 4,907,435 YTL nin yiizde besi
oraninda 245,372 YTL 1. Tertip Yasal Yedek Akce ayrilmasindan sonra kalan toplam 4,662,063
YTL dagitilabilir karin tamaminin, ge¢cmis yil karlarindan 5,752,400 YTL nin ve gecmis yil
enflasyon diizeltme farklarindan 9,565,537 YTL’nin sermayeye eklenerek, sermayenin 73,800,000
YTLden 93,780,000 YTL ye arttirilmasi ve arttirimi temsilen bedelsiz hisse dagitilmasi seklinde
degistirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Bedelsiz pay alma haklar1 mevcut hisse senetlerinin
2006 y1l1 kar pay1 kuponu ile 7 no lu yeni pay alma kuponu kullanilacak olup, bu sermaye arttirimi
ile 399.400 adet nama ve 19.580.600 adet hamiline olmak {izere toplam 19.980.000 adet 7. tertip
hisse senedi ihra¢ etmistir. S6z konusu sermaye artigini temsilen ihra¢ edilen paylar 21 Agustos
2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére SPK kaydina alinmis ve 24 Agustos
2007 tarihinde onaylanmistir. Sermaye artisi tescil iglemleri 28 Aralik 2007 tarihinde tamamlanmig
ve Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmustir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 0,001 YTL nominal
degerde 1.874.849,600 adet nama yazili olan ve 91.905.150,240 adet hamiline yazili olan toplam
93.780.000.000 adet hisseden meydana gelmistir.

Kargilikli igtirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

SERMAYE YEDEKLERI

2007 yilinda 9,565,537 YTL tutarindaki 6zsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 donem iginde
sermayenin kayith degerine ilave edilmistir.
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KAR YEDEKLERI

Kar yedekleri, GKY’nin yabanci para tutulan mali tablolarmin YTL’ye c¢evriminden olusan
Yabanci Para Cevrim Farklar1 hesabindan olugsmaktadir.

GECMIS YIL KARLARI
Grup’un 31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle ge¢cmis yillar karlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2007 2006
Gegmis Yillar Karlari 20,134,702 5,762,185

YABANCI PARA POZISYONU
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Toplam yabanci para aktifler 901,177 1,268,557
Toplam yabanci para pasifler (28,007,905) (9,699,672)
Net yabanci para a¢ik pozisyonu (27,106,728) (8,431,115)

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka a¢ik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Sirket, Evidea projesi kapsaminda miisterilerin kullandig1 konut kredileri i¢in bankalara kefil
olmaktadir. 31 Aralik 2007 itibariyle Oyakbank AS’ye 1,608,633 YTL, Millenium Bank AS’ye
301,097 YTL ve Yap1 Kredi Bankast AS’ye 1,867,094 YTL tutarinda kredi kullanimi igin kefil
olunmustur.

ISLETME BiRLESMELERI
Yoktur.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un tek bir faaliyet alan1 oldugu ve Romanya’da kurulmus bulunan GKY, 31 Aralik 2007
tarihi itibariyle heniiz faaliyetlerine baglamadigi ig¢in boliimlere gore raporlama yapilmamugtir.
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32

33

34

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

- Grup 2 Ocak 2008 tarihinde 6,000,000 ABD Dolari tutarindaki finansal borcunu vadesi geldigi
icin geri O0demis ve ayni tutarda bir sene vadeli ve Libor+0.85% faiz oraniyla yeniden
borglanmistir.

- SPK’nin kar dagitima iligkin yeni diizenlemeleri uyarinca 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren gecerli
olmak {iizere paylar1 borsada islem gdren anonim ortakliklar, asgari kar dagitim oranini Seri IV:
No:27 sayili “Sermaye Piyasasmna Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve
Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi (“Teblig”)’nin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan oran olan % 20 olarak uygulayacaklardir. Kar dagitimmin
sitketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye
eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda
nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine ve birinci temettii
tutarinin mevcut 6denmis/gikarilmis sermayelerinin % 5’inden az olmast durumunda, s6z konusu
tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine olanak saglanmistir. Teblig’in s6z
konusu maddesi uyarinca yatirnm ortakliklarinin dagitilabilir kar tutarinin hesaplanmasinda
gerceklesmemis sermaye kazanglarini portfoylerinde yer alan menkul kiymetlerin deger azalislarini
da dikkate alacak sekilde net bazda hesaplamalarina, karar verilmistir.

DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur.
ESAS FAALIYET GELIRLERi

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyle satis gelirleri ve satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2007 2006

Konut satiglar1 32,633,154 21,284,308
Kira gelirleri 8,591,867 2,742,079
Diger gelirler 945,837 -
42,170,858 24,026,387

Satilan konut maliyetleri 26,162,990 15,794,100
Diger maliyetler 2,752,668 114,817
28,915,658 15,908,917
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35 FAALIYET GIDERLERI

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla faaliyet giderleri

asagidaki gibidir:

Personel giderleri

Satis pazarlama giderleri

Proje arastirma giderleri
Danigmanlik giderleri

Merkez ofis giderleri

Uyelik ve aidat giderleri
Amortisman giderleri

Tasit gideri

Vergi, resim ve harglar

Stipheli ticari alacak karsilik gideri
Temsil agirlama giderleri
Bilgisayar giderleri

Kira giderleri

IMKB giderleri

Seyahat giderleri

Disaridan saglanan hizmet giderleri
Komisyon giderleri

Diger

Toplam

31 Arahk 31 Aralik
2007 2006
3,174,053 1,309,659
588,179 301,302
452,705 320,983
438,530 376,530
273,553 247,332
268,569 41,628
227,536 210,607
187,928 114,263
154,506 21,803
129,884 -
81,841 25,273
76,251 34,117
71,535 86,051
27,695 27,675
16,801 60,667

- 117,230

- 22,950

145,076 540,534
6,314,642 3,858,604

36 DiGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDER VE KAR/ZARARLAR
31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibartyla diger faaliyetlerden

gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar:

Yatirim amach gayrimenkullerdeki deger artist
Kur fark: gelirleri

Faiz gelirleri ve menkul kiymet satis karlari
Diger

Toplam

31 Arahk 31 Arahk
2007 2006
10,279,850 19,139,256
- 1,362,958

57,728 1,293,171
163,662 158,686
10,501,240 21,954,071
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36 DiGER FAALIYETLERDEN GELIiR/GIDER VE KAR/ZARARLAR (devami)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Kur fark: giderleri 679,395 -
Diger giderler 326,637 13,017
Menkul kiymet satis zararlari - 468,460
Maddi duran varlik satig zarari - 16,953
Toplam 1,006,032 498,430

37 FINANSMAN GELIRLERI/ (GIDERLERI)

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren yila ait finansman gelirleri/ (giderlerinin) detay1

asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2007 2006

Finansal borglar faiz giderleri (1,913,675) (682,155)
Finansal borglar kur farki geliri 4,207,970 -
Finansal kiralama borglari faiz giderleri (68,249) -
Finansal kiralama borglari kur fark: geliri 470,103 -
2,696,149 (682,155)

38 VERGILER

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetinde bulunmalarindan
dolay1r Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. GKY ise Romanya’da
gecerli vergi kanunlarina tabidir. GKY, 31 Aralik 2007 tarihi itibariyla faaliyetlerine baglamadig:
ve operasyon giderleri oldugu i¢in doneme iliskin vergi olugsmamugtir.

39 HISSE LOT BASINA KAZANC

Hisse lot basina kazang tutar1 net donem karinin Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama hisse lot adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2007 2006

Net donem kari 19,131,915 25,032,352
Hisselerin agirlikli ortalama sayist

Agirlikli ortalama hisse lot miktar * 73.964.219 73.800.000

Hisse lot basina kar(YTL) 0,2587 0,3392

* 23 numarali Notta detaylar1 anlatilan sermaye arttirimi sonucunda Sirket hisselerinin lot adedi 28
Aralik 2007 tarihinde 73.800.000’den 93.780.000’¢ ¢ikartilmustir.

40 NAKIT AKIM TABLOSU

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzeri degerler Not 4’de agiklanan hazir
degerlerden olugmaktadir. 31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
nakit akim tablolar ilisikte sunulmustur.
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41 MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA MALI TABLOLARIN

ACIK,

YORUMLANABILIR VE

ANLASILABILIR

ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

OLMASI

ACISINDAN

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle parasal varlik ve borglarin kalan vadelerine gore yapisi
asagidaki tablodaki gibidir:

PARASAL VARLIKLAR
Hazir degerler

Ticari Alacaklar

Mliskili taraflardan alacaklar
Diger alacaklar

Stoklar

Toplam parasal varhklar

PARASAL BORCLAR

Finansal bor¢lar

Finansal kiralama
islemlerinden dogan borclar
Ticari borglar

Iliskili taraflara borglar

Alinan Avanslar

Kidem tazminati ve izin
karsilig1

Diger borglar

Toplam parasal borclar

PARASAL VARLIKLAR
Hazir degerler

Ticari Alacaklar

[liskili taraflardan alacaklar
Diger alacaklar

Stoklar

Toplam parasal varhklar
PARASAL BORCLAR

Finansal borglar

Finansal kiralama
islemlerinden dogan borclar
Ticari borglar

Mliskili taraflara borglar

Alinan Avanslar

Kidem tazminati ve izin
karsil1g1

Diger borglar

Toplam parasal bor¢lar

31 Arahk 2007

0-1 ay 1-3 ay 3-6 ay 6-12 ay 1 yildan

Arasi Arasi Arasi Arasi fazla Toplam
374,611 - - - - 374,611
943,059 - - - - 943,059
485,480 298,198 6,994 63 - 790,735
6,813,438 - - - 5,583,276 12,396,714
- - 3,336,571 - - 3,336,571
8,616,588 298,198 3,343,565 63 5,583,276 17,841,690
- 1,942,719 14,467,946 14,090,357 - 30,501,022
- - 172,486 178,147 571,853 922,486
1,481,882 - - - - 1,481,882
94,262 - - - - 94,262
- - - 66,581 - 66,581
- - - 84,886 27,918 112,804
98,819 - - - - 98,819
1,674,963 1,942,719 14,640,432 14,419,971 599,771 33,277,856

31 Aralik 2006

1,587,398 - - - - 1,587,398
195,462 - - - - 195,462
379,246 11,582 3,520 543 3,761 398,652
355,900 - - 1,832,298 10,293,106 12,481,304
- - - 26,395,575 - 26,395,575
2,518,006 11,582 3,520 28,228,416 10,296,867 41,058,391
- - - 18,762,397 - 18,762,397
- - 194,892 201,280 1,113,288 1,509,460
1,616,290 - - - - 1,616,290
2,177,360 - - - - 2,177,360
- - - 32,738,848 - 32,738,848
- - - 133,655 66,478 200,133
489,829 - - - - 489,829
4,283,479 - 194,892 51,836,180 1,179,766 57,494,317
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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’ na

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi ve Ortak Girisimleri’nin (“Grup”)
31 Aralik 2007 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu, ayni
tarihte sona eren yila ait konsolide gelir tablosunu, konsolide 6z sermaye degisim
tablosunu ve konsolide nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve
dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

Grup yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve durust bir sekilde sunumundan
sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulstzlikten kaynaklanan énemli yanhgliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi
dirist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢c kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiriimigtir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi
dogru ve durust bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir guvenceyi
saglamak uUzere planlanarak yurutulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini igermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve
usulstzlikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak uUzere Onemli
yanlislik igerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi géz
onltnde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goérus
vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla,
Grup yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki
iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Grup yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir batin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuazin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
31 Aralik 2007 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

Goriig

Gorusumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’'un 31 Aralik 2007 tarihi
itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit
akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlari
cercevesinde dogru ve durust bir bicimde yansitmaktadir.

istanbul, 7 Mart 2008
Akis Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci
Mali Masavirlik AS

Bullent Ejder
Sorumlu Ortak Basdenetci
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