Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnom Ortakhgi ve Ortak Girisimleri

30 Eyliil 2007 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Birim: Aksi belirtilmedikc¢e Yeni Tiirk Liras)

SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goren Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
Anonim Sirketi (Sirket)’nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasast
araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portfoy
cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere
yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara iligkin gelismeleri siirekli izlemek
ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli onlemleri almak ve; portféyiin degerini korumaya ve
arttirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligit AS’nin %50,98 oranindaki Tiirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi’ne ait hisselerin Dogus Holding AS ve GE Capital Corporation sirketlerine satis1 1
Aralik 2006 tarihinde tamamlanmig olup; Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin
Tiirkiye Garanti Bankas1 Anonim Sirketi’ne ait A grubu 737.705 adet ve B grubu 18.066.240 adet
hissesi Dogus Holding AS’ye; A grubu 737.705 adet ve B grubu 18.081.295 adet hissesi ise GE
Capital Corporation’a devredilerek her bir hisse i¢in 1,928 YTL birim fiyat iizerinden toplam
72,537,038 YTL ye satilmistir. Sirket’in halka acgik hisselerinin beher hisse 1,928 YTL’den “cagr1”
yoluyla satin alinmasi igin General Electric Capital Corporation ve Dogus Holding AS tarafindan
SPK nezdinde bagvuru yapilmistir. Halka ¢agri 28 Mart 2007 tarihi itibariyle tamamlanmis olup
Sirket’in yeni ortaklik yapisi tescil edilip Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in Garanti Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi olan {invam1 22 Mart 2007
tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisi’nda alman karar dogrultusunda Dogus-GE Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi olarak degistirilmigtir.

Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
2007 2006

Dogus Holding AS %25.50
GE Capital Corporation %25.50 -
Halka Ac¢ik Kisim %49 % 49
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS % 50.98
Diger - % 0.02
Toplam %100.00 %100.00

Sirket ve Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi, Tiirkiye Garanti
Bankas1 Anonim Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul Umraniye’deki arsa iizerinde konut projesi
gelistirmek iizere 22 Mart 2004 tarihinde Yap:1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi ve Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girigimi’ni
(Ortak Girisim) %50-50 ortaklik prensibiyle faaliyete gecirmislerdir. ilgili arsa, 8 Eyliil 2006
tarihinde 26,237,762 YTL tutann karsiliginda Ortak Girisim tarafindan Tiirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi’nden satin alinmistir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri

30 Eyliil 2007 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Mali Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devamu)
Sirket, Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin sahibi oldugu
Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde %50
istirak ederek ortak olmustur. Bu ortakligr takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate Investments
SA (GKY) olarak degistirilmis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil iglemi tamamlanmisgtir.
Sirket’in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Arahk
2007 2006
Doktora 1 2
Yiiksek Lisans 7 4
Lisans 18 24
Diger 3 2
29 32
Sirket Tiirkiye’de kayith olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Beybi Giz Plaza Dereboyu Caddesi Meydan Sokak No:28 Kat:7 34398 Maslak/Istanbul
2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar
Sirket ve Ortak Girisim muhasebe kayitlarin1 Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap
Plan1 ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal
mali tablolarini da buna uygun Yeni Tiirk Liras1 (YTL) olarak hazirlamaktadir. GKY muhasebe
kayitlarin1 Romanya’da gegerli muhasebe ilkelerine gore tutmaktadir.
[lisikteki konsolide mali tablolar, Sirket, Ortak Girisim ve GKY’nin (Bundan sonra bu sirketler
“Grup” olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler ile, mali
tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan
yaymmlanan Seri: XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Teblig”ine ve raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmgtir.
Ilisikteki konsolide mali tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan belirlenen raporlama formatina
uygun olarak sunulmustur.
2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi
SPK 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar ile yiiksek enflasyon déneminin sona erdigini ve
ayrica yiiksek enflasyon doneminin devamina iligkin emarelerin biiyiik 6lgiide kalktigini belirterek,
SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ilkelerine ve raporlama standartlarina uygun olarak
raporlama yapan ve Tirkiye’de faaliyetlerini siirdiiren sirketler igin 1 Ocak 2005 tarihinden gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son vermistir.
2.3 Konsolidasyon Esaslart

Miisterek yonetime tabi ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek igin sdzlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri iizerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.
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Konsolide Mali Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

2.3

2.4

2.5

3.1

MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Konsolidasyon Esaslart (devami)

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklardaki
pay oranini gostermektedir:

Sirket’in
Sirket pay orani (%)
Ortak Girigim 50
GKY 50

Ilisikteki konsolide mali tablolarda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ve Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girisimi ve GKY Real
Estate Investments SA adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortakliklarin mali tablolarinda
yer alan varlik, borg, Ozkaynaklar, gelir ve giderlerin Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile
konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide mali
tablolar hazirlanmigtir.

Karsilastirmali bilgiler ve énceki donem tarihli mali tablolarin diizeltilmesi

30 Eyliill 2007 itibariyle diizenlenen mali tablolardan konsolide bilango 31 Aralik 2006 ile,
konsolide gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akim tablosu 30 Eylil 2006 ile
karsilagtirilmali olarak sunulmustur.

Muhasebe ilkeleri Grup tarafindan daha onceki donemlerde uygulanan muhasebe ilkeleri ile
tutarlilik géstermektedir.

Grup yatinm amacli gayrimenkullerini, Onceki donemlerde birikmis amortisman ve deger
diisiikliigii arindirilarak mali tablolara yansitirken, 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yetkili bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile mali tablolara yansitmaya baslamistir.
Bu muhasebe politikasindaki degisikligin etkisi geriye doniik olarak diizeltilmis ve karsilagtirmali
olarak sunulan 30 Eyliil 2006 tarihi itibariyle diizenlenen ve sinirli denetime tabi tutulmayan dokuz
aylik gelir tablosu ve nakit akim tablosu yeniden ifade edilmistir. Bu degisikligin ilgili mali
tablolar iizerindeki etkisi 3.13 nolu notta ag¢iklanmustir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITiKALARI

Hasilat

Hasilat teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatirnm amagl
gayrimenkullerden alinan kiralardan olugsmaktadir. Konut satiglarindan elde edilen satig hasilati
konutlar misterilere teslim edildiginde mali tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir.
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3.2

3.3

3.4

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devamu)

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlari Grup tarafindan satig amagli konut insa etmek igin elde tutulan
arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri, iscilik ve diger maliyetlerden olugsmaktadir. Stoklarin
maliyeti hareketli agirlikli ortalama yontemiyle hesaplanmaktadir.

Maddi Varliklar

1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan sabit kiymetler 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger
kayiplar1 disiilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplar1 diistilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya c¢ikan diger harcamalar séz konusu varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttiric1 nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukca konsolide gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri iizerinden 31 Aralik 2004
tarihinden sonra maliyet bedelleri iizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman
yontemi ile operasyonel kiralama donemleri veya s6z konusu 6zel maliyetin faydali 6mriinden kisa
olanm1 iizerinden amortisman ayrilir. Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydal
Omiirlerine yakindir;

Doseme ve demirbaslar Syil
Ozel Maliyetler S5yl

Maddi varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik 6mrii boyunca amortismana
tabi tutulur.

Maddi varliklarin elden g¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir ve
karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlar1 ve diger haklar1 igermektedir. Maddi olmayan
varliklar 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalici deger
kayiplan diisiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise satin alim
maliyet degerlerinden birikmig itfa paylar1 ile kalici deger kayiplar1 diigiilerek yansitilir. Maddi
olmayan varliklara iliskin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini
ekonomik dmiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.
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3.5

3.6

3.7

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI (devam:)

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigimi degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitlh
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olam
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda
elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.
Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara
alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce
deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar

Siniflandirma

Alim-satim amacglh finansal araglar, kisa vadeli kar amaciyla alinan finansal araclari ifade
etmektedir. Herhangi bir finansal riskten korunma amagli olarak satin alinmamis veya korunma
kriterlerini karsilamayan tiirev araglari, alim-satim amagli tiirev araglari olarak siniflanir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar elde tutulma niyetiyle edinilen,
fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan menkul kiymetlerden
olusmaktadir.

Satilmaya hazir menkul kiymetler, Sirket kaynakli krediler ve alacaklar, vadeye kadar elde
tutulacak menkul kiymetler ve alim-satim amaglilar disinda kalan menkul kiymetlerden
olusmaktadir.

Muhasebelestirme

Alim-satim amach varliklar ve satilmaya hazir degerler, bu varliklarin satin alma taahhiitiiniin
gerceklestigi tarihte kayda alimir. Bu tarihten itibaren bu varliklarin makul degerlerindeki
degisimlerle ilgili kar ve zararlar muhasebelestirilir.

Vadeye kadar elde tutulacak varliklar ve isletme kaynakl krediler, Sirket’e transfer olduklar1 giin
muhasebelestirilirler.

Degerleme

Finansal araclar, islem maliyetleri dahil olmak iizere maliyet iizerinden degerlenir. Ilk kaydin
ardindan, belirli bir piyasa degeri olmayan ve fiyati dl¢iilemeyen finansal araclar, islem maliyetleri
dahil edilmek ve deger diisiikliigii karsiligi ayrilmak suretiyle maliyet degerleriyle kaydedilir.
Bunlar diginda tiim ticari araglar ve tiim satilmaya hazir varliklar piyasa degerleriyle dlgiiliir.
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3.8

3.9

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)

Finansal Araclar (devami)

Ticari olmayan biitlin finansal borglar, krediler, alacaklar ve vadeye kadar elde tutulacak varliklar,
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonra iskonto edilmis maliyet degerinden degerlenir. Iskonto
edilmis maliyet, efektif faiz oran1 metoduyla hesaplanir. Primler ve iskontolar ilk islem maliyetleri
dahil olmak tizere ilgili finansal aracin maliyetine dahil edilir ve efektif faiz oraniyla iskonto edilir.

Makul deger 6l¢me prensipleri

Finansal araglarin makul degeri, bilango tarihindeki islem maliyetleri diigiillmemis piyasa degerleri
baz alinarak bulunur. Eger belirli bir piyasa degeri yoksa, makul deger fiyatlandirma modelleri
veya indirgenmis nakit akim teknikleri kullanilarak bulunur. Ancak, tahmini makul degeri
bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden, makul deger Olgiimleri mevcut piyasa
kosullarinda olusabilecek degerleri yansitmayabilir.

Piyasada islem gormeyen tiirev finansal araclarin makul degerleri, kars1 tarafin giivenililirligi ve bu
sOzlesmenin bilanco tarihinde sona ermesi durumunda, Sirket’in alacagi veya yiikiimlii oldugu
miktar mevcut piyasa kosullar1 gézoniinde bulundurularak tahmin edilmektedir.

Makul degerdeki degisimler
Alim-satim amagh varliklarin makul degerlerindeki degisimlere bagli olarak ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, konsolide gelir tablosunda gosterilmektedir.

Satilmaya hazir degerlerin makul degerlerindeki degisimlere bagl olarak ortaya ¢ikan farklar,
0zsermaye kalemlerinden “finansal varliklar deger artis fonu™ hesabinda gosterilmektedir.

Ozel finansal araclar
Nakit ve nakit benzeri degerler: Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha
kisa vadeli likit varliklardir.

Muhasebe kayitlarindan ¢ikarma

Finansal varliklar, Sirket bu varliklar tizerindeki sézlesmeye bagli haklarmi kaybettigi zaman
muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya
haklarindan feragat edildikleri zaman gerceklesir. Finansal borg¢lar, yiikiimliiliik yerine getirildigi,
iptal edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.

Alim-satim amagli ve satilmaya hazir varliklar, Sirket’in bu varliklar1 satma taahhiitiinde
bulundugu tarihte muhasebe kayitlarindan ¢ikartilir ve bununla ilgili alacaklar da aymi tarihte
mubhasebelestirilir. Sirket tarafindan verilmis krediler ve alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak
varliklar, kars1 tarafa transfer olduklar giin kayitlardan ¢ikarilir.

Isletme Birlesmeleri
Yoktur.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile Yeni Tirk
Lirasi’na g¢evrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gegerli kur
iizerinden donem sonunda Yeni Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan
kur farklari, konsolide gelir tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para
birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borg¢lar makul degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan YTL’ye ¢evrilerek ifade edilmektedir.

10
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu bir iilkenin para birimi olmayan ve Sirket’in
fonksiyonel para biriminden farkli olan ortak girisimin, varlik, yiikiimliilikler, 6zsermaye kalemleri
harig, bilango tarihi itibariyle olusan kapanis kurlar iizerinden YTL’ye déniistiiriiliir. Ozkaynak
kalemleri ise islem tarihindeki kurlar esas alinarak YTL’ye doniistiiriiliir. Bu islem sonucunda
olusan farklar 6zsermayede “yabanci para ¢evrim farklar1” i¢inde gosterilir.

Hisse Basina Kazang

Hisse lot basina kazang miktari, net donem karmin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimui i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin
yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmast durumunda ve bu
olaylar mali tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup mali tablolarin1 yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar mali tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa Grup s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin mali tablolara alinabilmesi igin; Grup’un geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu ylikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagh varliklar gerceklesmedikce muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Grup yatirim amagli gayrimenkullerini, onceki donemlerde birikmis amortisman ve deger
diisiikliigii arindirilarak mali tablolara yansitirken, 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yetkili bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile mali tablolara yansitmaya baslamistir.
Bu muhasebe politikasindaki degisikligin etkisi geriye doniik olarak diizeltilmis ve karsilagtirmali
olarak sunulan 30 Eyliil 2006 tarihli mali tablolar1 yeniden ifade edilmistir.
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3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)
Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar (devami)

Bu degisikligin 30 Eyliil 2006 tarihli mali tablolarina ve raporlanmis hisse lot bagina kara olan
etkisi agagidaki gibidir:

Yatirim amaglh Gecmis yillar Net donem Hisse Lot
gayrimenkuller karlar kar1 Basina Kar
30 Eyliil 2006 tarihi itibariyle
raporlanan bakiyeler 101,188,906 5,588,443 3,756,445 0,0509
"Makul deger" modelinin etkisi 368,729 173,742 194,987 0,0026
30 Eyliil 2006 tarihi itibariyle
diizeltilmis bakiyeler 101,557,635 5,762,185 3,951,432 0,0535

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama iglemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira sézlesmesinin baslangicindaki minimum kira
Odemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul
degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve kalict deger kayiplar diisiilerek yansitilir.
Finansal kiralamadan dogan bor¢lar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri konsolide
gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olustuklar1 donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Iliskili Taraflar

Hissedarlik, sd6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan yada
dolayl1 bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus
olarak tanimlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Grup yonetimi de dahildir.
Mliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gore Raporlanmast

Grup’un tek bir faaliyet alan1 oldugu ve Romanya’da kurulu GKY 30 Eylil 2007 tarihi itibariyle
faaliyetlerine baslamadigi i¢in boliimlere gore raporlama yapilmamistir.

Durdurulan Faaliyetler
Yoktur.

Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirnm ortakligi faaliyeti yapmalarindan dolay1
Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur.
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3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERiI/MUHASEBE POLITiKALARI (devam:)

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul
degerleri ile mali tablolara yansitilir. Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde net kar/zarara dahil edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka ac¢ik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur. GKY ise Romanya’da gegerli vergi kanunlarina tabidir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, sirket emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kotii davranisg disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda 6deme yapmakla
yukiimliidiir.

Ilisikteki finansal tablolarda, sirket aktiieryal metod kullanarak bir yiikiimliiliik olusturmustur ve
bilango tarihi itibariyle devlet tahvillerinin cari piyasa getirileri kullanilarak iskonto etmistir.

30 Eyliil 2007°da kullanilan baglica aktiieryal tahminler soyledir;

2007
Iskonto orant %5.71
Tahmin edilen emeklilik devir hizi %90

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan acgiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibari ile tavan tutarlari sirasiyla 2,030
YTL ve 1,857 YTL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu
yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Emeklilik Planlart

Yoktur.

Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger mali tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.

13



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
30 Eyliil 2007 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait
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(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

4 HAZIR DEGERLER
30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, hazir degerler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006
Bankalar — vadesiz 405,955 1,460,999
Bankalar — vadeli(YTL) 317,000 124,888
Kasa 2,632 1,511

725,587 1,587,398

30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle bankalardaki mevduat 660,963 YTL, 30,700 ABD Dolar1, 10,063
Avro ve 815 Ron’dan olugsmaktadir. Vadeli mevduatlarin vadeleri 1 ile 30 giin arasinda olup, YTL
icin faiz oran1 %17.5 dir.

30 Eyliil 2007 tarih itibariyle Grup’un iliskili kurulusu olan Tiirkiye Garanti Bankasi AS ve onun
bagl ortakligi olan Garanti Bank International Romanya’da bulunan hesap bakiyeleri asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 31 Arahk
2007 2006
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 662,717 1,079,324
Garanti Bank International-Romanya 6,534 45,530
669,251 1,124,854
5 MENKUL KIYMETLER
Yoktur.
6 FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2007 31 Aralik 2006
Faiz Oram Faiz Oram
% Tutar % Tutar
Kisa vadeli krediler:
YTL krediler %19.75 7,007,909 %21 10,321,633
YP krediler Libor+0.90-0.95 22,000,337 Libor+0.95 8,440,764
Toplam kisa vadeli krediler 29,008,246 18,762,397

Alman YTL kredilerin vadesi Kasim 2007 ve YP kredilerin vadesi Ocak 2008, Nisan 2008 ve
Mayis 2008’dir. Alinan krediler karsiliginda verilen herhangi bir teminat bulunmamaktadir.

7 TiCARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eylil 2007 tarihi itibariyle, Grup’un ticari alacaklar1 597,459 YTL (31 Aralik 2006: 195,462
YTL) tutarindadir.

Ticari alacaklar igerisinde bulunan 14,900 YTL’lik alacagin yeniden yapilandirilmasi i¢in 5 Ekim
2007 tarihinde protokol imzalanmustir.

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle saticilardan olusan ticari borglar bakiyesi
sirastyla 1,375,859 YTL ve 1,616,290 YTL dir. Saticilara olan borglar, yapilmakta olan projeler ile
ilgili olarak tedarik¢ilere olan borglar ve projelerin miiteahhit firmalarmin hakedis bedellerinden
olusmaktadir.

14



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri
30 Eyliil 2007 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Mali Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast)

8 FINANSAL KiRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR
30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, Grup’un finansal kiralama islemleri asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2007 2006
Kisa vadeli finansal kiralama borg¢lari 350,950 396,172
Uzun vadeli finansal kiralama borglari 775,822 1,113,288
1,226,772 1,509,460
Finansal kiralama islemi Grup’un iligkili kurulusu olan Garanti Finansal Kiralama AS ile
yapilmustir.
9 ILISKILi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Eylil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri
asagidaki gibidir:
) 30 Eyliil 31 Aralik
Iligkili taraflardan alacaklar: 2007 2006
Ortak Girisim (a) 485,480 376,669
Garanti Sigorta AS 49,657 21,983
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS 35,117 -
Dogus Holding AS 2,053 -
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 62 -
Toplam 572,369 398,652

(a) 485,480 YTL (31 Aralik 2006: 376,669 YTL) tutarindaki alacak miisterek yonetime tabi Ortak
Girigim’in oransal konsolidasyon yontemine gore muhasebelestirilmesinden dolayr miisterek
yonetime katilan diger ortagin pay1 oraninda mali tablolarda gdsterilmeye devam edilen alacak

tutaridir.
. 30 Eyliil 31 Arahk
1liskili taraflara borglar: 2007 2006
Dogus Insaat ve Ticaret AS 496,635 1,121,904
Dogus Holding AS 107,442 80,826
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS 49,760 561,877
Dogus Power Center Y6neticiligi 45,378 317,434
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 23,435 71,067
Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret AS 6,047 -
VDF Otomotiv Sanayi ve Ticaret AS 3,206 363
Dogus Yap1 Sanayi AS 1,911 1,911
Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS - 13,187
Dogus Grubu Iletisim Yayincilik ve Ticaret AS - 8,791
Toplam 733,814 2,177,360
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9 ILISKIiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

Bankalar ve finansal kiralama borglar1 mali tablolarin biitiinliiglinii bozmamak ve mali tablo
okuyucularin1 yaniltmamak amaciyla, iliskili taraflardan alacaklar hesabinda gosterilmemistir. Bu
bakiyeler sirasiyla “Not 4 Hazir Degerler” ve “Not 8 Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar”
basliklar1 altinda sunulmustur.

Iliskili taraflarla iglemler
30 Eyliil 2007 ve 30 Eylil 2006 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerinde
Grup’un iligkili taraflarla yaptigi iglemlerin &zeti asagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri 2007 2006
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 38,738 151,565
Kira gelirleri
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS 2,823,054 -
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS 548,575 458,809
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS 187,127 184,862
Garanti Finansal Kiralama AS 4,308 -
Kira giderleri
Dogus Holding AS 71,535 52,769
Sigorta giderleri
Garanti Sigorta AS 27,080 19,114
Hizmet giderleri
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS - 5,028
Garanti Bilisim Teknolojisi ve Ticaret AS 29,911 5,379
Dogus Holding AS - 11,000
Bina, ofis aidat ve telefon giderleri
Dogus Holding AS 249,549 182,279
Komisyon giderleri
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS - 9,452
Garanti Portfoy Yonetimi AS - 5,710
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10

DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle diger alacaklar bakiyesinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006
Devreden katma deger vergisi (*) 2,060,045 1,832,298
Is avanslar 895,259 10,736
Pesin 6denen giderler 291,802 309,264
Gelir tahakkuklari - 16,123
Diger alacaklar 14,883 19,777
3,261,989 2,188,198

(*) Devreden katma deger vergisinin 1,254,639 YTL (31 Aralik 2006: 1,294,496 YTL) tutarindaki
kismi 21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin alimmdan ve bu arsada insaat:
biten “Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirim
harcamalarindan ve 805,406 YTL (31 Aralik 2006: 537,802 YTL) tutarindaki kismu ise Ortak
Girisim’in Umraniye projesi kapsammda yapmis oldugu yatirrm harcamalarindan olusan katma
deger vergisinin kisa vadeli kismidir.

Duran varliklar iginde yeralan diger alacaklar (net) bakiyesi devreden katma deger vergisinden
olusmaktadir ve toplam1 10,141,878 YTL (31 Aralik 2006: 10,293,106 YTL) dir. Devreden katma
deger vergisinin 6,033,232 YTL tutarindaki kismi1 (31 Aralik 2006: 6,650,218 YTL) 21 Aralik 2000
tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanin satin alimindan ve halen bu arsada insaat: biten “Dogus Power
Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirnm harcamalarindan, 4,108,646
YTL (31 Aralik 2006: 3,642,888 YTL) tutarindaki kismi ise Ortak Girisim’in Umraniye projesi
kapsaminda yapmis oldugu yatirim harcamalarindan kaynaklanmaktadir.

Diger Yiikiimliiliikler:

30 Eylil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yilikiimliiliikler bakiyesinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 107,303 453,511
Alinan depozito ve teminatlar 27,988 32,824
Diger 3,611 3,494
138,902 489,829
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11

12

13

14

15

16

STOKLAR

30 Eylill 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle stoklar yapilmakta olan alim-satim amagh
gayrimenkullerden olugmaktadir ve detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Konut Projesi-Ortak Girisim (Evidea projesi) 2007 2006
Arsa dahil proje maliyeti (a) 1,595,414 22,594,090
Konut Projesi-GKY
Arsa maliyeti 3,534,878 3,801,485
Toplam 5,130,292 26,395,575

Konut projesi-Ortak Girisim: Istanbul Umraniye’de 34,022 metrekare arsa iizerine Konut ve Sosyal
ve Ticari Tesislerden olusan projedir. Proje ii¢c fazda gergeklestirilmekte olup I.fazda 191 daire, IL.
fazdaki 95 daire ve III. fazdaki 169 daire teslim edilmistir. 9 Kasim 2007 itibariyla III. fazda teslim
edilmeyen 6 daire kalmistir.

Konut projesi-GKY: Romanya Biikres’teki 30,000 metrekarelik arsa iizerinde yapilmasi planlanan
konut projesidir. Bu konut projesi ile ilgili olarak yapilacak fizibilite calismalari devam etmektedir.

ERTELENEN VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERi
Yoktur.

DiGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 itibariyle diger duran varliklar personel sigortalarindan olusan
pesin 6denen giderlerden olugsmaktadir.

FINANSAL VARLIKLAR
Yoktur.

POZITIF/NEGATIF SEREFIYE
Yoktur.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, yatinm amagli gayrimenkullerin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2007 2006

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller 135,416,672 130,065,000
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 155,508 -
Toplam 135,572,180 130,065,000
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16 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, faal olan yatirim amacl gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
2007 2006
1 Ocak 130,065,000 17,260,000
Girisler 5,351,672 1,628,306
Cikislar - -
Yapilmakta olan yatirimlardan
Transferler - 92,037,438
Deger artis1 - 19,139,256
Makul deger 135,416,672 130,065,000

30 Eylil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ deger
karsilastirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2007 31 Aralik 2006
Ekspertiz Rayig Ekspertiz Rayi¢
Raporu Tarihi Deger Raporu Tarihi Deger
Antalya 2000 Aligveris Merkezi 17 Ekim 2006 6,040,000 17 Ekim 2006 6,040,000

Gayrimenkul Adi

Taksim Binasi 13 Ekim 2006 6,885,000 13 Ekim 2006 6,885,000
Levent Binasi 13 Ekim 2006 2,115,000 13 Ekim 2006 2,115,000
Etiler Binasi 13 Ekim 2006 4,475,000 13 Ekim 2006 4,475,000
Maslak DPC 13 Ekim 2006 110,550,000 13 Ekim 2006 110,550,000
Toplam 130,065,000 130,065,000

30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirim amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
1 Ocak 30 Eyliil
2007  Girisler Cikislar  Transferler 2007
Yapilmakta olan yatirimlar - 149,090 - - 149,090
Verilen avanslar - 6,418 - - 6,418
Toplam - 155,508 - - 155,508

30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle yatirnm amacl gayrimenkuller {izerindeki toplam sigorta tutari, DPC
hari¢ olmak iizere, 3,894,231 YTL’ dir. (31 Aralik 2006: 5,280,305 YTL). Dogus Power Center
Ismerkezi 9 Kasim 2006 tarihinde acilmustir. Bina iizerindeki sigorta degeri toplam USD 41,760,000
tutarindadir. Bu tutarin USD 36,500,000 tutar1 bina igin olan sigorta degeridir. Geri kalan kisim ise
makina, tesisat, demirbas, makina kirilmasi, elektronik cihaz ve cam kirilmasi i¢in ddenmis olan
tutarlardir.
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16

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket, Yonetim Kurulu kararlarina gore Dogus Power Center aligveris merkezindeki yerleri
asagidaki kosullarda kiraya vermistir:

Kiralanan
Sozlesme Kira Yilik Kira  Metrekare
Kirac1 Tarihi Siiresi Tutar (m2) Ozel Sartlar
Bimeks Bilgi 27 Temmuz Syil 154,800 620 m’ Kira siiresinin 2 yil
Islem ve Dis 2006 USD+KDV | magaza alan1 | garantili olmak {izere kira
Ticaret AS ) O0demelerine merkezin
100'm acilis tarihinden itibaren
bodrumkat | pacjanmasina karar
depo verilmistir.
Yesil Kundura 27 Temmuz S5yil 152,040 | 494 m’ Kira siiresinin 2 yil
San. AS 2006 USD+KDV | magaza alan1 | garantili olmak {izere kira
) O6demelerine merkezin
40 m acilis tarihinden itibaren
otopark kat | paslanmasina karar
depo verilmistir.
Tiirkiye Garanti | 30 Haziran Syl 76,296 374 m’ Kira 6demelerine
Bankas1 AS 2006 USD+KDV merkezin agilis tarihinden
itibaren baslanmasina
karar verilmistir.
Finspor Dis 28 April Syil 240,000 800 m* Kira 6demelerine
Ticaret Limited 2006 USD+KDV merkezin agilis tarihinden
Sirketi itibaren baslanmasina
karar verilmistir.
Dogus 5 Mayis 10yl (*) | 2,775,228 25,970 m* | Kira siiresinin 5 y1lt
Otomotiv Servis 2006 USD+KDV garantili olmak iizere kira

ve Ticaret AS

O0demelerine merkezin
acilis tarihinden itibaren
baslanmasina karar
verilmistir.

(*) Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS ile 28 Mayis 2007 tarihinde yapilan ek protokolle kira
siiresi 5 yildan 10 yila ¢ikartilmustir.

Yukarida listelenenler disinda kalan ve gesitli kiracilara kiralanan toplam 14,065 m? lik alanin yillik

kira tutar1 toplami1 2,238,540 USD+KDV’dir.
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17 MADDI VARLIKLAR
30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle, maddi duran varliklarin hareketi agagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil

Maliyet 2007 Girisler Cikislar 2007
Demirbaslar 368,981 98,062 (3,379) 463,664
Ozel maliyetler 448,528 33,956 - 482,484
817,509 132,018 (3,379) 946,148

1 Ocak Cari donem 30 Eyliil

Birikmis amortismanlar 2007 amortismam  Cikislar 2007
Demirbaglar (158,944) (53,184) 40,480 (171,648)
Ozel maliyetler (246,150) (94,189) 29,785 (310,554)
(405,094) (147,373) 70,265 (482,202)

Maddi Duran Varhklar, net 412,415 463,946

30 Eylil 2007 tarihi itibariyle maddi duran varliklar tizerindeki toplam sigorta tutar1 201,810 YTL
(31 Aralik 2006: 84,451 YTL) tutarindadir.

18 MADDiI OLMAYAN VARLIKLAR
30 Eyliil 2007 tarihi itibariyle maddi olmayan varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil

Maliyet 2007 Girisler Cikislar 2007
Haklar 106,401 5,128 - 111,529
106,401 5,128 - 111,529

1 Ocak Cari donem 30 Eyliil

Birikmis amortismanlar 2007 amortismam Cikislar 2007
Haklar (48,788) (14,990) - (63,778)
(48,788) (14,990) - (63,778)

Maddi Olmayan Varliklar, net 57,613 47,751

19 ALINAN AVANSLAR

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, alinan avanslarin tamami, Evidea projesi
kapsaminda satilan ve heniiz teslim edilmeyen konutlar i¢in alinan avanslardan olugmaktadir.

20 EMEKLILIK PLANLARI
Yoktur.
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21 BORC KARSILIKLARI

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle borg karsiliklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006

Kidem Tazminat1 Karsiligi 27,522 66,478
Kullanilmayan izin karsilig 88,316 133,655
115,838 200,133

Kidem tazminati karsiliginin cari donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006

Donem basi 66,478 43,977
Doénem iginde 6denen (13,472) (63,947)
Doénem igindeki (azalis) / artis * (25,484) 86,448
Donem sonu 27,522 66,478

22

(*) Donem igerisinde ge¢mis donemlerde kidem tazminati hesaplamasina dahil edilip kidem
tazminatin1 almadan ¢ikan personel sayisinin yiiksek olmasindan dolayr kidem tazminati
yilikiimliiliigiinde donem i¢inde azalis yasanmustir.

Kidem tazminat karsiligi, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik
tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve ilisikteki konsolide mali tablolarda
yansitilmigtir.

Kullanilmayan izin karsiliginin cari donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006

Donem basi 133,655 -
Doénem iginde 6denen (87,753) (21,262)
Donem igindeki artis 42,414 154,917
Donem sonu 88,316 133,655

Kullanilmayan izin karsiligi, tim calisanlarin hakettikleri ancak heniiz kullanmadiklart izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Ilisikteki konsolide mali tablolarda Yap: Kredi Koray GYO AS ve Dogus-GE GYO AS Ortak
Girisimi ve GKY Real Estate Investments SA adiyla teskil edilen miisterek yoOnetime tabi
ortakliklarin mali tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderlerin Sirket’in sahip
oldugu %50 pay ile oransal olarak konsolidasyona dahil edildigi i¢in ana ortaklik dig1 paylar ve ana
ortaklik dis1 kar zarar olugmamustir.
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SERMAYE/KARSILIKLI iSTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

30 Eylill 2007 tarihi itibariyle, Sirket’in kayitli sermayesi 73,800,000 YTL dir (31 Aralik 2006:
73,800,000 YTL).

Sirket kar dagitimina iliskin olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) 10 Mayis 2007 tarih,
313 sayili yazisi ve 3 Temmuz 2007 tarih, 458 sayili yazisi ile bildirilen goriisii ¢cergevesinde 2
Agustos 2007 tarihinde olaganiistii genel kurul toplantist yapilmistir. Bu toplanti neticesinde Sirket,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun diizenlemeleri uyarinca yasal kayitlarda 2006 yili dénem kari olan
4,907,435 YTL nin ylizde besi oraninda 245,372 YTL 1. Tertip Yasal Yedek Akce ayrilmasindan
sonra kalan toplam 4,662,063 YTL dagitilabilir karin tamaminin, gegmis y1l karlarindan 5,752,400
YTL nin ve gecmis yil enflasyon diizeltme farklarindan 9,565,537 YTL nin sermayeye eklenerek,
sermayenin 73,800,000 YTL dan 93,780,000 YTL’na arttirilmasi1 ve arttirimi temsilen bedelsiz
hisse dagitilmasi seklinde degistirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Bedelsiz pay alma haklari
mevcut hisse senetlerinin 2006 yili kar pay1 kuponu ile 7 no lu yeni pay alma kuponu kullanilacak
olup, bu sermaye arttirimi ile 399.400 adet nama ve 19.580.600 adet hamiline olmak iizere toplam
19.980.000 adet 7. tertip hisse senedi ihra¢ etmistir. S6z konusu sermaye artisini temsilen ihrag
edilecek paylar 21 Agustos 2007 tarihinde Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine goére Kurul
kaydina alinmis ve 24 Agustos 2007 tarihinde onaylanmistir. Bilango tarihi itibariyle sermaye artisi
tescil islemleri heniiz tamamlanmamistir.

30 Eylil 2007 tarihi itibariyle, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 0,001 YTL nominal
degerde 73.800.000.000 adet hisseden meydana gelmistir

Kargilikli igtirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

SERMAYE YEDEKLERI

Sermaye bilangoda kayith degeri ile yansitilmis olup, bu kaleme iliskin enflasyon diizeltmesi
tutarlar1, 6zkaynaklar icinde Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar1 olarak gdsterilmistir.

KAR YEDEKLERI

Kar yedekleri, GKY’nin yabanci para tutulan mali tablolarmin YTL’ye c¢evriminden olusan
Yabanci Para Cevrim Farklar1 hesabindan olusmaktadir.

GECMIS YIL KARLARI
30 Eyliil 31 Arahk
2007 2006
Gec¢mis Yillar Karlari 30,794,537 5,762,185
YABANCI PARA POZiSYONU

30 Eyliil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2007 2006

Toplam yabanci para aktifler 406,385 1,268,557
Toplam yabanci para pasifler (21,932,642) (9,699,672)
Net yabanci para acik pozisyonu (21,526,257) (8,431,115)
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DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka agik olmasindan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Ortak Girisim, Evidea projesi kapsaminda anlasmaya vardigi Dogus Yapi-Koray Insaat Adi
Ortaklig1 ile %13.5 briit kar payr uygulamasinda mutabik kalmislardir. Ayrica bu sdzlesmeye
istinaden Ortak Girisim, bu firmaya gotiirii genel gider payi olarak 3,500,000 ABD Dolan
odeyecektir. 30 Eylil 2007 tarihi itibariyle bu tutarin 5,817,538 YTL (30 Eyliil 2006: 3,727,514
YTL) tutarindaki kismi1 firmaya gotiirli genel gider pay1 olarak 6denmistir.

Evidea projesi kapsaminda yapimina baslanan konutlarin Ekim 2004 tarihi itibariyle satislarina
baglanmigtir. 30 Eylil 2007 tarihi itibariyle miisterilerden alinan ve heniiz vadesi gelmemis
131,670 YTL (31 Aralik 2006: 932,412 YTL) tutarinda opsiyon senedi bulunmaktadir.

Sirket, Evidea projesi kapsaminda miisterilerin kullandigi konut kredileri i¢in bankalara kefil
olmaktadir. 30 Eyliil 2007 itibariyle Oyakbank AS’ne 1,828,548 YTL, Millenium Bank AS’ne
392,136 YTL ve Yap1 Kredi Bankast AS’ne 2,079,446 YTL tutarinda kredi kullanimi igin kefil
olunmustur.

ISLETME BiRLESMELERI

Yoktur.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un tek bir faaliyet alan1 oldugu ve Romanya’da kurulmus bulunan GKY 30 Eyliil 2007 tarihi
itibariyle heniiz faaliyetlerine baglamadig1 i¢in boliimlere gore raporlama yapilmamuistir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, 9 Kasim 2007 tarihinde Tiirkiye Garanti Bankas1 AS’den kullanmig oldugu 6,728,000 YTL
tutarindaki finansal borcunu ayni tarihte Yap1 Kredi Bankasi AS’den almig oldugu 6,000,000 USD
tutarindaki kredi ile kapatmuistir.

DURDURULAN FAALIiYETLER
Yoktur.
ESAS FAALIYET GELIRLERI

30 Eyliil 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren dokuz aylik donemler itibariyle satis gelirleri ve
satislarin maliyeti agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil

2007 2006
Konut satislari 31,654,518 14,082,032
Kira gelirleri 6,625,332 850,637
Diger gelirler 88,401 137,401
38,368,251 15,070,070
Satilan konut maliyetleri 26,333,276 10,819,756
Diger maliyetler 594,323 -
26,927,599 10,819,756
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35 FAALIYET GIDERLERI

30 Eyliil 30 Eylil

2007 2006

Personel giderleri 1,860,007 735,889
Danigsmanlik giderleri 669,966 159,774
Satig pazarlama giderleri 415,940 155,149
Uyelik ve aidat giderleri 257,300 41,627
Amortisman giderleri 162,003 95,789
Merkez ofis giderleri 155,992 175,740
Proje arastirma giderleri 140,265 -
Tas1t gideri 133,910 -
Vergi, resim ve harglar 99,847 6,422
Kira giderleri 72,395 61,669
Temsil agirlama giderleri 64,707 16,095
Bilgisayar giderleri 58,615 13,458
Haberlesme giderleri 36,874 -
IMKB giderleri 27,675 27,675
Seyahat giderleri 16,282 117,678
Diger 103,348 616,394
Toplam 4,275,126 2,223,359

36 DiGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIiDER VE KAR/ZARARLAR

30 Eyliil 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler itibartyla diger faaliyetlerden
gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar:

30 Eyliil 30 Eyliil

2007 2006

Kur fark: gelirleri, net 71,589 1,145,229

Faiz gelirleri ve menkul kiymet satis karlar 41,549 1,203,653

Diger 146,505 136,141

Toplam 259,643 2,485,023
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar:

30 Eyliil 30 Eyliil

2007 2006

Kur fark: giderleri, net 551,979 -

Menkul kiymet satig zarar - 490,242

Diger giderler 126,012 31,638

Toplam 677,991 521,880
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37 FiNANSMAN GiDERLERI

Grup kullandig1 kisa vadeli krediler ve finansal kiralama islemlerinden dolay1 mali tablolarina
1,417,022 YTL tutarinda finansman geliri yansitmistir (30 Eyliil 2006 finansman gideri: 38,666).
Yabanci para kredilerin 6nemli tutardaki kismi 2006 senesinin son déneminde alinmigtir. 30 Eyliil
2007 itibartyla kurlarin diismesinden dolayi, Grup 30 Eyliil 2007 itibartyla finansal tablolarina
finansal borg¢larindan ve finansal kiralama islemlerinden dogan kur farki geliri yansitmustir.

30 Eyliil 30 Eyliil

2007 2006

Finansal borglar faiz giderleri (1,959,312) (38,666)
Finansal borglar kur fark: geliri 3,234,520 -
Finansal kiralama borglar faiz giderleri (47,760) -
Finansal kiralama borglar1 kur fark: geliri 189,574 -
Toplam 1,417,022 (38,666)

38 VERGILER

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirnm ortaklig1 faaliyetinde bulunmalarindan
dolay1r Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. GKY ise Romanya’da
gecerli vergi kanunlarina tabidir. GKY, 30 Eyliil 2007 tarihi itibariyla faaliyetlerine baslamadigi

icin doneme iliskin vergi olusmamastir.

39 HISSE LOT BASINA KAZANC

Hisse lot basina kazang tutar1 net donem karinin Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama hisse lot adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil
2007
Net donem kari 8,164,200
Hisselerin agirlikli ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse lot miktari 73.800.000
Hisse lot basina kar(YTL) 0,1106

40 NAKIT AKIM TABLOSU

30 Eyliil
2006
3,951,432

73.800.000
0,0535

30 Eylil 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzeri degerler Not 4’de
aciklanan hazir degerlerden olugsmaktadir. 30 Eyliil 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren dokuz
aylik ara hesap donemlerine ait nakit akim tablolar iligikte sunulmustur.
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MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA MALI TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Faiz orani riski

Grup, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren ve doguran varlik ve yiikiimliiliikler iizerindeki
etkisinden dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

Rayi¢ deger

Sirket, elinde tuttugu yatirim amagli gayrimenkuller i¢in her sene ekspertiz degerlemesi yaptirarak
maruz kaldig1 rayi¢ deger riskini takip etmektedir.

Déviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden bor¢lu veya alacakli bulunulan meblaglarin YTL’ye c¢evrilmesinden dolay1
kur degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu doéviz kuru riski,
doviz pozisyonunun stirekli analiz edilmesi ile takip edilmektedir.

30 Eylul 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyla, yabanci para pozisyonu 27 no’lu notta
sunulmustur.
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41

MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALiIi TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI  ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR (devami)
Likidite riski
Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.
30 Eylill 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle parasal varlik ve bor¢larin kalan vadelerine
gore profili asagidaki tablodaki gibidir:
30 Eyliil 2007
0-1 ay 1-3 ay 3-6 ay 6-12 ay 1 yildan
PARASAL VARLIKLAR Arasi Arasi arasl Arasi fazla Toplam
Hazir degerler 725,587 725,587
Ticari Alacaklar 597,459 - - - - 597,459
[liskili taraflardan alacaklar 530,332 33,581 2,155 6,301 - 572,369
Diger alacaklar 3,261,989 - - - 10,141,878 13,403,867
Stoklar - - 5,130,292 - - 5,130,292
Toplam parasal varhklar 5,115,367 33,581 5,132,447 6,301 10,141,878 20,429,574
PARASAL BORCLAR
Finansal borglar - 7,007,910 7,351,275 14,649,061 - 29,008,246
Finansal kiralama
islemlerinden borglar 172,526 - - 178,424 775,822 1,126,772
Ticari borglar 1,375,859 - - - - 1,375,859
[liskili taraflara borclar 733,814 - - - - 733,814
Alinan Avanslar - - 1,727,617 - - 1,727,617
Kidem tazminat1 ve izin
karsilig - - 88,316 27,522 115,838
Diger borglar 138,902 - - - - 138,902
Toplam parasal borglar 2,421,101 7,007,910 9,078,892 14,915,801 803,344 34,227,048
PARASAL VARLIKLAR 31 Aralik 2006
Hazir degerler 1,587,398 - - - - 1,587,398
Ticari Alacaklar 195,462 - - - - 195,462
Iliskili taraflardan alacaklar 379,246 11,582 3,520 543 3,761 398,652
Diger alacaklar 355,900 - - 1,832,298 10,293,106 12,481,304
Stoklar - - - 26,395,575 - 26,395,575
Toplam parasal varhklar 2,518,006 11,582 3,520 28,228,416 10,296,867 41,058,391
PARASAL BORCLAR
Finansal borglar - - - 18,762,397 - 18,762,397
Finansal kiralama
islemlerinden borglar - - 194,892 201,280 1,113,288 1,509,460
Ticari borglar 1,616,290 - - - - 1,616,290
[liskili taraflara borglar 2,177,360 - - - - 2,177,360
Alinan Avanslar - - - 32,738,848 - 32,738,848
Kidem tazminat1 ve izin
karsilig1 - - - 133,655 66,478 200,133
Diger borglar 489,829 - - - - 489,829
Toplam parasal borglar 4,283,479 - 194,892 51,836,180 1,179,766 57,494,317
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	3.20 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler
	3.21 Çalışanlara Sağlanan Faydalar/Kıdem Tazminatı Karşılığı
	İlişkili taraflarla işlemler
	30 Eylül 2007 ve 31 Aralık 2006  tarihleri itibariyle yatırım amaçlı gayrimenkullerin rayiç değer karşılaştırması aşağıdaki gibidir:

