GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GRGYO

ENFLASYONA GORE DUZENLENMIS Bagimsiz Denetim'den
GENEL KURUL'A SUNULACAK Gecmis Gecmis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 31.12.2003 31.12.2002
|. DONEN VARLIKLAR 20.052.773 18.237.092
A. Hazir Degerler 17.048.094 14.131.583
1. Kasa 931 414
2. Bankalar 17.047.163 14.131.169
3. Diger Hazir Degerler 0 0
B. Menkul Kiymetler 1.744.552 2.607.371
1. Hisse Senetleri 0 0
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari 0 0
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari 1.744.552 2.607.371
4. Diger Menkul Kiymetler 0 0
5. Menkul Kiymetler Deger Disukligi Kars.(-) 0 0
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
1. Alicilar 0 0
2. Alacak Senetleri 0 0
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Supheli Alacaklar Karsilidi (-) 0 0
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar 2.971 4.204
1. Ortaklardan Alacaklar 0 0
2. Istiraklerden Alacaklar 0 0
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0 0
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar 4.107 4.204
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) (1.136) 0
E. Stoklar 0 0
1. ilk Madde ve Malzeme 0 0
2. Yari Mamdiller 0 0
3. Ara Mamdiller 0 0
4. Mamdiller 0 0
5. Emtia 0 0
6. Diger Stoklar 0 0
7. Stok Deg@er Dusukluga Karsihdi (-) 0 0
8. Verilen Siparis Avanslari 0 0
F. Diger Dénen Varliklar 1.257.156 1.493.934
II. DURAN VARLIKLAR 53.914.724 51.673.958
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 55 54
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 5 5.

4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

5. Alacak Reeskontu (-)

6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar

1. Ortaklardan Alacaklar

2. Istiraklerden Alacaklar

3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar

4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar

5. Alacak Reeskontu (-)

6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar

[eNololololoNololololoNololoNoNoloNoNoNoN) Nolo]
[eNololololoNololololoNololoNoNoloNoNo Nl Yo No]

1. Bagh Menkul Kiymetler
2. Bagli Menkul Kiy.Deg.Dus.Karsihdi (-)
3. Istirakler
4. Istiraklere Sermaye Taahhditleri (-)
5. Istirakler Deger Disukligi Karsihd (-)
6. Bagli Ortakliklar
7. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhdtleri (-)
8. Bagli Ortakliklar Deger DisUklUgu Kars. (-)
9. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar 53.911.003 51.673.904
1. Arazi ve Arsalar 0 0
2. YerUsti ve Yeralti Dizenleri 0 0
3. Binalar 17.277.073 14.777.184
4. Makine, Tesis ve Cihazlar 0 0
5. Tasit Arag ve Geregleri 103.274 96.911
6. Doseme ve Demirbaslar 50.395 52.725
7. Diger Maddi Duran Varliklar 15.736 11.095
8. Birikmis Amortismanlar (-) (1.779.638) (1.390.472)
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar 37.981.748 37.975.883
10. Verilen Siparis Avanslari 262.415 150.578
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.666 0
1. Kurulus ve Teskilatianma Giderleri 0 0
2. Haklar 3.666 0
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0
5. Verilen Avanslar 0 0
F. Diger Duran Varliklar 0 0

AKTIF TOPLAMI 73.967.497 69.911.050



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GRGYO

ENFLASYONA GORE DUZENLENMIS Bagimsiz Denetim'den
GENEL KURUL'A SUNULACAK Gegmis Gegmis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 31.12.2003 31.12.2002
|. KISA VADELI BORCLAR 111.667 38.571
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler 0 0
5. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Kisa Vadeli Borglar 60.548 36.707
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglar 0 0
4. Odenecek Giderler 0 0
5. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 32.446 25.904
6. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
7. Kisa Vadeli Diger Borglar 28.102 10.803
8. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 0 1.863
E. Borg ve Gider Karsiliklari 51.119 0
1. Vergi Karsiliklari 0 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 51.119 0
Il. UZUN VADELI BORGCLAR 28.770 15.602
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Cikariimig Tahviller 0 0
3. Cikariimis Diger Menkul Kiymetler 0 0
4. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Uzun Vadeli Borglar 0 0
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. Istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglar 0 0
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
5. Uzun Vadeli Diger Borglar 0 0
6. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparig Avanslari 0 0
E. Bor¢ ve Gider Karsiliklari 28.770 15.602
1. Kidem Tazminati Karsiliklari 28.770 15.602
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar 0 0
1ll. Z SERMAYE 73.827.060 69.856.877
A. Sermaye 23.250.000 23.250.000
B. Sermaye Taahhditleri (-) 0 0
C. Emisyon Primi 395.370 395.370
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi 0 0
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi 0 0
2. istiraklerdeki Deger Artisi 0 0
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi 0 0
E. Yedekler 62.900.414 54.975.956
1. Yasal Yedekler 784.996 406.308
2. Statl Yedekleri 0 0
3. Ozel Yedekler 0 0
4. Olaganisti Yedek 9.969.305 2.774.237
5. Maliyet Artis Fonu 0 0
6. Serm.Eklenecek Ist.His.ve Gayr.Satis Kazanclari 0 0
7. Ozsermaye diizeltmesi farklari 52.146.113 51.795.411
F. Net Donem Kari 3.970.183 0
G. Dénem Zarari (-) 0 0
H. Gecgmis Yillar Zararlari (-) (16.688.907) (8.764.449)
1-Onceki Yillari Zarari (16.688.907) (8.764.449)
2 e Yili Zarari

PASIF TOPLAMI 73.967.497 69.911.050



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ENFLASYONA GORE DUZENLENMIS
GENEL KURUL'A SUNULACAK
AYRINTILI GELIR TABLOSU (Milyon TL)
A. Briit Satiglar
1. Yurtigi Satiglar
2. Yurtdigl Satislar
3. Diger Satiglar
B. Satislardan Indirimler (-)
1. Satistan ladeler (-)
2. Satis Iskontolari (-)
3. Diger indirimler (-)
C. Net Satiglar
D. Satislarin Maliyeti (-)
BRUT SATIS KARI (ZARARI)
E. Faaliyet Giderleri (-)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
3. Genel Yonetim Giderleri (-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar
1. Istiraklerden Temettii Gelirleri
2. Bagli Ortakliklardan Temettl Gelirleri
3. Faiz ve Diger Temettl Gelirleri
4. Faaliyetle iigili Diger Gelirler ve Karlar
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)
H. Finansman Giderleri (-)
1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-)
2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-)
FAALIYET KARI (ZARARI)
I. Olaganustu Gelirler ve Karlar
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar
2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari
3. Diger Olaganusti Gelirler ve Karlar
J. Olaganusti Giderler ve Zararlar (-)
1. Galismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-)
2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)
3. Diger Olaganusti Giderler ve Zararlar (-)
DONEM KARI (ZARARI)
K. Odenecek Vergi ve Yasal Yiikiimliilikler (-)
L. Net Parasal Pozisyon Zarari (-)
NET DONEM KARI (ZARARI)

GRGYO

Bagimsiz Denetim'den
Gegmis
31.12.2003
974.838

974.838

O O O O o o

974.838
(439.615)

535.223
(2.880.374)

0

0
(2.880.374)
(2.345.151)

8.312.678

0

0

8.295.134

17.544
(17.387)

0

0

0

5.950.140

22.125

5.972.265
0

(2.002.082)
3.970.183



Garanti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2003 Tarihi Itibariyle
Enflasyona Gore Diizenlenmis Bilan¢o Dipnotlari

(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Milyon Tiirk Lirasi)

Isletmenin fiili faaliyet konusu:

Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarindan portfoy
olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portfoy ¢esitlemesi ile yatirim riskini en
aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali araclara iligkin gelismeleri siirekli izlemek ve portfdy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve;
portfoyiin degerini korumaya ve arttirmaya yonelik arastirmalar yapmaktir.

Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklar:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip Sirket ortaklar1 ve paylarina iliskin
bilgiler agsagidaki gibidir:

2003 2002
Pay Pay Pay Pay
Adi Orani Tutar1 Orani Tutar1
Tiirkiye Garanti Bankas1t AS 50.98 11,852,757 50.98 11,852,757
Diger ortaklar 49.02 11.397.243 49.02 11,397.243
100.00 23,250,000 100.00 23,250,000

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle 464.814.000 adet nama yazili A grubu hisse senedi olup sahiplerinin ydnetim
kurulu {iyelerinin se¢iminde, aday gosterme imtiyaz hakk: vardir.

Kayith sermayeli ortakhiklarda kayith sermaye tutari:

Sirket kayith sermaye sistemine tabi olup, kayith sermaye tavani, esas mukavelenin 26 Kasim 2001 tarihinde
tescil edilen ve 29 Kasim 2001 tarihinde ilan edilerek degistirilen 7. maddesiyle 500,000,000 milyon TL
olarak belirlenmistir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirmlar1 ve kaynaklari:
Y oktur.

Y1l icinde ihrac edilen hisse senedi disindaki menkul kiymetler:
Yoktur.



Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle

Enflasyona Gére Diizenlenmis Bilango dipnotlart

(Birim-Aksi belirtilmedikce milyon milyon TL)

10

11

11.1

Y1l icinde itfa edilen bor¢lanmay1 temsil eden menkul kiymetler:
Yoktur.

Cari donemde duran varhk hareketleri:
31 Aralik tarihleri itibariyle duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

2003
Donembast maddi duran varlik net degeri 51,673,904
Satin alinan, imal veya inga edilen
maddi duran varliklarin maliyeti 3,804,763
Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti (37,766)
Sabit kiymet deger diisiis karsilig (1,494,893)
Donem bag1 deger diisiis karsilig1 ve verilen
siparis avansinin parasal etkisi 416,505
Donemin amortisman gideri (451,510)
Donem sonu maddi duran varlik net degeri 53,911,003

Sirket, 30 Aralik 2003 tarihinde Etiler’de 3 katli bir binay1 3,559,850 milyon TL bedelle satin almistir.

Sirket’in 2000 yili sonunda 13,500,000 milyon TL bedel (enflasyona gore diizeltilmis tutari:
37,950,628 milyon TL) ile satin aldigi Maslak’ta bulunan arsasi i¢in 2002 yilinda yeni bir proje
caligmasina baslamis ve bu proje ile ilgili olarak bir tasarim sirketine mimari, tasarim ve ¢esitli
miisavirlik hizmetleri i¢in 262,415 milyon TL is avansi vermistir. Bu tutar ilisikteki mali tablolarda
maddi duran varliklar arasindaki “Verilen siparig avanslar1” hesabi igerisinde gdsterilmistir.

Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari:
Yoktur.

Isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak borg iliskisi:

31 Aralik tarihleri itibariyle, Sirket’in ortaklari, istirakleri ve bagli ortakliklari ile olan alacak-borg
iligkisi asagidaki gibidir:

2003 2002
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Ticari Ticari Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan  Ticari Olmayan Ticari Olmayan
1) Ortaklar - - - 8 - - - 10

Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman
ayirma yontemleri; bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda 6nceki donemlere gore
yapilan degisiklikler; bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile
donemsellik varsayimlarim degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekgeleri:

Mali tablolarin sunulus sekli:



Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle

Enflasyona Gére Diizenlenmis Bilango dipnotlart

(Birim-Aksi belirtilmedikce milyon milyon TL)

11.2

11.2.1

Sirket, 31 Aralik 2003 tarihinde sona eren hesap donemi ile ilgili mali tablolarini, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) 29 Ocak 1989 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri XI No 1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara Iliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig”i, bu teblige degisiklik ve
eklemeler yapan ek tebligleri ve 28 Kasim 2001 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri XI No 20 sayili
“Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”i
esas alarak hazirlamistir. SPK’nin Seri XI No 20 sayili tebligi uyarinca enflasyona gore diizenlenmis mali
tablolarin ilk defa 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle hazirlanmasi nedeniyle sadece bilangolar karsilastiriimali
olarak verilmistir

Onemli muhasebe ilkelerinin izeti:
Ilisikteki mali tablolarn hazirlanisinda takip edilen ana muhasebe ilkeleri asagida belirtilmistir:
Enflasyon Muhasebesi

Tiirk Lirast’nin donem sonundaki alim giiciindeki degisiklige yonelik ilk elde etme maliyeti ilkesi esas
alinarak (Tiirk Vergi Mevzuati uyarinca yapilan sabit kiymetlerin ve 6zel maliyetlerin yeniden degerlenmesi
disinda) diizenlenmis mali tablolara yapilacak diizeltmeler, Seri XI No 20 sayili teblig ¢ercevesinde
uygulanmistir. Bu teblig, yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin kullanildigi
durumlarda, SPK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’de genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak
hazirlanan mali tablolarin, bilangolarin diizenlendigi tarihte gegerli olan Tiirk Lirasi’nin cari satin alma
glicliniin esas alinarak hazirlanmasini ve dnceki donem mali tablolarin da karsilagtirma amaciyla ayni deger
Olciileri kullanilarak, yeniden diizenlenmesini 6ngdrmektedir. Bu tebligin uygulanmasini dngoéren bir diger
sebep ise yillik bilango tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, ilgili hesap donemi dahil 6nceki {iglincii hesap
doneminin bagindaki fiyat endeksi rakamimin %100 agmasi1 ve ilgili donemin bilango tarihindeki fiyat endeksi
rakaminin, hesap déneminin bagina gére %10 veya daha fazla bir oranda artmasi halinde, i¢inde bulunulan
hesap déneminde yiiksek enflasyon déneminin baglamasidir. 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Devlet Istatistik
Enstitiisii’niin Toptan Egya Genel Fiyat Endeksi baz alinarak hesaplanan fiyat endeksi, bu hesap donemi dahil
onceki tigiincii hesap doneminin bagina gore %181.1 oraninda artmugtir.

Bu teblig ¢ergevesinde mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesinin ana ilkeleri:

m  Parasal kalemler bilango tarihindeki cari satin alma giicli cinsinden ifade edildiklerinden diizeltme
islemine tabi tutulmamaktadir.

m  Cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmeyen, parasal olmayan aktif, pasif ve O6zsermaye kalemleri
(kayitlardan silinen yeniden degerleme fonu harig) bu teblig hiikiimleri ¢ergevesinde diizeltme katsayisi
kullanilarak paranmn cari satin alma giicii cinsinde ifade edilmektedir. Ozsermaye kalemlerinin
diizeltilmesinde, yeniden degerleme deger artis fonu gibi enflasyon nedeniyle sirketlerin olusturmalarina
izin verilen fonlar dikkate alinmamis ve Ozsermaye kalemleri mali tablolarda tarihi degerleriyle ve
bunlarm enflasyon etkileri de “Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar” hesabinda gosterilmistir.Nakit
yapilan sermaye artiglar1 ile yedek akcelerden ve dagitilmamis karlardan yapilan sermaye artiglari,
sermaye artiriminin tescil tarihi esas alinarak diizeltme islemine tabi tutulmusgtur.
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(Birim-Aksi belirtilmedikce milyon milyon TL)

11.2.2

11.2.3

11.2.4

®  Gelir tablosunda, amortisman ve itfa paylari, satiglarin maliyeti ve gelir veya gider olarak dogrudan gelir
tablosuyla iligkilendirilen parasal olmayan kalemler digsindaki tiim kalemler gelir ve gider kalemleri yillik
ortalama enflasyon katsayisi ile diizeltme islemine tabi tutulmaktadir. Amortisman ve itfa paylar, ilgili
aktiflerin diizeltilmis degerleri iizerinden, gelir veya gider olarak dogrudan gelir tablosuyla iligkilendirilen
parasal olmayan kalemler, satisa konu olan varligin diizeltilmis net degeri ile satig bedelinin diizeltilmis
degeri arasindaki fark olarak yeniden hesaplanmaktadir. Tutar1 donem sonunda kesinlesecek veya donem
sonunda ortaya ¢ikan verilere gore hesaplanan kidem tazminati gibi karsiliklar donem sonundaki nihai
tutarlariyla mali tablolara yansitilmistir.

m  Parasal varlik bulundurmaktan dogan kayiplar ile parasal yiikiimliilik bulundurmaktan dogan kazanglar,
net parasal pozisyon zarar1 hesabinda yansitilmigtir.

Seri XI No 20 sayili teblig hiikiimleri, yiiksek enflasyon donemlerinde mali tablolarin paranin bilango
giinlindeki cari satin alma giicii esas alinarak diizenlenmesini ve bir 6nceki yil bilancosunun da aymi teblig
hiikiimleri ¢ergevesinde diizeltme islemine tabi tutulmasini gerektirir.

Sirket, SPK’nin Seri XI No 20 sayili tebligi uyarinca enflasyona gore diizenlenmis mali tablolarini ilk defa 31
Aralik 2003 tarihi itibariyle yaymlamaktadir. Bu teblig uyarinca, 31 Aralik 2003 hesap déneminin baslangic
donemi olan 1 Ocak 2003 tarihine kadar olan doneme ait, diizeltilmis tutarlar1 ile olmak {lizere, aktif
kalemlerden, bor¢larin ve 6zsermaye kalemlerinin ¢ikarilmasi sonucunda kalan kisim 6zsermaye hesap grubu
icinde “Geg¢mis Yillar Zarar1” hesabinda izlenmektedir.

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari’nin detay1 asagidaki gibidir:

TL
Sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark 48,813,159
Emisyon priminin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark 851,644
Yasal yedeklerin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark 523,278
Olaganiistii yedeklerin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark 1,958,032
52,146,113

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle, mali tablolan diizeltmek i¢in kullanilan endeks ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Endeks Katsay1
31 Aralik 2003 7,382.1 1.139
31 Aralik 2002 6,478.8 1.308
31 Aralik 2001 4,951.7 1.886

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi:

Gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedirler.

Menkul kiymetler:

“Menkul Krymetler” hesabi altinda takip edilen kamu kesimi tahvil senet ve bonolari gibi menkul kiymetler i¢
verim orani yontemine gore degerlenmistir.

Maddi duran varliklar:

Maddi duran varliklar, binalar, yapilmakta olan yatirimlar, demirbaslar ve tasitlardan olusmaktadir. Maddi
duran varliklar enflasyona gore diizeltilmis maliyet bedelleri ile gosterilmekte olup binalar 50 yilda,
amortismana tabi diger kalemler ise bes yilda, normal amortisman yontemi kullanilarak ve aktife girdikleri
tarih dikkate alinarak itfa edilmektedirler. Ayrica, Sirket, binalar igin ekspertiz raporlarindaki degerler
enflasyona gore diizeltilmis degerlerinden diisiikse deger diisiikliigli karsiligi ayirmaktadir. Deger diisiis
karsiligi gelir gider tablosunda “genel yonetim giderleri” hesabina kaydedilmistir. SPK’nin Sirket’e
gondermis oldugu 8 Eyliil 2000 tarih ve KYD/824 sayili yazisina istinaden, Sirket satmak amaciyla elinde
bulundurmadig1r ancak kiraya vermis oldugu gayrimenkulleri stoklar hesabindan maddi duran varliklar
hesabina transfer etmis ve amortisman hesaplamistir.
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11.2.6

11.2.7

11.3
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Maddi olmayan duran varliklar:

Maddi olmayan duran varliklar haklardan olusmakta olup enflasyona gore diizeltilmis maliyet bedelleri
ile belirtilmiglerdir. Maddi olmayan duran varliklarla ilgili itfa gideri bes yilda normal itfa yontemi
kullanilarak ve aktife girdikleri tarih dikkate alinarak ayrilmaktadir.

Iliskili kuruluslar:

Sirket’in ana ortagi olan T. Garanti Bankas1 AS ve bu bankanin dahil oldugu Dogus Grubu Sirketleri
iligkili kuruluslar olarak nitelendirilmektedirler.

Diger bilanco kalemleri:

Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmaktadirlar.

Muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore yapilan degisiklikler ve bu degisikliklerin parasal
etkileri

Yoktur.

Tebligin 1 no’lu ekinde belirtilen bilan¢co tarihinden sonra ortaya cikan ve
aciklamayi gerektiren hususlara iliskin bilgi:

1 Ocak 2004 tarihinden itibaren kidem tazminat tavani 1,485.4 milyon TL’ na yiikseltilmistir.

Tebligin 2 no’lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh
kazancglara iliskin bilgi (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu
etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu béliimde aciklanir):

Maslakdaki arsa ile ilgili olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10 Aralik 2002 tarih ve 631
sayili karar ile tadilen kabul edilerek Biiyliksehir Belediyesi Bagkanligi’nin 21 Ocak 2003 tarihinde
onanan 1/5000 6lcekli Ayazaga Nazim Plani’na gdre arsa ortasindan yol gegmektedir. Ancak, Sirket
sozkonusu Nazim Imar Plan’nin degisikligi ile ilgili islemin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi
konusunda dava agmistir. Bu durumu dikkate alinarak yaptirilan expertiz raporunda Maslak projesinin
rayi¢ degeri 45,611,000 milyon TL, yalnizca arsanin rayi¢ degeri 33,090,000 milyon TL olarak
belirlenmistir . Kayitlarda 37,981,748 milyon TL maliyet degeri ile bulunan arsa portfdy tablosunda
ekspertiz raporunda belirtilen 45,611,000 milyon TL proje degeri ile gosterilmektedir.

Isletmenin gayri safi kar oranlar iizerinde 6nemli olciide etkide bulunan
muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri:

Yoktur.

Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar:
Y oktur.
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Aktif degerlerin toplam sigorta tutar:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle, duran varliklar arasinda yer alan gayrimenkuller iizerinde 4,782,131
milyon TL (2002: 6,008,069 milyon TL), tasitlar ve demirbaslar tizerinde sirasiyla 141,937 milyon TL
ve 42,875 milyon TL (2002: 127,372 milyon TL) tutarinda sigorta teminati tesis edilmistir.

Alacaklar icin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari:
Y oktur.

Pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam tutari:
Y oktur.

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar:
Bankalardaki mevduat iizerinde herhangi bir blokaj yoktur.

Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal
duran varbklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis
menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore
degerlerini gosteren bilgi :

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle bilangoda menkul kiymetler arasinda 2,019,749 milyon TL nominal
degerli ve 1,744,552 milyon TL i¢ verim oranina gore degerlenmis hazine bonolarinin borsa rayiclerine

gore degeri 1,743,535 milyon TL tutarindadir. Sirket’in bagka herhangi bir menkul kiymeti ve finansal
duran varlig1 yoktur.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin
ortaklar, istirakleri ve bagh ortakhklar tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul
kiymet tutarlari ve bunlari ¢ikaran ortakhklar:

Yoktur.

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu
grubun toplam tutarmmin %20’sini veya bilanco aktif toplammmin %S5’ini asan
kalemlerin ad ve tutarlari:

2003 2002
Devreden Katma Deger Vergisi 1,240,833 1,476,919
Diger Donen Varliklar 16,323 17,015

1,257,156 1,493,934

Devreden katma deger vergisi, 21 Aralik 2000 tarihinde satin alinan Istanbul Maslak’taki arsanin
alisindan kaynaklanmaktadir.

“Diger Alacaklar’’ ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar’’ hesap kalemleri
icinde bulunan ve bilanco aktif toplamimin yiizde birini asan, personelden
alacaklar ile personele borg¢lar tutarlarinin ayri ayri toplamlari:

Yoktur.
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Ortaklar, istirakler ve bagh ortaklhiklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli
alacak karsiliklar tutarlari: ve bunlarin borclular:

Y oktur.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli
alacak karsihiklar: tutarlar::

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle diger alacaklar i¢in 1,136 milyon TL (2002: Yoktur) tutarinda siipheli
alacak karsilig1 ayrilmistir.

Isletme ile dolayl sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh
ortakhiklarin dokiimii ile istirakler ve bagh ortaklhiklar hesabinda yer alan
ortakhiklarin isimleri ve istirak oran ve tutarlari:

Yoktur.

Istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi
nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlar::

Yoktur.

Tasinmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri:

Yoktur.

Yabanc1 paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borclar ile
aktifte mevcut yabanci paralarin ayr1 ayn tutarlari ve milyon TL'na
doniistiiriilme kurlar:

Yoktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet,
avans, ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutar::

Yoktur.

Kategorileri itibariyle y1l icinde ¢calisan personelin ortalama sayisi:

Y1l iginde ¢alisan aylikli personel sayis1 dokuz kisidir (2002: dokuz).
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32.1

32.2

32.3

Mali tablolar1 6nemli olciide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir
ve anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar:

Iliskili kuruluslarla bakiyeler

31 Aralik tarihleri itibariyle iligkili kuruluslarla olan bakiyeler asagida belirtilmistir:

2003 2002

Bankalar:

T. Garanti Bankas1 AS 17,047,163 14,131,169
Kamu kesimi tahvil, senet ve bonolar ile ilgili repo islemleri:

T. Garanti Bankas1 AS - 25,184
Gelecek aylara ait giderler:

Garanti Sigorta A.S. 12,262 17,015

General Otomotiv Pazarlama ve Ticaret AS 4,061 -

Tliskili kuruluslarla olan islemler

Sirket, portfoyiinde bulunan bes gayrimenkulden Taksim Binasini1 31 Mayis 2003 tarihine kadar NTV
Haber Ajans1 Reklam ve Ticaret AS’ne, bu tarihten sonra ise Tiirkiye Garanti Bankas1 A$’ne, Antalya
2000 Aligveris Merkezi’ndeki gayrimenkullerin bir kismin1 Tiirkiye Garanti Bankas1 AS ile Garanti
Sigorta AS’ne, geri kalan gayrimenkullerin hepsini Tiirkiye Garanti Bankasi AS$’nin subelerine
kiralamis ve 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle NTV Haber Ajansi Reklam ve Ticaret AS.’den 64,932
milyon TL, Tiirkiye Garanti Bankas1 AS’den 866,668 milyon TL ve Garanti Sigorta AS’den 4,730
milyon TL olmak iizere iligkili kuruluslardan toplam 936,330 milyon TL kira geliri elde etmistir; bu
tutar “yurtici satiglar” kaleminde gosterilmektedir.

Sirket, 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Tiirkiye Garanti Bankast AS’ nden repo islemleri ile ilgili olarak
314 milyon TL, vadeli mevduatlarla ilgili olarak 4,731,605 milyon TL ve ilgili banka nezdinde tutulan
hazine bonosu ve devlet tahvili alim satim iglemlerinden 3,563,215 milyon TL tutarinda faiz geliri elde
edilmistir; bu tutarlar “faiz ve diger temettii gelirleri” kaleminde gosterilmektedir.

Sirket, aktif varliklarini sigorta ettirmek icin Garanti Sigorta AS’ne toplam 17,345 milyon TL sigorta
primi 6demis ve bu tutar “genel yonetim giderleri” kaleminde gdsterilmistir.

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle, Tiirkiye Garanti Bankas1 AS$’ndeki doviz tevdiat hesabi ile ilgili olarak
17,544 milyon TL ve 16,225 milyon TL tutarlarinda kambiyo kar1 ve kambiyo zarar1 olugmustur; bu
tutarlar sirasiyla “faaliyetlerle ilgili diger olagan gelirler ve karlar” ve “diger olagan gider ve zararlar”
kalemlerinde gosterilmektedir.

Sirket 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle tasit araclarinin bakim ve servis iglemleri ile ilgili olarak General
Otomotiv Pazarlama ve Ticaret AS’ne 2,504 milyon TL 6deme yapmistir; bu tutar “genel yonetim
giderleri” kaleminde gosterilmistir.

Sirket gayrimenkullerle ilgili danismanlik hizmeti icin Dogus Insaat ve Ticaret AS’ne 18,745 milyon
TL 6deme yapmistir ve bu tutar “genel yonetim giderleri” kaleminde gdsterilmistir.

Sirket 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle kira gideri, ofis aidat gideri ve gesitli danismanlik hizmetleri ile
ilgili olarak Dogus Holding AS’ne sirasiyla 54,036 milyon TL, 117,043 milyon TL ve 71,217 milyon
TL 6deme yapmistir; bu tutarlar “genel yonetim giderleri” kaleminde gosterilmistir.

Gayrimenkullerin ekspertiz degerleri
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Sirket’in elinde bulunan gayrimenkullerin ekspertiz raporlarinda belirtilen yabanci para tutarlart ve bu
raporlarin rarihleri itibariyle Tiirk Lirasi karsiliklar1 asagida belirtilmistir:

2003

Ekspertiz Rayig Defter

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi A.B.D. Dolan Degeri Degeri

Maslak Arsasi 18 Kasim 2003 30,818,000 45,611,000 37,981,748
Antalya 2000

Aligveris Merkezi 13 Kasim 2003 3,300,000 4,888,500 7,074,031

Taksim Binasi 13 Kasim 2003 2,460,000 3,650,000 5,440,205

Sisli Binast 13 Kasim 2003 1,415,000 2,100,000 2,530,703

Levent Binasi 13 Kasim 2003 850,000 1,420,000 1,628,032

Etiler Binasi 19 Aralik 2003 2.460,000 3,530,000 3.488,653

41,303,000 61,199,500 58,143,372

2002

Ekspertiz Rayi¢ Defter

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi A.B.D. Dolari Degeri Degeri

Maslak Arsasi 25 Aralik 2002 27,175,000 45,655,000 33,306,855
Antalya 2000

Aligveris Merkezi 25 Ekim 2002 2,643,000 4,440,000 6,342,865

Taksim Binasi 30 Ekim 2002 2,310,000 3,875,000 4,880,694

Sisli Binast 30 Ekim 2002 1,250,000 2,100,000 2,270,426

Levent Binasi 30 Ekim 2002 850,000 1,420,000 1,460,593

34,228,000 57,490,000 48,261,433

Sirket’in kayitlarinda 7,074,031 milyon TL defter degeri ile gosterilen Antalya 2000 Aligveris Merkezi,
5,440,205 milyon TL defter degeri ile gosterilen Taksim Binasi, 2,530,703 milyon TL defter degeri ile
gosterilen Sisli Binasi ve 1,628,032 milyon TL defter degeri ile gosterilen Levent Binasi i¢in 20 Kasim
2003 tarihli ekspertiz raporlarinda belirtilen degerleri sirasiyla 4,488,500 milyon TL, 3,650,000 milyon
TL, 2,100,000 milyon TL ve 1,420,000 milyon TL tutarlarindadir. S6z konusu gayrimenkuller ile ilgili
olarak sirasiyla 2,185,531 milyon TL, 1,790,205 milyon TL, 430,703 milyon TL ve 208,032 milyon TL
tutarlarinda deger diisiikliigii karsiliklarn ilgili gayrimenkullerin enflasyona gore diizeltilmis
maliyetlerinden indirilmek suretiyle ilisikteki mali tablolara yansitilmistir. Bu deger disiikliiklerinin
toplam 3,119,578 milyon TL’s1 ge¢cmis donem zararlarina ve 1,494,893 milyon TL’s1 cari yil genel
yonetim giderlerine kaydedilmistir.

33 Donemin vergi karsihiklar::

Sirket’in kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur.
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Aracilik yiiklenim so6zlesmelerinin konusunu olusturan menkul kiymetlerin
toplam nominal tutarlari:

Yoktur.

Saklama ve anapara gelirlerinin tahsili amaciyla emanet olarak birakilan menkul
kiymet ve kuponlarin toplam nominal tutarlar::

Yoktur.

Portfoyde bulunan menkul kiymetlerin toplam nominal tutari:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle portfoyde bulunan ve T. Garanti Bankasi AS’nin aracilifiyla satin
alman menkul kiymetlerin toplam nominal tutar1 2,018,500 milyon TL’dir (2002: 3,218,500 milyon
TL). Bu kiymetler IMKB’de belirlenen fiyatlar {izerinden alinan hazine bonolarindan olugmaktadir.
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Garanti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2003 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Enflasyona Gore Diizenlenmis Gelir Tablosu Dipnotlari

(Birim : Aksi belirtilmedik¢e Milyon Tiirk Lirasi)

1 Donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tilkenme paylari:

Haklar ile ilgili itfa ve tiikenme pay1 171 milyon TL ve maddi duran varliklarla ilgili amortisman gideri
de 451,510 milyon TL dir. Sirket, 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle kira geliri elde ettigi binalarina iliskin
437,831 milyon TL tutarindaki amortisman giderini satiglarin maliyeti olarak gostermistir.

2 Donemin reeskont ve karsihik giderleri:

Donemin kidem tazminati karsilik gideri 15,077 milyon TL’dir. Siipheli diger alacaklar i¢in ise 1,136
milyon TL tutarinda karsilik ayrilmigtir.

3 Donemin tiim finansman giderleri:
Y oktur.

4 Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerle ilgili
kismin tutar1 (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica
gosterilecektir):

Yoktur.

5 Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve ahslar (Toplam tutar

icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir):
Y oktur.
6 Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara édenen faiz, kira ve

benzerleri (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir):
Bilango dipnotu 33.2°de aciklanmustir.

7 Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel
miidiir yardimcilar: gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar:

Cari donemde {ist yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 203,236 milyon
TL dr.
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Amortisman ve itfa hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan
degisikliklerin donemin amortisman ve itfa giderlerinde meydana getirdigi artis
(+) veya azalis (-):

Amortisman ve itfa hesaplama yontemleri 11 numarali bilango dipnotunda agiklanmistir. Bu
yontemlerde herhangi bir degisiklik olmamustir.

Stok maliyeti hesaplama sistemleri:
Yoktur.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayim1 yapilamamasinin gerekceleri:
Yoktur.

Satislar kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi maddelerin satislar ile
hizmet satislarinin ayr1 ayr1 toplamlarimmin briit satislarin yiizde yirmisini agsmasi
halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlar:

Y oktur.

Isletmenin, varsa, satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar hakkinda bilgi:
Y oktur.

Onceki déneme iliskin gelir ve karlar ile 6nceki doneme ait gider ve zararlarin
tutarlarim ve kaynaklarim gosteren aciklayici not:

Yoktur.

Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin ayr1 ayr1 gosterilmek kosuluyla hisse basina
kar ve kar pay1 oranlarn (kisaltilmamis tam TL olarak):

2003
Hisse basina kar/(zarar) : 170.8 TL
Hisse basina kar/(zarar) pay1 orani : % 5,51

Hisse basina dagitilacak kar pay1 orani : --

Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler:
Yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:
Y oktur.
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Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi’nin

31 Aralik 2003 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetim Raporu

Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,

Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizenlenmis bilangcosunu ve bu tarihde sona eren hesap donemine ait enflasyona gore
diizenlenmis gelir tablosunu incelemis bulunuyoruz. S6z konusu mali tablolar, Tiirk Lirasi'nin 31 Aralik
2003 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir. Incelememiz, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye’de genel kabul gérmiis denetim ilke, esas ve standartlarina uygun olarak yapilmis ve
dolayisiyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarinin kontrolii ile gerekli gordiiglimiiz diger
denetim yontem ve tekniklerini icermektedir.

Gorilisiimiize gore, s6z konusu mali tablolar, Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2003 tarihindeki ger¢ek mali durumunu ve bu tarihde sona eren hesap donemine ait gergek faaliyet
sonuglarini, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan ve bir dnceki hesap donemi ile tutarli bir
sekilde uygulanan Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri :XI No:1 ve Seri :XI No:20 sayili tebliglerinde
belirlenmis, muhasebe ilkelerine uygun olarak dogru bir bicimde yansitmaktadir.

Istanbul, .
22 Ocak 2004 CEVDET SUNER DENETIM
VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK

ANONIM SIRKETI

Omer Cevdet Suner
Sorumlu Ortak, Basdenetgi
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