GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GRGYO

Bagimsiz Sinirli Denetim'den

Gecmis Gecmis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 30.06.2003 30.06.2002
|. DONEN VARLIKLAR 19.513.981 24.073.044
A. Hazir Degerler 8.413.233 4.478.512
1. Kasa 228 449
2. Bankalar 8.413.005 4.478.063
3. Diger Hazir Degerler 0 0
B. Menkul Kiymetler 9.846.269 4.299.200
1. Hisse Senetleri 0 0
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari 0 0
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari 9.846.269 4.299.200
4. Diger Menkul Kiymetler 0 0
5. Menkul Kiymetler Deger Dusukligu Kars.(-) 0 0
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
1. Alicilar 0 0
2. Alacak Senetleri 0 0
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) 0 0
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar 1.784 8.519
1. Ortaklardan Alacaklar 0 0
2. Istiraklerden Alacaklar 0 0
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0 0
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2.909 168.223
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Supheli Alacaklar Karsilidi (-) (1.125) (159.704)
E. Stoklar 0 13.500.000
1. Ik Madde ve Malzeme 0 0
2. Yari Mamdiller 0 0
3. Ara Mamdiller 0 0
4. Mamdiller 0 0
5. Emtia 0 13.500.000
6. Diger Stoklar 0 0
7. Stok Deger Dusuklugu Karsihgi (-) 0 0
8. Verilen Siparis Avanslari 0 0
F. Diger Dénen Varliklar 1.252.695 1.786.813
1I. DURAN VARLIKLAR 25.348.598 10.404.257
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 22 47
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 2 4

4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

5. Alacak Reeskontu (-)

6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar

1. Ortaklardan Alacaklar

2. Istiraklerden Alacaklar

3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar

4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar

5. Alacak Reeskontu (-)

6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar
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1. Bagh Menkul Kiymetler
2. Bagli Menkul Kiy.Degd.Dus.Karsihdi (-)
3. Istirakler
4. istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-)
5. istirakler Deger Diisiiklugi Karsiligi (-)
6. Bagli Ortakliklar
7. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhditleri (-)
8. Bagli Ortakliklar Deger DisUkIGgu Kars. (-)
9. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar 25.346.865 10.404.210
1. Arazi ve Arsalar 0 0
2. YerUstu ve Yeralti Dizenleri 0 0
3. Binalar 12.354.441 10.937.191
4. Makine, Tesis ve Cihazlar 0 0
5. Tasit Arag ve Geregleri 109.614 74.200
6. Déseme ve Demirbaslar 51.372 35.844
7. Diger Maddi Duran Varliklar 6.149 1.571
8. Birikmis Amortismanlar (-) (962.504) (644.596)
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar 13.525.378 0
10. Verilen Siparis Avansilari 262.415 0
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.711 0
1. Kurulus ve Teskilatianma Giderleri 0 0
2. Haklar 1.711 0
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0
5. Verilen Avanslar 0 0
F. Diger Duran Varliklar 0 0

AKTIF TOPLAMI 44.862.579 34.477.301



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. GRGYO
Bagimsiz Sinirli Denetim'den

Gegmis Gegmis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 30.06.2003 30.06.2002
|. KISA VADELI BORCLAR 47.493 19.741
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler 0 0
5. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Kisa Vadeli Borglar 47.493 19.731
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. Istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglar 0 0
4. Odenecek Giderler 0 0
5. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 22.367 12.235
6. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
7. Kisa Vadeli Diger Borglar 25.126 7.496
8. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparig Avanslari 0 0
E. Borg ve Gider Karsiliklari 0 10
1. Vergi Karslliklari 0 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar 0 10
Il. UZUN VADELI BORCLAR 21.294 4.218
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Cikarilmis Tahviller 0 0
3. Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler 0 0
4. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Uzun Vadeli Borglar 0 0
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglar 0 0
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
5. Uzun Vadeli Diger Borglar 0 0
6. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 0 0
E. Borg ve Gider Karsiliklari 21.294 4.218
1. Kidem Tazminati Karsiliklari 21.294 4.218
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 0 0
Ill. Z SERMAYE 44.793.792 34.453.342
A. Sermaye 23.250.000 23.250.000
B. Sermaye Taahhitleri (-) 0 0
C. Emisyon Primi 395.370 395.370
D. Yeniden Degderleme Deger Artigi 6.822.979 5.076.471
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi 6.822.979 5.076.471
2. istiraklerdeki Deger Artisi 0 0
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi 0 0
E. Yedekler 10.754.301 3.180.545
1. Yasal Yedekler 784.996 406.308
2. Statl Yedekleri 0 0
3. Ozel Yedekler 0 0
4. Olaganisti Yedek 9.969.305 2.774.237
5. Maliyet Artis Fonu 0 0
6. Serm.Eklenecek Ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglari 0 0
7. Gecmis Yil Kari 0 0
F. Net Donem Kari 3.571.142 2.550.956
G. Dénem Zarari (-) 0 0
H. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0 0
1. ... Yili Zarar 0 0
2. e Yili Zarari 0 0

PASIF TOPLAMI 44.862.579 34.477.301



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. GRGYO
Bagimsiz Sinirli Denetim'den

) Gegmis Gegmis
AYRINTILI GELIR TABLOSU (Milyon TL) 30.06.2003 30.06.2002
A. Briit Satiglar 495.619 1.785.871
1. Yurtigi Satiglar 495.619 1.785.871

2. Yurtdigl Satislar 0 0

3. Diger Satiglar 0 0
B. Satislardan Indirimler (-) 0 0
1. Satistan ladeler (-) 0 0

2. Satis Iskontolari (-) 0 0

3. Diger indirimler (-) 0 0
C. Net Satiglar 495.619 1.785.871
D. Satislarin Maliyeti (-) (40.878) (547.671)
BRUT SATIS KARI (ZARARI) 454.741 1.238.200
E. Faaliyet Giderleri (-) (649.140) (448.698)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0 0

2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 0 0
3. Genel Yonetim Giderleri (-) (649.140) (448.698)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (194.399) 789.502
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar 3.780.532 1.775.267
1. Istiraklerden Temettii Gelirleri 0 0

2. Bagli Ortakliklardan Temetti Gelirleri 0 0
3. Faiz ve Diger Temettl Gelirleri 3.763.476 1.770.032
4. Faaliyetle iigili Diger Gelirler ve Karlar 17.056 5.235
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) (15.778) (26.099)
H. Finansman Giderleri (-) 0 0
1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) 0 0

2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-) 0 0
FAALIYET KARI (ZARARI) 3.570.355 2.538.670
I. Olaganustu Gelirler ve Karlar 787 12.286
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar 0 0

2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari 0 0
3. Diger Olaganusti Gelirler ve Karlar 787 12.286

J. Olaganusti Giderler ve Zararlar (-) 0 0
1. Galismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-) 0 0

2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-) 0 0
3. Diger Olaganusti Giderler ve Zararlar (-) 0 0
DONEM KARI (ZARARI) 3.571.142 2.550.956
K. Odenecek Vergi ve Yasal Yiikiimliilikler (-) 0 0

NET DONEM KARI (ZARARI) 3.571.142 2.550.956



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 1

30 Haziran 2003 ve 2002 Tarihleri Itibariyle
Bilango Dipnotlari

(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Milyon Tiirk Lirasi)

Isletmenin fiili faaliyet konusu:

Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarindan portfoy
olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portfoy cesitlemesi ile yatirim riskini
en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali araglara iliskin gelismeleri siirekli izlemek ve portfy yonetimiyle ilgili gerekli
onlemleri almak ve; portfoyiin degerini korumaya ve arttirmaya yonelik arastirmalar yapmaktir.

Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklar:

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi, 6denmis ve her biri bin milyon TL nominal degerde
23.250.000.000 (2002: 23.250.000.000) adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklar1 ve paylarina
iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

2003 2002
Pay Pay Pay Pay
Adi Orani Tutan Orani Tutan
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 50.98 11,852,757 5098 11,852,757
Diger ortaklar 49.02  11,397.243 49.02 11,397,243
100.00 23,250,000 100.00 23,250,000

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar:

Sirketin 464,814 milyon TL tutarindaki nama yazili A grubu hisselerinin yonetim kurulu iyelerinin
seciminde, aday gdsterme imtiyaz hakki vardir.

Kayith sermayeli ortakhiklarda kayith sermaye tutari:

Sirket kayitli sermaye sistemine tabi olup, kayitli sermaye tavani, esas mukavelenin 26 Kasim 2001
tarihinde tescil edilen ve 29 Kasim 2001 tarihinde ilan edilerek degistirilen 7. maddesiyle 500,000,000
milyon TL olarak belirlenmistir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirinmlar1 ve kaynaklari:
Yoktur.

Y1l icinde ihrag edilen hisse senedi disindaki menkul kiymetler:
Yoktur.

Y1l icinde itfa edilen bor¢lanmay1 temsil eden menkul kiymetler:
Y oktur.

(Yetkili Imza / Kase)



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 2
8 Cari donemde duran varhik hareketleri:
30 Haziran tarihleri itibariyle duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:
2003 2002
Donembast maddi duran varlik net degeri 24,376,718 8,965,008
Satin alinan, imal veya insa edilen
maddi duran varliklarin maliyeti 139,333 4,883
Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti (106) (775,012)
Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artiglart:
- Varlik maliyetlerinde (+) 1,028,910 2,391,861
- Birikmis amortismanlarda (-) (140,937) (127,327)
Donemin amortisman gideri (57.053) (55.203)
Donem sonu maddi duran varlik net degeri 25,346,865 10,404,210
9 Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutar:
Y oktur.
10 Isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak borg iliskisi:
30 Haziran tarihleri itibariyle, Sirket’in ortaklari, istirakleri ve bagl ortakliklar ile olan alacak-borg iligkisi
asagidaki gibidir:
2003 2002
Alacaklar Borc¢lar Alacaklar Borc¢lar
Ticari Ticari Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmavyan Ticari Olmayan TicariOlmayan
1) Ortaklar - - - 8 - - - 9
11 Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman

ayirma yontemleri; bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere
gore yapilan degisiklikler; bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi
ile donemsellik varsayimlarimi degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin
gerekceleri:

11.1 Mali tablolarin sunulus sekli:

Mali tablolar, yiirtirliikteki ticari ve mali mevzuat ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayimladig1 genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore diizenlenmistir.

11.2 Onemli muhasebe ilkelerinin dzeti:

Ilisikteki mali tablolarin hazirlamsinda takip edilen ana muhasebe ilkeleri asagida belirtilmistir:

11.2.1  Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi:

Gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedirler.

(Yetkili Imza / Kase)
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GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sayfa No: 3

Menkul kiymetler:

“Menkul Krymetler” hesab altinda takip edilen kamu kesimi tahvil senet ve bonolar1 gibi menkul kiymetler
i¢ verim orani yontemine gore degerlenmistir.

Stoklar:

Stoklar, Sirket’in satmak amaciyla elinde tuttugu gayrimenkullerden olusmakta olup maliyet bedelleri ile
belirtilmektedirler.

Maddi duran varliklar:

Maddi duran varliklar binalar, demirbaslar ve tasitlardan olusmakta olup maliyet bedelleriyle
belirtilmiglerdir. Maddi duran varliklar binalar i¢in 50 yilda, diger kalemler i¢in ise bes yilda normal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilmektedirler. SPK’nin Sirket’e gondermis oldugu 8 Eylil 2000
tarith ve KYD/824 sayili yazisina istinaden, Sirket satmak amaciyla elinde bulundurmadigi ancak kiraya
vermis oldugu gayrimenkulleri stoklar hesabindan maddi duran varliklar hesabina transfer etmis ve
amortisman hesaplamistir.

Maddi olmayan duran varliklar:

Maddi olmayan duran varliklar kurulus ve teskilatlanma giderlerinden olugsmakta olup maliyet bedelleri ile
belirtilmiglerdir. Kurulus ve teskilatlanma giderleri bes yilda normal itfa yontemi kullanilarak itfa
edilmektedirler.

Iliskili kuruluslar:

Sirket’in ana ortagi olan T. Garanti Bankast AS ve bu bankanin dahil oldugu Dogus Grubu Sirketleri iliskili
kuruluslar olarak nitelendirilmektedirler.

Diger bilanco kalemleri:

Diger bilango kalemleri esas olarak kayith degerleriyle yansitilmaktadirlar.

Muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore yapilan degisiklikler ve bu degisikliklerin parasal etkileri:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: VI, No:11 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1" Tebligi'nin "Yatirim
Faaliyetleri" baglikli 25'nci maddesinde, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin alim satim kar1 veya kira geliri
elde etmek maksadiyla ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar
ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilecegi ve satabilecegi ifade edilmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri:XI No:1 sayili Tebligi’nin 3 numarali ekinde briit satiglarin “isletmenin esas faaliyetleri
cercevesinde satilan mal ve hizmetlerin satis faturalarinda yazili bulunan tutarlardan olustugu” ifade
edilmistir. Buna istinaden Sirket 495,619 milyon TL (2002: 510,617 milyon TL) tutarindaki kira gelirini ve
40,878 milyon TL (2002: 44,219 milyon TL) tutarindaki amortisman giderini “satiglarin maliyeti”
kaleminde gostermistir.

Tebligin 1 no’lu ekinde belirtilen bilanco tarihinden sonra ortaya cikan ve aciklamayi
gerektiren hususlara iliskin bilgi:

Yoktur.

(Yetkili Imza / Kase)
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GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 4

Tebligin 2 no’lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh
kazanclara iliskin bilgi (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve domnem sonucunu
etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu béliilmde aciklanir):

Y oktur.

Isletmenin gayri safi kar oranlar iizerinde 6nemli dl¢ciide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri:
Yoktur.

Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar::
Y oktur.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutari:

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle, duran varliklar arasinda yer alan gayrimenkuller {izerinde 4,586,459
milyon TL (2002: 5,711,681 milyon TL), tasitlar {izerinde 62,751 milyon TL (2002: 47,810 milyon TL) ve
demirbaglar {izerinde 43,652 milyon TL (2002: 47,624 milyon TL) tutarinda sigorta teminat1 tesis edilmistir.

Alacaklar icin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutar:
Y oktur.

Pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam tutar:
Y oktur.

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar:
Bankalardaki mevduat tizerinde herhangi bir blokaj yoktur.

Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran
varliklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul
kiymetlerin ve finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore degerlerini
gosteren bilgi :

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle bilangoda menkul kiymetler arasinda yer alan toplam 13,144 milyon TL
nominal degerli ve toplam 13,010 milyon TL kayitli degeri olan kalemler, Tiirkiye Garanti Bankasi
AS’nden tekrar geri alma (repo) taahhiidii ile satin alinmiglardir. Bunun yanisira menkul kiymetler arasinda
bulunan 13,618,500 milyon TL nominal degerli ve 9,833,259 milyon TL i¢ verim oranina gore degerlenmis

hazine bonolarmin maliyet bedeli 8,856,299 milyon TL tutarindadir. Sirket’in baska herhangi bir menkul
kiymeti ve finansal duran varlig1 yoktur.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin
ortaklari, istirakleri ve bagh ortakhklar tarafindan c¢ikarilmis bulunan menkul
kiymet tutarlari ve bunlari ¢ikaran ortakhklar:

Y oktur.

(Yetkili Imza / Kase)
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GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 5

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun
toplam tutarimin %20’sini veya bilanco aktif toplaminin %35’ini asan kalemlerin ad ve
tutarlari:

2003 2002
Devreden Katma Deger Vergisi ¢ 1,248,010 1,782,875
Diger Donen Varliklar 4.685 3.938

1,252,695 1,786,813

) Bu tutar, 21 Aralik 2000 tarihinde satin alinan Istanbul Maslak’taki arsanin alisindan kaynaklanmaktadir.

“Diger Alacaklar’’ ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar’’> hesap kalemleri icinde
bulunan ve bilan¢o aktif toplaminin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile
personele bor¢lar tutarlarimin ayr1 ayri toplamlari:

Y oktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak
karsihiklar tutarlar: ve bunlarin borg¢lulari:
Yoktur.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak
karsiliklar tutarlari:

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle diger alacaklar igin 1,125 milyon TL (2002: 159,704 milyon TL) tutarinda
siipheli alacak karsilig1 ayrilmigtir.

Isletme ile dolayh sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakliklarin
dokiimii ile istirakler ve bagh ortakhiklar hesabinda yer alan ortakhiklarin isimleri ve
istirak oran ve tutarlar:

Yoktur.

Istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi
nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlar:

Yoktur.

Tasinmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri:

Yoktur.

(Yetkili Imza / Kase)
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GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 6

Duran varhklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari:

Sabit Birikmis Defter
Yil Kiymet Amortisman Degeri
2003 1,028,910 140,937 887,973
2002 4,632,555 242,836 4,389,719
2001 3,224,844 142,420 3,082,424

Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile aktifte
mevcut yabanci paralarin ayri ayr tutarlari ve milyon TL'na doniistiiriilme kurlar:

Yoktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhiklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans,
ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutari:

Yoktur.

Kategorileri itibariyle y1l icinde ¢calisan personelin ortalama sayisi:

Y1l iginde ¢alisan aylikl1 personel sayis1 dokuz kisidir (2002: Sekiz).

Mali tablolar1 onemli ol¢iide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi1 a¢isindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar:

Iliskili kuruluslarla bakiyeler

30 Haziran tarihleri itibariyle iliskili kuruluslarla olan bakiyeler asagida belirtilmistir:

2003 2002
Bankalar:
T. Garanti Bankas1 AS 8,413,005 4,478,063
Kamu kesimi tahvil, senet ve bonolar1
ile ilgili repo islemleri:
T. Garanti Bankas1 AS 13,010 4,299,200

liskili kuruluslarla olan islemler

Sirket, portfoyiinde bulunan doért gayrimenkulden Taksim Binasin1t NTV Haber Ajansi Reklam ve Ticaret
AS.’ne, Antalya 2000 Aligveris Merkezi’ndeki gayrimenkullerin bir kismini Tiirkiye Garanti Bankas1 AS ile
Garanti Sigorta AS’ne, geri kalan gayrimenkullerin hepsini Tiirkiye Garanti Bankasi AS’ nin subelerine
kiralamis ve 30 Haziran 2003 tarihi itibariyle NTV Haber Ajans1 Reklam ve Ticaret AS.’den 63,500 milyon
TL (2002: Yoktur.), Tiirkiye Garanti Bankasi AS’den 413,937 milyon TL (2002: 501,420 milyon TL) ve
Garanti Sigorta AS’den 2,447 milyon TL (2002: 2,102 milyon TL) olmak iizere iligkili kuruluslardan
toplam 479,884 milyon TL (2002: 503,522 milyon TL) kira geliri elde etmistir; bu tutar ilisikteki gelir
tablosunda yurtici satilar kaleminde gosterilmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)
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Sirket, 30 Haziran 2003 tarihi itibariyle Tiirkiye Garanti Bankasi AS’nden repo islemleri ile ilgili olarak 253
milyon TL, vadeli mevduatlarla ilgili olarak 1,572,574 milyon TL ve ilgili banka nezdinde tutulan hazine
bonosu ve devlet tahvili alim satim iglemlerinden 2,190,649 milyon TL tutarinda faiz geliri elde edilmistir;
bu tutarlar ilisikteki gelir tablosunda “faiz ve diger temettii gelirleri” kaleminde gosterilmektedir.

Sirket, aktif varliklarini sigorta ettirmek i¢in Garanti Sigorta AS’ ne toplam 9,019 milyon TL (2002: 10,115
milyon TL) sigorta primi ddemis ve bu tutar ilisikteki gelir tablosunda “genel yonetim giderleri” kaleminde
gosterilmigtir.

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle, Tiirkiye Garanti Bankast AS’ndeki doviz tevdiat hesab ile ilgili olarak
17,056 milyon TL ve 14,653 milyon TL tutarlarinda kambiyo kar1 ve kambiyo zarar1 olugsmustur; bu tutarlar
ilisikteki gelir tablosunda sirasiyla “faaliyetlerle ilgili diger olagan gelirler ve karlar” ve “diger olagan gider
ve zararlar” kalemlerinde gosterilmektedir.

Sirket 30 Haziran 2003 tarihi itibariyle tasit araclariin bakim ve servis islemleri ile ilgili olarak General
Otomotiv Pazarlama ve Ticaret AS’ne 113 milyon TL 6deme yapmustir; bu tutar ilisikteki gelir tablosunda
“genel yonetim giderleri” kaleminde gosterilmistir.

Sirket gayrimenkullerle ilgili danigmanlik hizmeti igin Dogus insaat ve Ticaret AS’ne 9,886 milyon TL
O6deme yapmustir ve bu tutar ilisikteki gelir tablosunda “genel yonetim giderleri” kaleminde gosterilmistir.

Sirket 30 Haziran 2003 tarihi itibariyle kira gideri, ofis aidat gideri ve ¢esitli danigmanlik hizmetleri ile ilgili
olarak Dogus Holding AS’ne sirasiyla 23,079 milyon TL, 65,222 milyon TL ve 23,148 milyon TL 6deme
yapmustir; bu tutarlar ilisikteki gelir tablosunda “genel yonetim giderleri” kaleminde gosterilmistir.

Gayrimenkullerin ekspertiz degerleri

Sirket’in elinde bulunan gayrimenkullerin ekspertiz raporlarinda belirtilen yabanci para tutarlar1 ve bu
raporlarin rarihleri itibariyle Tiirk Liras1 karsiliklar1 asagida belirtilmistir:

2003

Ekspertiz Rayig Defter

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi A.B.D. Dolar Degeri Degeri

Maslak Arsasi 25 Aralik 2002 27,175,000 45,655,000 13,525,378
Antalya 2000

Aligveris Merkezi 25 Ekim 2002 2,643,000 4,440,000 5,242,529

Taksim Binasi 30 Ekim 2002 2,310,000 3,875,000 4,178,920

Sisli Binasi 30 Ekim 2002 1,250,000 2,100,000 1,943,971

Levent Binasi 30 Ekim 2002 850,000 1,420,000 1,250,580

34,228,000 57,490,000 26,141,378

2002

(Yetkili Imza / Kase)
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Ekspertiz Rayi¢ Defter

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi A.B.D. Dolan Degeri Degeri

Maslak Arsast 30 Kasim 2001 22,867,845 35,000,000 13,000,000
Antalya 2000

Aligveris Merkezi 28 Kasim 2001 3,000,000 4,440,000 3,453,189

Taksim Binasi 28 Kasim 2001 2,130,000 3,120,000 2,233,867

Sisli Binast 28 Kasim 2001 1,147,000 1,680,000 1,039,162

Bursa Binasi 28 Kasim 2001 894,000 1,310,000 749,585

Levent Binasi 28 Kasim 2001 792.000 1,160.000 668.505

30,830,845 46,710,000 21,144,308

Sirket’in kayitlarinda 5,242,529 milyon TL ve 4,178,920 milyon TL defter degerleri ile gosterilen Antalya
2000 Aligveris Merkezi ve Taksim Binasi’nin 25 Ekim 2002 ve 30 Ekim 2002 tarihli ekspertiz raporlarinda
belirtilen degerleri sirasiyla 4,440,000 milyon TL ve 3,875,000 milyon TL tutarindadir. S6z konusu
gayrimenkuller ile ilgili 802,529 milyon TL ve 303,920 milyon TL tutarlarindaki deger diisiikligii
gayrimenkullerin maliyetinden ve yeniden degerleme deger artist hesabindan indirilmek suretiyle ilisikteki
mali tablolara yansitilmistir.

Donemin vergi karsihiklar::

Sirket’in kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur.

Aracilik yiiklenim sozlesmelerinin konusunu olusturan menkul kiymetlerin toplam
nominal tutarlari:

Yoktur.

Saklama ve anapara gelirlerinin tahsili amaciyla emanet olarak birakilan menkul
kiymet ve kuponlarin toplam nominal tutarlar:

Y oktur.

Portfoyde bulunan menkul kiymetlerin toplam nominal tutari:

30 Haziran 2003 tarihi itibariyle portfoyde bulunan ve T. Garanti Bankasi AS’nin araciliiyla satin alinan
menkul kiymetlerin toplam nominal tutar1 13,631,644 milyon TL’dir (2002: 5,833,100 milyon TL). Bu
kiymetler genellikle piyasada belirlenen faiz oranlari {izerinden alinip tekrar geri satilmaktadirlar.

(Yetkili Imza / Kase)
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30 Haziran 2003 ve 2002 Tarihlerinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara
Hesap Donemlerine Ait Gelir Tablolar1 Dipnotlari

(Birim : Aksi belirtilmedik¢e Milyon Tiirk Lirasi)

Donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tilkkenme paylari:

Donemin kurulus ve teskilatlanma giderleri ile ilgili itfa ve tiikenme paylari bulunmamaktadir. Haklar ile
ilgili itfa ve tiikkenme pay1 171 milyon TL dir. Maddi duran varliklarla ilgili amortisman gideri ise 56,882
milyon TL’dir (2002: 55,203 milyon TL).

Donemin reeskont ve karsihik giderleri:

Doénemin kidem tazminati karsilik gideri 7,600 milyon TL’dir (2002: 879 milyon TL). Siipheli diger
alacaklar i¢in ise 1,125 milyon TL (2002: 9,172 milyon TL) tutarinda karsilik ayrilmigtir.

Donemin tiim finansman giderleri:
Y oktur.

Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortakhik ve istiraklerle ilgili kismin
tutar1 (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir):
Yoktur.

Ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerle yapilan satis ve alislar (Toplam tutar icindeki
paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir):
Yoktur.

Ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve
benzerleri (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir):
Bilango dipnotu 33.2°de aciklanmustir.

Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir
yardimcilar1 gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutari:

Cari donemde iist yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutart 115,606 milyon TL dir
(2002: 51,891 milyon TL).

Amortisman ve itfa hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin
donemin amortisman ve itfa giderlerinde meydana getirdigi artis (+) veya azahs (-):

Amortisman ve itfa hesaplama yontemleri 11 numarali bilango dipnotunda agiklanmistir. Bu yontemlerde
herhangi bir degisiklik olmamustir.

(Yetkili Imza / Kase)
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Stok maliyeti hesaplama sistemleri:
Yoktur.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayim1 yapilamamasinin gerekgeleri:
Yoktur.

Satislar kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi maddelerin satislan ile
hizmet satislarinin ayr1 ayri toplamlarimin briit satislarin yiizde yirmisini asmasi
halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlar:

Yoktur.

Isletmenin, varsa, satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar hakkinda bilgi:
Y oktur.

Onceki doneme iliskin gelir ve karlar ile 6nceki doneme ait gider ve zararlarin
tutarlarimi ve kaynaklarini gosteren aciklayici not:
Yoktur.

Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin ayr1 ayri gosterilmek kosuluyla hisse basina kar ve
kar pay1 oranlan (kisaltilmamis tam milyon TL olarak):

2003 2002
Bin Tiirk Liras1 nominal bedelli hisse basina kar/(zarar): 153.6 TL 109.7 TL
Hisse basina kar/(zarar) pay1 orani o % 15,36 % 10,97

Ara donem oldugu i¢in hisse basina dagitilacak kar pay1 oranlar belirtilmemistir.

Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler:
Yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:
Yoktur.

(Yetkili Imza / Kase)



GARANTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 11

Garanti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Haziran 2003 ve 2002 Tarihlerinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemlerine Ait

Bagimsiz Sinirhi Denetim Raporu

Garanti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (Sirket) 30 Haziran 2003 ve 2002 tarihleri itibariyle
diizenlenmis bilancolarmi ve bu tarihlerde sona eren alti aylik ara hesap donemlerine ait gelir tablolarini
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tebliglerinde belirlenen sinirhi denetim ilke ve kurallarina gore incelemis
bulunuyoruz.

Ara bilangolar ve gelir tablolar1 lizerinde yaptigimiz ¢alisma, yillik mali tablolara iliskin olarak genel kabul
gormiis denetleme ilke, esas ve standartlarma gére yapilan incelemeye oranla sinirli tutulmustur. incelememiz
esas olarak, ara bilancolar ve gelir tablolarmin hazirlanisindaki sistemi anlamaya yonelik olarak, analitik
inceleme, bilgi toplama ve sinirli denetleme ilke ve kurallarinin gerektirdigi gesitli denetleme tekniklerinin
uygulanmasindan olugmustur. Bu nedenle raporumuzun yillik bagimsiz denetleme raporlarindan farkli olarak
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu ¢ergevede yukarida belirtilen ara mali tablolarda, bir onceki yilin ayni ara donemi ile tutarli bir sekilde
uygulanan ve SPK tebliglerinde belirlenen genel kabul gdérmiis muhasebe ilkeleri ve ara mali tablolarin
hazirlanmasina iligkin ilke ve kurallara uymayan énemli bir hususa rastlanmamustir.

Istanbul,
11 Temmuz 2003
CEVDET SUNER DENETIM VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
ANONIM SIRKETI

Cevdet Suner
Sorumlu Ortak, Basdenetgi

(Yetkili Imza / Kase)



