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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na,

Girig

1.

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) 31 Mart 2017 tarihli iligikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik dénemine ait kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile onemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayic1 dipnotlarinin sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.
Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e

(“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir
bi¢cimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z
konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

2.

Sonug

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiirtitiilm{iigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirl denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Dogug Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin 31 Mart 2017 tarihi itibariyla finansal durumunun, ayni tarihte sona eren ii¢ aylik
doneme iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34’e uygun olarak, dogru ve
gercege uygun bir gorliniimiinii saglamadig kanaatine varmamaiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest' Muhasebéei, Mali Miisavirlik A.§.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 71.834.205 7.653.144
Nakit ve nakit benzerleri 4 64.564.235 1.946.926
Ticari alacaklar
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 6,29 - 38.516
-1ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.147.810 4.317.802
Diger alacaklar
-1ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 21.249 24.608
Pesin 6denmis giderler 8 1.322.254 106.197
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 9 164.977 159.714
Diger donen varliklar 17 1.613.680 1.059.381
DURAN VARLIKLAR 1.053.031.776 1.034.231.537
Yatirim amaghi gayrimenkuller 10 1.044.858.666 1.024.010.145
Maddi duran varliklar 11 720.118 772.643
Maddi olmayan duran varliklar 12 152.380 157.766
Pesin 6denmis giderler 8 7.288.908 9.279.279
Diger duran varliklar 17 11.704 11.704
TOPLAM VARLIKLAR 1.124.865.981 1.041.884.681
KAYNAKLAR
KISA VADELi YOKUMLULUKLER 65.951.157 57.089.362
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 5 37.406.418 35.875.468
Ticari borglar
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 6,29 547.669 729.681
-1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 22.842.598 16.675.393
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 68.803 50.778
Diger borglar
-1ligkili olmayan taraflara diger borglar 7 791.883 126.763
Ertelenmis gelirler 8 307.306 310.642
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 15 1.768.886 1.730.051
-Diger kisa vadeli karsiliklar 16 938.370 -
Diger kisa vadeli yiiktimliiliikler 17 1.279.224 1.590.586
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 231.318.533 158.203.015
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 230.582.639 157.563.271
Diger borglar
-lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 489.315 463.410
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 15 246.579 176.334
OZKAYNAKLAR 827.596.291 826.592.304
Odenmis sermaye 19 239.000.331 239.000.331
Kardan ayrilmus kisitlanmis yedekler 245.372 245.372
Paylara iliskin primler 19 249.751.377 249.751.377
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kayiplar (132.497) (85.977)
Geri alinmis paylar 19 (3.984.585) (3.984.585)
Gegmis yil karlari 341.665.786 283.014.860
Net donem kar1 1.050.507 58.650.926
TOPLAM KAYNAKLAR 1.124.865.981 1.041.884.681

Misikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2017 2016
Kar veya zarar kisnm
Hasilat 20 18.134.228 14.918.994
Satiglarin maliyeti (-) 20 (2.073.178) (1.998.769)
Briit kar 16.061.050 12.920.225
Genel yonetim giderleri (-) 21 (1.509.970) (1.425.930)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 147.856 610.574
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (1.738.012) (104.652)
Esas faaliyet kar 12.960.924 12.000.217
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 - -
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet kari 12.960.924 12.000.217
Finansman gelirleri 24 4.512.649 930.963
Finansman giderleri (-) 25 (16.423.066) (2.217.746)
Siirdiiriilen faaliyetlerden
vergi oncesi kar 1.050.507 10.713.434
Vergi geliri / (gideri) 27 - -
Siirdiiriilen faaliyetlerden
donem kari 1.050.507 10.713.434
Diger kapsamh (gider)/gelir
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kayiplari (46.520) 241
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 1.003.987 10.713.675
Pay basina kazang 28 0,004 0,045

MNisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanmis Kardan
. fayda planlar1 ayrilmis Birikmis Karlar
Odenmis Paylara iliskin yeniden dlciim kisitlanms Geri alinms Gecmis yillar Net donem
sermaye primler kazanclar: yedekler paylar karlar1 kar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2016 tarihi
itibariyla bakiyeler 227.208.155 223.452.917 (2.189) 245.372 - 205.413.344 77.601.516 733.919.115
Transferler - - - - - 77.601.516 (77.601.516) -
Toplam kapsamli gelir - - 241 - - - 10.713.434 10.713.675
31 Mart 2016 tarihi
itibariyla bakiyeler
(Siirh denetimden gecmis)  227.208.155 223.452.917 (1.948) 245.372 - 283.014.860 10.713.434 744.632.790
1 Ocak 2017 tarihi
itibariyla bakiyeler 239.000.331 249.751.377 (85.977) 245.372 (3.984.585) 283.014.860 58.650.926 826.592.304
Transferler - - - - - 58.650.926 (58.650.926) -
Toplam kapsamli gelir - - (46.520) - - - 1.050.507 1.003.987
31 Mart 2017 tarihi
itibariyla bakiyeler
(Smurh denetimden gecmis)  239.000.331 249.751.377 (132.497) 245.372 (3.984.585) 341.665.786 1.050.507 827.596.291

MNisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT NAKIiT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh Smirh
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Isletme faaliyetlerinden nakit akislar: 13.224.909 13.115.050
Doénem kari 1.050.507 10.713.434
Donem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 6.086.539 541.827
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 57.911 97.283
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 24,25 3.740.646 152.538
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.719.231 (553.772)
Gergeklesmemis yabanci para ¢cevrim farklari
ile ilgili diizeltmeler 568.751 845.778
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 6.087.863 2.522.255
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (1.448.163) (23.070)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 5.985.193 399.787
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis
ile ilgi diizeltmeler 1.550.833 2.145.538
-Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azals 218.111 435.389
-Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artig 1.332.722 1.710.149
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 13.224.909 13.777.516
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 15 - (662.466)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (20.848.521) (8.373.381)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 10 (20.848.521) (8.373.381)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 67.351.922 (10.695.799)
Kredilerden nakit girisleri 82.240.000 -
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (10.978.566) (9.408.955)
Odenen faiz (4.075.611) (2.241.947)
Alinan faiz 166.099 955.103
Yabanci para cevrim farklariin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 59.728.310 (5.954.130)
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
tizerindeki etkisi 2.786.917 (118.116)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 62.515.227 (6.072.246)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 1.946.852 37.048.973
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 64.462.079 30.976.727

MNisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
cercevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur.

Borsa Istanbul’da islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfoy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere
yatinm yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara iliskin gelismeleri siirekli izlemek ve
portfoy yonetimiyle ilgili gerekli 6nlemleri almak ve portféyiin degerini korumaya ve artirmaya yonelik
arastirmalar yapmaktir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayith olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad., No:4/7, Maslak, Sariyer - [stanbul.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in ticaret siciline kayith ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Pay Oram Pay Oram
Ortagin Adi/Unvam Grubu Tiirii (%) (%)
Dogus Holding A.S. (Halka Kapal1) A Nama 0,78 0,78
Dogus Holding A.S. (Halka Kapal1) B Hamiline 14,67 14,67
Diger Halka Acik Kisim B Hamiline 84,55 84,55
Toplam 100 100

Sirket’in kategorileri itibariyla personel sayisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Yiiksek Lisans 6 6
Lisans 7 7
Diger 2 2

15 15

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
28 Nisan 2017 tarihinde onaylanmustir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarin1 SPK’nin Seri: II, 14.1
No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyuralar1 ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir.

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1, 28 Nisan 2017 tarihinde Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

b TMS’ ye uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimmlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikg¢e TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge
tam olarak belirtilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

31 Mart 2017 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: IIT, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri

cercevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinmirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmustir.

2.2 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlar

Finansal tablolarin SPK’nin Seri: II No: 14.1 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda
tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yaturun amacl gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii

Finansal tablolarda, yatirim amaglhi gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmustir.

31 Mart 2017 tarihli itibariyla, Sirket yatirrm amagh gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamustir.

31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ekspertiz . Emsal
raporu Degerleme Iskonto Yillk kira  Kapitalizasyon m’ degeri
tarihi yontemi orani (¥) artis orani orani TL (tam)
Antalya 2000 Plaza 29 Aralik 2016 Emsal karsilagtirma - - - 2.108

Gebze Center Aligveris Merkezi
Otel ve Ek Binalar Projesi (**) 27 Aralik 2016 Maliyet yontemi - - -
Dogus Center Maslak 29 Aralik 2016 Gelir indirgeme %11,00 %2,00 %7,00

Dogus Center Etiler
Bagimsiz Bolumler 29 Aralik 2016 Emsal karsilagtirma - - - 9.000-20.000
(*) Iskonto oranlar1 her bir gayrimenkul igin ¢ogunlukta olan déviz cinsinden nakit akimlari baz alarak tespit edilmistir.

Tirkiye’de Avro ve ABD Dolar kira sozlesmeleri siklikla tercih edilen para birimleridir.

(**) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Gebze
Center Alisveris Merkezi, Otel ve Ek Binalar Projesi ile Gebze Arsasi birlikte maliyet yontemine gore degerlemeye
tabi tutulmus olup, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Gebze Center Aligveris Merkezi, Otel ve Ek Binalar Projesi ile
ayrigtirilamamustir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar: (Devam)
Antalya 2000 Plaza

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Antalya 2000 Plaza’y1 yatirrm amagh
gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Antalyaili, Muratpasa il¢esi, Hasimiscan Mahallesi, 10479 ada,
1 no’lu parsel iizerinde kain toplam 1.135 m” alan iistiinde Antalya 2000 Plaza yer almaktadir. Plaza
merkezinin yOnetim isleri Antalya 2000 Plaza yoneticiligi tarafindan yiiriitiilmektedir. Sirket
13 Mayis 2015 tarihinde Antalya 2000 Plaza’nin satist husunda c¢alismalara baslamis olup
31 Mart 2017 tarihi itibartyla satig ¢alismalar1 devam etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 4 No:1 Teblig hiikiimlerince Taksim Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 29 Aralik 2016 tarihli ve 2016-003 numarali emsal
karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2016 tarihinde gercege uygun degeri 14.707.500 TL olarak belirtilmistir.

Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi

Sirket’in, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Kocaeli ili, Gebze ngsi, Sultanorhan Mahallesi, 5678 ada, 22 no’lu parsel iizerinde
kain toplam 60.865 m” alan iistiinde Gebze Center Alisveris Merkezi ve Otel ve ek binalar projesi ve
24 no’lu parsel iizerinde kain toplam 1.800 m? alan iistiinde Gebze center arsasi bulunmaktadir. Ahigveris
merkezinin yonetim isleri Pam Miilk Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 4 No:1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 27 Aralik 2016 tarihli ve 2016A825 numarali maliyet yontemi benimsenerek
degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2016 tarihinde gercege
uygun degeri 545.580.000 TL olarak belirtilmistir.

Dogus Center Maslak

Sirket’in, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amacl gayrimenkuller altinda
simiflandirdigs, Istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 1 ada, 131 no’lu parsel iizerinde kain
toplam 31.265 m? alan iistiinde Dogus Center Maslak Aligveris Merkezi yer almaktadir. Aligveris
merkezinin yonetim igleri Dogus Center Maslak Yoneticiligi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: 4 No:1 Teblig hiikiimlerince Taksim Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 29 Aralik 2016 tarihli ve 2016-002 numarali gelir
indirgeme yontemi benimsenerek degerleme yapilmig ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2016 tarihinde gercege uygun degeri 318.050.000 TL olarak belirtilmistir.

Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler

Sirket, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi 45 adet
bagimsiz boliim Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Bebek Mahallesi, 66 pafta, 593 ada, 53 no’lu parsel iizerinde
kayitl1 zon-1 blok biinyesindeki toplam 9.827 m* den olusmaktadur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: 4 No:1 Teblig hiikiimlerince Taksim Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 29 Aralik 2016 tarihli ve 2016-004 numarali emsal
karsilagtirma yontemine gore degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2016 tarihinde gercege uygun degeri 141.074.000 TL olarak belirtilmistir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Sirket cari donemde Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (UFRYK) tarafindan yayinlanan ve 31 Mart 2017 tarihinde
baslayan donem ve sonrasi icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Sirket’in finansal tablolari iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

2.3.1. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

a) 31 Mart 2017 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutart muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi
istenmektedir.

- 2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Tyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlarina iligkin degisiklik,

] TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik,

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik,
TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

- TFRS 11, “Misterek anlasmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar” ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik iiziim
asmasl, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Tastyici bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayn1 sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan g¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Tastyici bitkiler {izerinde biiyiiyen iiriinler ise TMS 41 kapsamindadir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tikketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esash
amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina acgiklik getirmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.3.

b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamn)

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirtmlar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklar1 i¢in konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 7 ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘aciklama inisiyatifi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

TMS 12, ‘Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun degerinden
Olciilmesi durumunda ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis
vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger baz1 yonleri de agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olciim esaslarimi ve bir Odiillendirmeyi nakde dayalidan Ozkaynaga dayaliya ceviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
o0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 6zkaynaga dayaliymisgasina islem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasi ve olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarart modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya c¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamistir.
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.3.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamn)

TFRS 15 ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat” daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin ag¢iklamalar1 icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistirilmis agiklayict 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayni1 zamanda yeni hasilat standardina gegcis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16 ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar acisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS
17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal
kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamas1 (bilanco dis1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte
odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’ni
bilan¢olarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik
degerli varliklar icin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler acisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (sdzlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi
ya da ayristinnlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sozlesme belirli bir siire i¢in
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri
icin ‘ortiilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak iki
farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
opsiyonu saglayacaktir ve

. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021
yilina kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardim
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amach gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin siniflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacl gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.3. Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

- 2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

° TFRS 1, ‘Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi’, TFRS 7, TMS 19, ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin
1 Ocak 2018’den itibaren gegerli olarak kaldirilmistir

. TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’, standardin kapsamina iliskin
bir netlestirme yapilmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

. TMS 28 ‘Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’, 1 Ocak 2018’ den itibaren gecerli
olarak bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun degerden Olgiilmesine iligkin
degisiklik.

- TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri’,
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan 6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi
azaltmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.

2.4 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmal Bilgiler
2.4.1. Karsilastirmali bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in mali durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Mart 2017 tarihi itibartyla hazirlanan finansal durum tablosu bir 6nceki donem olan 31 Aralik 2016

tarihli finansal bilgiler ve 31 Mart 2017 tarihi itibartyla hazirlanan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu bir 6nceki donem olan 31 Mart 2016 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.5.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.
2.5.1. Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Satis gelirleri

Satig gelirleri, yatinm amagli gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Yatirim amach
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
2.5.2. Yatirun amach gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller, faal olan yatinm amagli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkullerden olugmaktadir.

Faal olan yatuirun amacl gayrimenkuller

Faal olan yatinm amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan tespit edilen gergege uygun degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
donemde net kar/zarara dahil edilir.

Yapimakta olan yatirum amagl gayrimenkuller

1 Ocak 2009’dan sonra baslayan donemler i¢in gegerli olmak tizere TMS 40’da yapilan degisiklik geregi
gercege uygun degerleme yontemi uyguladiginda insaat halindeki gayrimenkuller de gercege uygun
degerleriyle degerlenir. Insaat halindeki gayrimenkuller gercege uygun deger tespitinin giivenilir bir
bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin
tamamlandigi tarihten once gelen tarihe kadar maliyet metodu ile degerlenmektedir.

2.5.3. Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistikliigii karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin

faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 11).
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali omiirler asagidaki gibidir;

Tahmini “Ekonomik Amortisman
Duran Varhik Cinsi Omiir (Yil) Oram (%)
Demirbaglar 4-15 6,67-25
Ozel maliyetler 5 20

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mrii boyunca
amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilagtirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.5.4. Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlar1 ve diger haklar1 icermektedir. Bunlar, iktisap
maliyeti izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 15 y1l olan tahmini faydali 6miirleri
tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir (Dipnot 12).

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.5.5. Bor¢lanma maliyetleri

Ongoriilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi nemli bir zamani gerektiren varliklarin satin
alimi, ingas1 veya iiretimi ile direkt iliskili olan bor¢clanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin
pargasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri gerceklestikleri donemlerde gider yazilir.
2.5.6. Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklardan; finansal yiikiimliilikkleri ise ticari borglar ve finansal borglardan
olusmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5. Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarim bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii
hak, ayn bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile li¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amach finansal
varliklar”, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amacl tiirev finansal varliklar” olmak iizere iice ayrilmaktadir.

Alim satim amaclh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {iizere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarin1 miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olugmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
oran1 yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden cikarilmalar1 durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak
hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama
kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin saglanmig
oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile
alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul
degerler, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta
ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri
olarak muhasebelestirilir.

Finansal araclarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama donemi sonunda deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin
gostergelerin  bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akislari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

Alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akiglarinin finansal varligin etkin
faiz orani1 iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile kayitli degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger diigiikligi zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z
konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar iizerindeki kontrolii kaybetti§i zaman
kayitlardan cikartir. Sirket finansal yiikiimliiliikleri ancak sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigiin
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayitlardan ¢ikartmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak karsiliklart diisiildiikten sonra kayitlara net
degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan
degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari
alacagin tahsilatinin miimkiin olmadig1 durumlarda siipheli ticari alacak karsilig1 i¢in tahmin yapilir.
Stipheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

iliskili taraflardan alacaklar

Yonetim kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin yakin akrabalari ile Sirket’in dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanmaktadir. Iliskili
taraflardan alacaklar defter degerleri, gercege uygun degerine yakindir.

ii)  Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borc¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden ol¢iilmektedir.

Ticari ve diger borclar

Ticari ve diger borglar tasidiklar1 degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari bor¢larin ve diger parasal
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasindiklari degere yaklastigi
diisiiniilmektedir.

iili) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

Geri alinmuis paylar

Sirket’in, 6zkaynagina dayali finansal araclarimi yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (“Geri alinmis
paylar”) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araclarinin alisindan, satisindan,
ihracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip yansitilmaz. Bunun
gibi, Sirket’in geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan geri alinabilir ya da elde tutulabilir.
Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
2.5.7 Kur degisimin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye cevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur tizerinden donem sonunda TL ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:
31 Mart 2017 31 Aralik 2016

ABD Dolari 3,6386 3,5192
Avro 3,9083 3,7099

2.5.8 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.5.9. Pay bagina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir. Agirlikli ortalama hisse
adedi, donem bagindaki adi hisse senedi sayisi ve donem i¢inde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi
sayisinin bir zaman-agirlig faktorii ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir.
Zaman-agirhig faktorii belli sayida hisse senedinin ¢ikarilmis bulundugu giin sayisinin toplam donemin
giin sayisina oranidir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayist, hisse senedi dagitimlarinin gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.5.10. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylarn ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.5.11. Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket soz konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, sz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.5.12. Kiralama islemleri
Finansal kiralama
Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
elde edilen sabit kiymetler, finansal durum tablosunda, kira sozlesmesinin baslangicindaki minimum
kira 6demelerinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul
degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplari diisiilerek yansitilir. Finansal
kiralamadan dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri kapsamli gelir tablosuna
gider olarak yansitilir.
Operasyonel kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olustuklar1 donemlerde kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.
2.5.13. Iliskili taraflar
(a)  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,
i) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
i)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde.

ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

iii)  Her iki isletmenin de ayn bir tigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu tigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir Kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.14. Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmast

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak
tizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet sonuglarinin,
boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin  alinmasi ve boliimiin  performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli

olarak gozden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismudir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet boliimlerine gore
raporlama yapilmamustir.

2.5.15. Devlet tesvik ve yardumlar

Asagida 2.5.16’da aciklandigr gibi sirket gayrimenkul yatinm ortakligi statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

2.5.16. Vergilendirme
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara

donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
2.5.17. Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminati karsitligi

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten c¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yi1l) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimlilligii vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten onceki hizmet siiresiyle baglantili,
baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yil1 igin bir aylik maas tutar
kadardir ve bu miktar 31 Mart 2017 tarihi itibariyla 4.426 TL ile simirlandirilmistir

(31 Aralik 2016: 4.297 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliiliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigtiniin tahmin
edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongoriilen yiikiimliilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
siresini sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliilliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
oran1 gosterir. Kidem tazminati tavani her donem ayarlandifi i¢in, 31 Mart 2017 tarihli karsiligin
hesaplamasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan 4.426 TL tavan tutar
(31 Aralik 2016: 4.426 TL) kullanilmustir.

2.5.18. Nakit akis tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini

degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
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3. ISLETME BIiRLESMELERIi

Sirket, 11 Mayis 2016 tarihli kismi boliinmeye iliskin uzman raporu ile Dogus Turizm Saglik Yatirimlart
ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait olan Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Bebek Mahallesi, 66
pafta, 593 ada, 53 no’lu parselde kayith Zon-1 blok biinyesindeki 45 adet bagimsiz boliimii kismi
boliinme yoluyla 6 Eyliil 2016 tarihinde devir almistir.

S6z konusu devir, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31 Aralik 2015 tarihli SPK mevzuat
ve hiikiimlerine gore hazirlanmig olan mali tablolarinda gosterilen 733.919.115 TL’lik 6zkaynak tutari
dikkate alinarak, 6zkaynak yontemine gore degerleme yapilmis olup; 11.792.176 TL tutarinda sermaye
artirnmu yapilmasi gerektigi sonucuna ulasilmistir. Sermaye artirimi neticesinde yeni sermaye yapisi
asagidaki gibi olusmustur:

31 Aralik 2016
Dogus Holding 224.840.228
Diger 14.160.103
Toplam 239.000.331

Sirket’in 6 Eyliil 2016 tarihinde ticaret sicil tescili ile tamamlanan kismi boliinme islemi neticesinde,
tahsisli sermaye arttirrm karsilign 11.792.176 TL nominal degerdeki payr Merkezi Kayit Kurulusu
nezdinde olusturulmus olup Dogus Holding A.S. hesabina aktarilmistir. Bu sekilde tahsisli sermaye
arttirimi islemi tamamlanmistir. (Not 19).

Kismi boltinme tarihi itibariyla, devrolacak gayrimenkullerin pazar degeri 141.065.000 TL olarak takdir
edilmis olup, Dogus Turizm Saglik Yatirimlar1 ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait olan ve
raporlama tarihi itibariyla 102.974.364 TL tutarindaki borg, gayrimenkuliin pazar degerinden mahsup
edilmis olup; gayrimenkuliin net pazar degeri 38.090.636 TL olarak bulunmustur. Net pazar degeri ile
11.792.176 TL tutarindaki ihrag edilen hisse senetlerinin nominal degeri arasindaki fark, 26.298.460 TL
olup, mali tablolarda paylara iliskin primler olarak muhasebelestirilmistir.

4.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Kasa 5.016 658
Bankalar-Vadesiz mevduat 3.408.598 396.328
Bankalar-Vadeli mevduat 61.150.621 1.549.940

Finansal durum tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 64.564.235 1.946.926

Vadeli mevduat faiz tahakkuku (102.156) 74)

Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 64.462.079 1.946.852
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Vadesiz Mevduat

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki

gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
TL 3.408.598 62.266
Avro - 334.062
Toplam 3.408.598 396.328
Vadeli Mevduat

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki

gibidir:
Nominal
31 Mart 2017 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
Avro 53.567.511 1,50 4 Nisan 2017
TL 4.038.137 12,00 3 Nisan 2017
Avro 1.740.277 0,10 3 Nisan 2017
TL 1.303.242 6,75 3 Nisan 2017
ABD Dolar1 501.454 0,60 3 Nisan 2017
Toplam 61.150.621
Nominal

31 Aralik 2016 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
ABD Dolar1 1.191.878 0,35 1 Ocak 2017
TL 201.033 6,00 1 Ocak 2017
TL 157.029 6,75 1 Ocak 2017
Toplam 1.549.940
5. FiINANSAL YUOKUMLULUKLER

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 37.406.418 35.875.468
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 37.406.418 35.875.468
Uzun vadeli banka kredileri 230.582.639 157.563.271
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler 230.582.639 157.563.271
Toplam finansal yiikiimliiliikler 267.989.057 193.438.739
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5.  FINANSAL YUKUMLULUKLER (Devam)

Agirhkh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Mart 2017 (%) birimi tutar karsihig:
Uzun vadeli banka
kredilerinin kisa Libor + 5,35 ABD Dolar1 3.547.285 12.907.151
vadeli kismi Euribor + 4,75 Avro 6.051.856 23.652.470
6,00 Avro 216.667 846.797
Uzun vadeli Libor + 5,35 ABD Dolar1 29.174.418  106.154.038
banka kredileri Euribor + 4,75 Avro 11.837.014 46.262.599
6,00 Avro 20.000.000 78.166.002
267.989.057
Agirhkh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Aralik 2016 (%) birimi tutar karsihig1
Uzun vadeli banka
kredilerinin kisa Libor + 5,35 ABD Dolar 3.547.285 12.483.605
vadeli kismi Euribor + 4,75 Avro 6.305.254 23.391.863
Uzun vadeli Libor + 5,35 ABD Dolar1 29.174.418 102.670.613
banka kredileri Euribor + 4,75 Avro 14.796.264 54.892.658
193.438.739
6. TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Ticari alacaklar 12.582.629 11.178.969
Mliskili taraflardan alacaklar (Not 29) - 38.516
Siipheli ticari alacaklar karsilig (*) (8.434.819) (6.861.167)
Do6nem sonu itibariyla bakiye 4.147.810 4.356.318

(*) 31 Mart 2017 tarihi itibartyla stipheli alacaklarin 6.859.418 TL’si Real Hipermarketler Zinciri A.S.’ye
iligkin stipheli alacaklardan (31 Aralik 2016: 5.264.764 TL) kalan 1.575.401 TL’si ise diger siipheli

alacaklardan olugmaktadir (31 Aralik 2016: 1.596.403 TL).

31 Mart 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla stipheli alacak karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Doénem basi - 1 Ocak (6.861.167) (1.127.277)
[laveler (1.656.671) (83.001)
Cikislar 83.019 59.033
Do6nem sonu - 31 Mart (8.434.819) (1.151.245)

24



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

[ligkili olmayan taraflara borglar (*) 22.842.598 16.675.393
Iliskili taraflara borclar (Not 29) 547.669 729.681
Toplam 23.390.267 17.405.074

(*)  Iligkili olmayan taraflara ticari borglarin 1.847.807 TL’si tedarikgilere olan bor¢lardan ve 20.994.791 TL’si
Gebze’de yapilan ek projeye iliskin yiiklenici firmaya 6denecek tutardan olugmaktadir.

Uzun vadeli ticari bor¢lar

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari borcu yoktur (31 Aralik 2016: Yoktur).

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflardan diger alacaklart 21.249 TL’dir
(31 Aralik 2016: 24.608 TL).

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili olmayan taraflara diger bor¢larinin 127.650 TL tutarindaki
kismu alman depozito ve teminatlardan ve 664.233 TL tutarindaki kismi diger bor¢lardan olugmaktadir
(31 Aralik 2016: 126.763 TL).

31 Mart 2017 tarihi itibartyla Sirket’in uzun vadeli diger borglar1 489.315 TL tutarinda olup
uzun vadeli alinan depozito ve teminatlardan olusmaktadir (31 Aralik 2016: 463.410 TL).

8.  PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin odenmis giderler

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Pesin 6denmis sigorta giderleri 927.101 9.328
Verilen avanslar 211.927 -
Pesin 6denmis komisyon giderleri 183.226 96.869
Toplam 1.322.254 106.197
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8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (Devami)
Uzun vadeli pesin odenmis giderler

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Verilen avanslar (*) 6.692.835 8.965.843
Pesin 6denmis komisyon giderleri 508.073 201.436
Diger 88.000 112.000
Toplam 7.288.908 9.279.279

(*)  Verilen avanslar, Sirket’in Gebze Ek Binalar Projesi’ne iligkin vermis oldugu avanslari temsil
etmektedir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Gelecek aylara ait gelirler (**) 307.306 310.642

Toplam 307.306 310.642

(**)  Gelecek aylara ait gelirler, sézlesme geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olusmaktadir.

9. CARi DONEM VERGISIYLE iLGIiLi VARLIKLAR

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 164.977 159.714

Toplam 164.977 159.714

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, yatirnm amacli gayrimenkullerin detay1 agsagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller 1.040.260.021 1.019.411.500
Yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller 4.598.645 4.598.645
Toplam 1.044.858.666 1.024.010.145
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket yatirim amagl gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamustir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Rayi¢ Degerleme Ekspertiz
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Antalya 2000 Alisveris Merkezi “Emsal karsilagtirma” 29 Aralik 2016 14.707.500
Gebze Center AVM, Otel
ve Ek Binalar Projesi ~ “Maliyet yaklagim” 27 Aralik 2016 545.580.000
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akist” 29 Aralik 2016 318.050.000
Dogus Center
Etiler Bagimsiz Boliimler “Emsal karsilastirma” 29 Aralik 2016 141.074.000
Toplam 1.019.411.500

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, faal olan yatirnm amagl gayrimenkullerin makul
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Dénem bagt - 1 Ocak 1.019.411.500 768.492.000
Girisler (*) 20.848.521 8.072.381
Doénem sonu 1.040.260.021 776.564.381

(*)  Yatinm amagh gayrimenkullere girislerin 20.696.736 TL’si Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi
kapsaminda yapilan yatirim harcamalarindan, 151.785 TL’si de diger AVM lere iliskin yapilan yatirim
harcamalarindan olugmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam
sigorta tutarlar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Gebze Center AVM Avro 105.089.081 101.246.668
Dogus Center Maslak Binasi Avro 44.473.945 42.520.000
Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler ~ Avro 24.696.678 18.528.129
Antalya 2000 Plaza Avro 3.208.168 3.208.168
Toplam 177.467.872 165.502.965

(***) 31 Mart 2017 tarihi itibariyla, yatirrm amagh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutarimn TL
cinsinden karsilig1 693.597.684 TL’dir (31 Aralik 2016: 613.999.450 TL).

Yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Maliyet degeri ile olciilen yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller

1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2017 Girisler Cikislar 31 Mart 2017
Yapilmakta olan yatirimlar 4.598.645 - - 4.598.645
Toplam 4.598.645 - - 4.598.645

1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Mart 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Mart 2016
Yapilmakta olan yatirimlar 3.705.424 301.000 - 4.006.424
Toplam 3.705.424 301.000 - 4.006.424

Sirket’in yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkullerinden “Dogus GYO ofis kulesi projesi” ile ilgili
olarak alinan proje cizim ve diger hizmetlerin gercege uygun degerinin giivenilir ve karsilastirilabilir
piyasa islemlerinin ¢cok az oldugu ve gercege uygun degerin bagka tiir giivenilir yollarla (6rnegin
indirgenmis nakit akim projeksiyonlari ile) tahmininin miimkiin olmamasindan dolayi, isletmenin s6z
konusu yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bir bicimde
tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkul tamamlandiginda gercege uygun
degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettiginden, gercege uygun degeri giivenilir
bir bicimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum once gerceklesirse), soz
konusu yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkul, maliyeti tizerinden 6l¢iilmektedir.

Yapilmakta olan yatirimlar asagida detaylar aciklanan “Dogus GYO ofis kulesi projesi ve Gebze Center
AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi’nden olugmaktadir.

Dogus GYO ofis kulesi projesi

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Mahallesi adresinde kain ve tapunun 2 pafta - 1 ada - 131 no'lu
parselinde kayith gayrimenkul iizerinde imar planlarinin kesinlesmesini miiteakiben, bir "Ofis Projesi"
inga edilmesi kararlagtirlmigtir.16 Kasim 2012 tarih ve 340 sayili yonetim kurulu karar1 uyarinca
projelendirme ve resmi basvurularin yapilmasi, izinlerin alinmasi gibi gerekli siire¢ ve islemlere
baslanilmas1 konularinda hizmet almak iizere Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. ile "Proje
Gelistirme Hizmetleri Sozlesmesi" imzalanmasina ve bu islemlerin tamamlanmasini takiben ingaata
baslanilmasi karar1 alinmistir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanarak kesinlesmis ve 12 Mart 2014 tarihinde askiya
cikarilmis olan 1/5000 6lcekli Maslak ve Cevresi Nazim Imar Planina Sirket tarafindan itiraz edilerek
diizeltilmesi talep edilmis ve bu diizeltme talebinin reddi nedeniyle s6z konusu imar planinin iptali ve
yiiriitmenin durdurulmasi istemiyle 11 Agustos 2014 tarihinde dava agmustir. 11 Haziran 2015 tarihinde
Istanbul 2. Idare Mahkemesi Sirket’in vyiiriitmeyi durdurma talebini reddetmis olup, Sirket,
3 Kasim 2015 tarihinde yiiriitmenin durdurulmast ve iptali istemiyle Istanbul idare Mahkemesinde dava
acmistir. 29 Subat 2016 tarihinde ilgili davada yiirtitmenin durdurulmasi talebinin reddine karar
verilmistir.

Sariyer Belediye Baskanligi tarafindan 7 Temmuz 2015 — 7 Agustos 2015 tarihleri arasinda askiya
cikarilmis bulunan “Sariyer ilgesi, Maslak ve Cevresi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’na
3 Kasim 2015 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi ve iptali istemiyle Sirket tarafindan agilan dava ile
ilgili olarak, Istanbul 2 Idare Mahkemesinin yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddine dair karar
4 Nisan 2016 tarihinde Sirket’e teblig edilmis olup, hukuki siire¢ devam etmektedir.

Sariyer Belediye Baskanlig tarafindan 17 Ekim 2016 — 17 Kasim 2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
1/1000 6lcekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plan Degisikligine 16 Kasim 2016 tarihinde itiraz
edilmis, yasal siire icerisinde de ilgili imar planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle
6 Subat 2017 tarihinde Istanbul 3 idare Mahkemesine dava agilmustir.

Davalar ile ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir. Sirket devam eden hukuki siirec neticesinde herhangi
bir zarara ugramayacagi kanaatindedir ve bu ¢ercevede finansal tablolarda devam eden hukuki siirecin
sonuclarina iligkin herhangi bir diizeltme yapmamastir.

Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi

Sirket, 9 Temmuz 2014 tarihli 390 numarali Yonetim Kurulu Karari’na gore, Kocaeli ili, Gebze Ilgesi,
Sultanorhan Mahallesi, Giineyyanyol Caddesi No:310 adresinde kain ve tapunun G22B24C2A Pafta,
5678 Ada, 22 nolu parselinde kayitli gayrimenkulii {izerinde "Otel insaat1 6ncelikli olmak iizere ve ek
binalar ingaat projesi" yapilmaktadr. Ilgili Proje icin yap1 ruhsat: 20 Subat 2015 tarihinde alinmus olup,
ingaat ¢alismalar1 baslamistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17 Eyliil 2015 tarih ve 516 sayili karari ile onaylanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani'na Sirket tarafindan 11 Ocak 2016 tarihinde kararin iptali istemiyle dava
acilmistir. Avukat’tan alinan goriise gore, bu davanin hali hazirdaki Gebze Center Otel ve Ek Binalar
Projesi icin alinmis olan ingaat ruhsatina miiktesep hak nedeniyle bir etkisi bulunmamaktadir. Dava ile
ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir. Sirket devam eden hukuki siire¢ neticesinde herhangi bir zarara
ugramayacagi kanaatindedir ve bu ¢ercevede finansal tablolarda devam eden hukuki siirecin sonuclarina
iliskin herhangi bir diizeltme yapmamustir.

Yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2017 Girisler Cikislar 31 Mart 2017
Demirbaglar 2.739.149 - - 2.739.149
Birikmis itfa paylar (1.966.506) (52.525) - (2.019.031)
Net defter degeri 772.643 720.118

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Mart 2016
Demirbaglar 2.719.312 - - 2.719.312
Birikmis itfa paylar1 (1.701.682) (92.087) - (1.793.769)
Net defter degeri 1.017.630 925.543

31 Mart 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar iizerinde rehin bulunmamaktadir.

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi olmayan duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2017 Girisler Cikislar 31 Mart 2017
Haklar 303.217 - - 303.217
Birikmis itfa paylari (145.451) (5.386) - (150.837)
Net defter degeri 157.766 152.380

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Mart 2016
Haklar 291.757 - - 291.757
Birikmis itfa paylar1 (124.541) (5.196) - (129.737)
Net defter degeri 167.216 162.020
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13. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahuslarin borcunu temin
amactyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii)  Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii)  Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklart
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandig ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek
ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci disinda 3.
kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine verilmis olan
TRI’lerin sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:
31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler 303.008 186.848
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler - -
C.  Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRi'ler - -
D.  Diger verilen TRi'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRi'ler - -

® >

Toplam 303.008 186.848

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
%0,04’tiir (31 Aralik 2016: %0,02).

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflara, 2.330.014 TL tutarinda kullanilan krediye

iliskin, iligkili taraflarca verilen temininata istinaden teminatin devam etmesi durumunda olusacak sarta
bagl yiikiimliiliigti bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.473.933 TL).
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13. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016
Orjinal TL Orjinal TL
Tutan Karsihg Tutan Karsihg
TL (*) 25.119.324 25.119.324 31.886.256 31.886.256
Avro (*¥) 2.084.963 8.148.661 1.980.200 7.346.344
ABD Dolar1 (¥*) 493.652 1.796.202 364.450 1.282.572
35.064.187 40.515.172

(*) 31 Mart 2017 tarihi itibartyla Sirket Gebze Center Ek Binalar ve Otel projesine iliskin olarak yiiklenici
Sirket’ten 24.000.000 TL tutarinda avans teminat mektubu almistir (31 Aralik 2016: 31.500.000 TL).

(**)  Alinan teminatlar, Gebze Center Aligveris Merkezi kiracilarindan alinan teminatlar1 kapsamaktadir.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda

bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Odenecek SGK primleri 58.218 50.499
Personele borglar 10.585 279
Toplam 68.803 50.778

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Kullamlmayan izin karsiligi

Kullanilmayan izin karsiligi, tiim calisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklari izin giinlerine

denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Personel prim karsilig1 1.200.000 1.200.000
Izin karsilig 568.886 530.051
Toplam 1.768.886 1.730.051
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)

Kullanilmayan izin karsiliginin 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢indeki
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Do6nem bagt - 1 Ocak 530.051 372.734
Doénem igindeki artis 38.835 58.728
Do6nem sonu - 31 Mart 568.886 431.462

Personel prim karsiliginin 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemleri ic¢indeki
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Dénem bagt - 1 Ocak 1.200.000 1.500.000
Donem i¢i 6demeler - (662.466)
Konusu kalmayan karsiliklar - (535.000)
Doénem sonu - 31 Mart 1.200.000 302.534

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Kidem tazminatlar1 karsilig 246.579 176.334

Toplam 246.579 176.334

Kidem tazminat1 karsilig1, Sirket’in, calisanlar1 emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliilitklerin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem
tazminati karsiligi, calisanlar hak ettikce tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem
tazminati1 tavanina dayanmaktadir. 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani
sirastyla 4.426 TL (1 Ocak 2016: 4.092 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yiikiimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
[lisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Mart 2017 ve
2016 tarihleri itibariyla kullanilan baglica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
iskonto orani %4,72 %4,72
Beklenen maas / limit artis orani %6,00 %6,00
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oranm %100 %98
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)

31 Mart 2017 31 Mart 2016

1 Ocak 176.334 81.544
Hizmet maliyeti 14.177 3.259
Faiz maliyeti 9.548 2.242
Aktiieryal kayip/(kazang) 46.520 (241)
246.579 86.804

16. DIGER KISA VADELIi KARSILIKLAR

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, borg karsiliklar1 detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Emlak vergisi tahakkuklari 938.370 -
Toplam 938.370 -

17. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELIi YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
KDV alacag 1.483.556 822.183
Is avanslar 130.124 237.198
Toplam 1.613.680 1.059.381

Diger duran varliklar

31 Mart 2017 tarihi itibariyla 11.704 TL tutarindaki diger duran varliklar verilen depozito ve
teminatlardan olugsmaktadir (31 Aralik 2016: 11.704 TL).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Gider tahakkuklar1 721.610 778.040
Odenecek vergi, harc ve diger kesintiler 557.614 812.546
Toplam 1.279.224 1.590.586
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18. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR
Yoktur.

19. OZKAYNAKLAR
19.1. Odenmis sermaye

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in Odenmis sermayesi 239.000.331 TL’dir
(31 Aralik 2016: 239.000.331 TL).

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri
1 TL nominal degerde hisseden meydana gelmistir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Ortagm Pay Sermaye Pay Sermaye
Adi/Unvam Grubu Tiirii Tutar1 (TL) Oram (%) Tutan (TL) Oram (%)
Dogus Holding A.S.

(Halka Kapal1) A Nama 1.874.850 0,78 1.874.850 0,78
Dogus Holding A.S.

(Halka Kapal1) B Hamiline 35.052.950 14,67 35.052.950 14,67
Diger Halka Acik

Kisim (*) B Hamiline 202.072.531 84,55 202.072.531 84,55
Toplam 239.000.331 100 239.000.331 100

(*) 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 itibartyla diger halka agik kisimdaki paylarin 187.912.428 TL’si Dogus
Holding A.S.’ye ve 1.095.653 TL’si Dogus Turizm Saglik Yatirimlar1 ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret
A.S.e aittir.

19.2. Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %5°i oraninda ayrilmaktadr. Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tilkkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

19.3. Kar dagitvm

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu’na Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar1 cergevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagl olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmas suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.
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19. OZKAYNAKLAR (Devam)

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

19.4 Gegmis yil karlart

Sirket’in, 31 Mart 2017 tarihli yasal kayitlarinda bulunan ge¢cmis yil karlar1 ve donem net kari sirasiyla
97.975.183 TL ve 23.811 TL dir.

19.5 Paylara iliskin primler
31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Paylara iligkin primler 249.751.377 249.751.377

Toplam 249.751.377 249.751.377

11 Mayis 2016 tarihli kismi boliinmeye iliskin uzman raporuna istinaden yeni ihra¢ edilen paylarin
nominal degeri 11.792.176 TL ile devir alinan gayrimenkuliin net pazar degeri 38.090.636 TL arasindaki
26.298.460 TL tutarindaki fark, paylara iliskin primler olarak muhasebelestirilmistir.
19.6 Geri alinnus paylar

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Geri alinmig paylar 3.984.585 3.984.585

Toplam 3.984.585 3.984.585

Birlesme/Boliinme islemlerine iliskin genel kurul toplantilarina katilan ve olumsuz oy kullanarak
mubhalefet serhini toplanti tutanagina isleten halka acik ortaklik pay sahipleri paylarini ortakliga satarak
ayrilma hakkina sahiptir. Sirket’in 29 Agustos 2016 tarihinde Kismi Béliinme yolu ile Birlesme islemi
icin yapmis oldugu Olaganiistii Genel Kurul toplantisina katilan pay sahiplerinin bir kismi paylarim
ortakliga satarak ayrilma hakki talep etmislerdir. Sirket, kismi boliinme isleminin kamuya aciklandigi
tarih olan 4 Mayis 2016’dan 6nceki otuz giin icinde borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlarin
ortalamasi olan 1 TL nominal degerli pay icin 3,7426 TL bedelden, toplam 1.064.657 TL nominal
degerli paylar1 3.984.585 TL bedelle geri almistir. Hisse geri alimlarinin finansmani Sirket i¢
kaynaklarindan saglanmistir.
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20. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kira gelirleri 18.134.228 14.918.994
Toplam 18.134.228 14.918.994

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Ortak alan giderleri 1.134.808 1.162.315
Emlak vergisi giderleri 938.370 836.454
Toplam 2.073.178 1.998.769

21. GENEL YONETIM GIiDERLERIi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Personel giderleri 1.058.341 941.759
Seyahat ve arag kira giderleri 94.871 73.410
Amortisman ve tiikkenme giderleri 57911 97.283
Vergi, resim ve harg giderleri 53.732 88.791
Merkez ofis giderleri 42.040 49.239
Danismanlik giderleri 32.146 131.107
Yazilim giderleri 25.077 14.711
Haberlesme giderleri 8.991 8.427
Diger 136.861 21.203
Toplam 1.509.970 1.425.930

22. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Yoktur.
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23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerinden diger gelirler agagidaki

gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Konusu kalmayan karsiliklar 83.019 594.033
Kur fark: gelirleri 17.886 -
Diger 46.951 16.541
Toplam 147.856 610.574
31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerinden diger giderler
asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Siipheli alacak gideri 1.656.671 83.001
Kur fark: gideri 81.341 21.651
Toplam 1.738.012 104.652

24. FiINANSMAN GELIRLERi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri agagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kur farki gelirleri 4.244.468 1.212
Faiz gelirleri 268.181 929.751
Toplam 4.512.649 930.963

25. FiINANSMAN GiDERLERI

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kur farki giderleri 12.365.663 1.008.276
Kredi faiz giderleri 4.008.827 1.082.289
Komisyon giderleri 39.029 124.939
Diger 9.547 2.242
Toplam 16.423.066 2.217.746
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26. DURDURULAN FAALIiYETLER

Yoktur.

27.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirketin kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetinde bulunmasindan dolayr Kurumlar Vergisi
Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. Sirketin kazancinin, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri yoktur.

28. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem icindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir.

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Net donem kar1 1.050.507 10.713.434
Agirlikli ortalama hisse adedi 235.015.746 239.000.331
Hisse basina kazang 0,004 0,045

29. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri agagidaki
gibidir:

) 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Hliskili taraflardan ticari alacaklar:

Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme A.S. - 38.516

Toplam - 38.516

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflara, 2.330.014 TL tutarinda kullanilan krediye
iliskin, iligkili taraflarca verilen temininata istinaden teminatin devam etmesi durumunda olusacak sarta
bagh yiikiimliiliigii bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.473.933 TL). 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016
tarihleri itibariyla bunun disinda iliskili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara verilen herhangi bir
teminat1 bulunmamaktadir.

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Iliskili taraflara bor¢lar:

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 272.625 226.441
Dogus Holding A.S. 194.604 486.129
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 72.791 -
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 6.967 17.111
Antur Turizm A.S. 682 -
Toplam 547.669 729.681
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29. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in iliskili kurulusu olan Tiirkiye Garanti
Bankasi A.S.’de bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Bankalar - vadesiz mevduat
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - 47.625
Bankalar - vadeli mevduat
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - 1.348.907

iliskili taraflarla islemler

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptig

islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kira gelirleri
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 3.892.759 3.532.117
Dogus Yayin Grubu A.S. 1.961.745 1.824.664
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 282.152 254.885
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme A.S. 108.000 -
A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligt A.S. 42.517 237.734
Dogus Holding A.S. ] 13.519 -
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 3.535 -
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - 85.824
Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. - 8.711
Garanti Finansal Kiralama A.S. - 3.764
Toplam 6.304.227 5.947.699

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Hizmet giderleri ve diger giderler
Dogus Holding A.S. ) 194.604 50.394
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 46.248 50.394
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 14.321 6.704
Antur Turizm 939 1.951
Toplam 256.112 109.443
Hizmet alimi
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 667.310 667.310
Toplam 667.310 667.310
Faiz gelirleri
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - 110.978

Sirket’in satig gelirlerinin %351 (31 Mart 2016: %40) iliskili sirketlerden elde edilmistir.

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan menfaatler toplami 36.219 TL; Yonetim Kurulu
Danigmanlarina saglanan menfaatler 121.629 TL; idari sorumlulugu bulunan iist diizey yoneticilerine
saglanan menfaatler toplami ise 428.600 TL olmak iizere 31 Mart 2017 itibariyla toplam 586.448 TL
iist diizey yoneticilere saglanan fayda bulunmaktadir (31 Mart 2016: 982.094).
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30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olcmek icin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araclarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o kredi riski,
likidite riski,
. piyasa riski,

30.1. Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin {izerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir karg1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirim amach gayrimenkuller portfGyiiniin bilyiik bir kismini, ana hissedarina, iligkili sirketlere
kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.

31 Mart 2017 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Diger
alacaklar alacaklar
iliskili Diger iliskili  Diger Bankalardaki
31 Mart 2017 taraf taraf taraf taraf mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) - 4.147.810 - 21.249 64.559.219 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismu - - - - - -
A) Vadesi gecmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamisg finansal
varliklarin net defter degeri - 4.147.810 - 21.249 64.559.219 -
B) Vadesi gecmis ancak deger
diistikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri - - - - - -
C) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 8.434.819 - - - -
- Deger diistikliigii (-) - 8.434.819 - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismu - - - - - -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismu - - - - - -
D) Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - - - - -
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30. FIiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Diger
alacaklar alacaklar
Iliskili Diger 1liskili  Diger Bankalardaki
31 Aralik 2016 taraf taraf taraf taraf mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) 38.516 4.317.802 - 24.608 1.946.268 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi - - - - - -
B) Vadesi gegcmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamusg finansal
varliklarin net defter degeri 38.516 4.317.802 - 24.608 1.946.268 -
B) Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikliigiine ugramamisg
varliklarin net defter degeri - - - - - -
C) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 6.861.167 - - - -
- Deger diistikliigii (-) - 6.861.167 - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altia alinnus kismu - - - - - -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altia alinnus kismu - - - - - -
D) Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - - - - -

30.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliilitklerini yerine getirmekte giicliik
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit
cikislarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Mart 2017 degeri cikislar kisa arasl arasi uzun
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Banka kredileri 267.989.057 312.744.518 9.138.341 42.003.317 261.602.860 -
Ticari borglar 23.390.267 23.390.267  23.149.480 240.787 - -
Diger borglar ve yiikiimliiliikler 3.567.595 3.567.595 3.567.595 - - -
Toplam 294.946.919 339.702.380  35.855.416 42.244.104 261.602.860 -
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30. FIiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)
Sozlesme
Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Arahk 2016 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Banka kredileri 193.438.739  223.166.930 14.581.439 30.281.508 178.303.983 -
Ticari borglar 17.405.074 17.405.074 17.405.074 - - -
Diger borglar ve yiikiimliiliikler 2.231.537 2.231.537 1.768.127 - 463.410 -
Toplam 213.075.350  242.803.541 33.754.640 30.281.508 178.767.393 -

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev finansal yiikiimliliikleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2016: Yoktur).

30.3. Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini

etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken doviz kurlarindaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yatirim amacli gayrimenkullerinin kira kontratlarimt ABD Dolar1 ve Avro bazinda, bor¢lanmasini
da agirlikli olarak Avro bazinda yapmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin profili
asagidaki tablodaki gibidir;

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

(TL tutar) (TL tutari)
Toplam yabanci para aktifler 55.809.363 1.526.055
Toplam yabanci para pasifler (270.711.808) (193.976.397)
Net pozisyon (214.902.445) (192.450.342)
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30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Doviz bazinda ayrintli;

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Doviz cinsi Doviz tutari TL tutar: Doviz cinsi Doviz tutar1  TL tutar:
Varliklar
Nakit ve nakit ABD Dolar1 137.815 501.454 ABD Dolar1 338.679 1.191.878
benzerleri Avro 14.151.398 55.307.909 Avro 90.077 334.177
Toplam 55.809.363 1.526.055
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri ABD Dolar1 (32.721.703)  (119.061.189) ABD Dolar1  (32.721.703) (115.154.218)
Banka kredileri Avro (38.105.537)  (148.927.868) Avro  (21.101.518) (78.284.521)
Ticari borglar ABD Dolar1 (40.790) (148.420) ABD Dolar1 - -
Ticari borglar Avro (23.634) (92.367) Avro - -
Diger bor¢lar Avro (618.669) (2.417.944) Avro (118.160) (438.363)
Diger borglar ABD Dolar1 (17.595) (64.020) ABD Dolar1 (28.215) (99.295)
Toplam (270.711.808) (193.976.397)
Net pozisyon (214.902.445) (192.450.342)

Déviz kuru duyarhilik analizi tablosu

31 Mart 2017

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolarv’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii (11.877.218) 11.877.218

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) (11.877.218) 11.877.218
Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-Avro net varlik/ytikiimlilugi (9.613.027) 9.613.027

2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+2) (9.613.027) 9.613.027
31 Aralik 2016

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolarv’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii (11.406.164) 11.406.164

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) (11.406.164) 11.406.164
Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-Avro net varlik/ylikiimlilugi (7.838.871) 7.838.871

2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+2) (7.838.871) 7.838.871
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30. FIiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Faiz orant riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz oran1 riskine maruz kalmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in sabit faiz bilesenine sahip finansal
kalemleri asagida gosterilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar 61.150.621 1.549.940
Vadeli mevduat 61.150.621 1.549.940
Finansal yiikiimliiliikler 79.012.799 -
Banka kredileri 79.012.799 -

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Finansal araglar

Vadeli mevduat - TL %6,75-%12,00 %6,00-%6,75
Vadeli mevduat - ABD Dolar 9%0,60 90,35
Vadeli mevduat - Avro %0,10-%1,50 -
Finansal borg¢lar - Avro Euribor + %4,75 Euribor + %4,75
Finansal bor¢lar - ABD Dolari Libor + %5,35 Libor + %5,35
Finansal borglar - Avro %6,00 -

Varliklarin faize duyarliligi:

Sirket’in krediler hari¢ finansal alacak ve borglar1 genelde kisa vadeli olup, faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Sirket, kredi faizlerinde uzun vadeli ve degisken faizli krediler kullanarak faiz orani degisim riskini
azaltmaktadir.

30.4. Sermaye yonetimi
Sirket, sermayesini etkin portf0y yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay

sahiplerinin faydasim1 gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
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31. FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikasi hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amacli belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili

varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Ticari alacaklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yatinnmlar

Finansal yatirimlar devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 6zel kesim tahvillerinden olusmaktadir. Bu varliklar
gercege uygun degerleri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borg¢lar ve diger borclar

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinin
gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal araglarin gercege uygun degeri, Tiirkiye’deki mali piyasalardan alinabilen giivenilir bilgilere
dayandirilarak hesaplanmistir.

Sabit ve degisken faiz oranina sahip uzun vadeli ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kredilerin 31 Mart 2017
ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kayvith deger Gercege uygun deger
31 Mart 2017 31 Aralik 2016 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
267.989.057 193.438.739 269.428.153 194.388.097
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31. FINANSAL ARACLAR (Devam)
Gergege uygun deger ile olciime iligskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Ac¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
tizerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak sz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmas1 anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya
cikarmaktadir.

1. Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;
2. Sira: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)

gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Sira: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Simiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gercege uygun degerleri tizerinden dl¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 155.907.235 888.951.431 1.044.858.666
Toplam - 155.907.235 888.951.431 1.044.858.666
31 Aralik 2016 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 155.781.500  868.228.645 1.024.010.145
Toplam - 155.781.500 868.228.645 1.024.010.145

(*)  Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller igerisindeki 4.598.645 TL tutarindaki yapilmakta olan yatirimlari,
maliyet degerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilarak, maliyet bedelinden izlenmektedir
(31 Aralik 2016: 4.598.645 TL) (Not 10).
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32. ARA DONEM FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLiI OLAN DIGER
HUSUSLAR

Sirket’in 500.000.000 TL kayith sermaye tavam icerisinde kalacak sekilde, 239.000.331 TL olan
cikarilmis sermayesinin; 1.599.928,24 TL'si enflasyon diizeltmesi olumlu farklar1 hesabindan,
91.407.526,76 TL'sinin ge¢mis yil karlarindan olmak iizere tamamu i¢ kaynaklardan karsilanarak toplam
93.007.455 TL artirilarak 332.007.786 TL'ye ¢ikarilmasina 24 Mart 2017 tarihi itibariyla yonetim
kurulunca karar verilmis olup SPK’ya 27 Mart 2017 tarihi itibariyla gerekli bagvuru yapilmistir.

33. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, 31 Mart 2017 tarihli yonetim kurulu toplantisinda; Gebze Center, Dogus Center Maslak ve Dogus
Center Etiler’deki kiracilardan gelen talepler tizerine mevcut kiracilarin 6demekte oldugu ABD Dolar1
ve Avro bazli TL karsiligi kira bedelleri i¢in 1 Nisan — 30 Haziran 2017 tarihlerinde gegerli olmak iizere
ABD Dolar1 kurunu 3,30 Tiirk Lirasi, Avro kurunu 3,40 Tiirk Liras1 olarak belirlemistir.

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma liskin

Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cercevesinde hazirlanmustir.
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EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi 111-48.1a” , 22. maddesinin e bendi, 24. maddesinin “a,b,c ve d” bentleri ile 28.
ve 31. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida

gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap 31 Mart 31 Arahk

Kalemleri ilgili Diizenleme 2017 (TL) 2016 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi

Aragclart II1-48.1a sayil Teblig, Md.24/(b) 64.564.235 1.946.926
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a) 1.044.858.666  1.024.010.145
C Istirakler I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -

Iliskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) II1-48.1a sayil Teblig, Md.23/(f) - -

Diger Varhklar 15.443.080 15.927.610
D Toplam Varhklar

(Aktif Toplami) 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 1.124.865.981 1.041.884.681
E Finansal Borclar I1I-48.1a sayili Teblig, Md.31 267.989.057 193.438.739
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler II1-48.1a sayih Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari II1-48.1a sayih Teblig, Md.31 - -
H  1liskili Taraflara Borglar (Ticari

Olmayan) II1-48.1a sayih Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar I1I-48.1a sayili Teblig, Md.31 827.596.291 826.592.304

Diger Kaynaklar 29.280.633 21.853.638
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) 1.124.865.981  1.041.884.681

31 Mart 31 Arahk

Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 2017 (TL) 2016 (TL)
A1l Para ve Sermaye Piyasasi

Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul

Odemeleri I¢in Tutulan Kismi I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz

Mevduat/Ozel Cari-Katilma

Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat/Katilma Hesab1 I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 64.559.219 1.946.268
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi

Aragclar1 I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1  Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar II1-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2  Aul Tutulan Arsa/Araziler I11-48.1a sayil Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -

I11-48.1a sayili Teblig,

C2  Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1/(a) - -
J Gayrinakdi Krediler II1-48.1a sayili Teblig, Md.31 303.008 186.848
K  Uzerinde proje gelistirilecek

miikiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve

Sermaye Piyasas1 Araglari
Yatirimlarinin Toplami

II1-48.1a sayih Teblig Md.22/(1)
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EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Mart 31 Arahk
Asgari/Azami 2017 2016
Portfoy Simirlamalari Tlgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 - -
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule  III-48.1a sayili Teblig,
Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %92,89 %98,28
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler [11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %5,74 9%0,19
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast
Araglart [11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 - -
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler [I1-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - -
6 Isletmeci Sirkete Tstirak [11-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami %10 - -
7 Borglanma Sinirt 1I1-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+))/1 Azami %500 %32,42 %23,42
8 Déviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz Mevduat/Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi [I1-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %5,74 %0,19
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Yatirimlarinin Toplami [I1-48.1a sayil1 Teblig Md.22/(1) L/D Azami %10 - -
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